Morzeszczyn, dn. 18 listopad 2010 r.
UG-7331/WZz/07/2010

DECYZJA

o0 ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami),

art. 1 ust. 2, art. 3 ust.1, art. 4 ust. 2, art. 50 art. 51, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56 art.
59, art., art. 60, art. 61, art. 62, art. 63, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi
zmianami.) i art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2000
r. Nr 98, poz. 1071 z pOzniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku b

raku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588) po rozpatrzeniu wniosku Farmy Wiatrowej Majewo Sp. z 0.0. ul. Lutostawskiego 18,
76-200 Stupsk z dnia 11.08.2010r. o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestyciji
polegajacej na budowie zespotu elektrowni wiatrowych na terenie dziatki nr 68/2 (obreb Lipia
Gora) oraz dziatek nr 110/6, 113/5 i 113/6 (obreb Gasiorki) gm. Morzeszczyn

ustalam

warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji

1.1. Budowa nastepujgcych obiektoéw infrastruktury technicznej niezbednych do
budowy i prawidtowego funkcjonowania zespotu elektrowni wiatrowych, w sktad
ktorych bedg wchodzi¢:

1.1.1. Trzy wolnostojgce elektrownie wiatrowe

1.1.2. Czes¢ Linii elektroenergetycznej 15kV fgczacej elektrownie z GPZ
Majewo, punktem przytgczenia zespotu elektrowni w sieci dystrybucyjnej
Energa — Operator SA, zlokalizowanej na terenie inwestycji dz. nr 68/2
obreb Lipia Géra .

1.1.3. Wewnetrzna sie¢ kablowa SN, telekomunikacyjna oraz pomiarowa
taczaca poszczegoline elektrownie wiatrowe z punktem przytaczenia.

1.1.4. Drogi wewnetrzne niezbedne dla prawidiowej komunikacji pomiedzy
miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych a istniejgcymi drogami.
2. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu

2.1. Projektowana inwestycja przebiega przez teren dzialki nr 68/2 (obreb Lipia
Géra) oraz dziatki nr 110/6, 113/5 i 113/6 (obreb Gasiorki) gm. Morzeszczyn,
jak na Zatgczniku graficznym do decyzji w skali 1:2000 (zmniejszenie do
1:5000).

3. Warunki ksztattowania zabudowy

3.1. Trzy wolnostojace elektrownie wiatrowe, kazda o nastepujgcych parametrach
technicznych:

3.1.1. Srednica wirnika: 82 m

3.1.2. Liczba topat: 3

3.1.3. Wysokosc¢ potozenia osi wirnika: 108 m
3.1.4. Moc nominalna: 2,0 MW



3.1.5. Catkowita wysokos¢ konstrukcji urzadzenia w stanie wzniesionego
Smigta wirnika: 149 m

3.1.6. Maksymalna powierzchnia lokalizacji urzadzenia z fundamentem: 1600
2
m

3.2. Czesc¢ linii elektroenergetycznej 15kV taczacej elektrownie z GPZ Majewo,
punktem przylaczenia zespotu elektrowni w sieci dystrybucyjnej Energa —
Operator SA, zlokalizowana na terenie inwestycji dz. nr 68/2 obreb Lipia Géra

3.3. Wewnetrzna sie¢ kablowa SN, telekomunikacyjna oraz pomiarowa tgczaca
poszczegdlne elektrownie wiatrowe z punktem przytaczenia.

3.4. Drogi wewnetrzne o szerokosci 5 m niezbedne dla prawidtowej komunikaciji
pomiedzy miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych a istniejgcymi drogami.

3.5. Wytworzona energia elektryczna bedzie przesytana podziemng linig kablowag
Sredniego napiecia SN 15 kV do GPZ Majewo.

3.6. Budowa projektowanej inwestycji wymaga wydzielenia terenu pod fundamenty i
place montazowe tj. wydzielenia trzech dzialek o powierzchni max. 1600 m?
kazda. Wydzielenia terenu wymagajg réwniez drogi wewnetrzne o szerokosci 5
m.

Warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

4.1. Tereny dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Gora) oraz dziatki nr 110/6, 113/5 i 113/6
(obreb Gasiorki) nie sg potozone w strefie objetej ochrona.

4.2. Wieze trzech wolnostojgcych elektrowni wiatrowych nalezy zlokalizowaé w
odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od istniejacej budynkéw mieszkalnych.

4.3. Planowana inwestycja potozona jest na gruntach klas Rlllb, RIVa i RV.
Powierzchnia gruntéw RIllb nie przekracza 0,5 ha. Nie jest wymagana zgoda
wlasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

4.4. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystgpi¢ do Starosty
Tczewskiego o0 decyzje okreslajgcga warunki wylgczenia gruntu z
dotychczasowego uzytkowania.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk Oow oraz dobr kultury
wspotczesnej

5.1. Tereny dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Gora) oraz dziatki nr 110/6, 113/5 i 113/6
(obreb Gasiorki) nie sg potozone w strefie objetej ochrona.

Warunki w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

6.1. Dostep do drogi publicznej odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy lub nowy
bezposredni zjazd na droge powiatowg 2739G w_uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. W ramach budowy zespotu elektrowni
wiatrowych, jako inwestycji niedrogowej nalezy przewidzie¢ przebudowe drogi,
polegajaca na dostosowaniu jej do potrzeb wynikajacych z budowy elektrowni

wiatrowych.

6.2. Wytworzona energia elektryczna bedzie przesylana podziemng linig kablowg
sredniego napiecia SN 15 kV do GPZ w Majewie.

6.3. Projektowang inwestycje nalezy realizowaé¢ na dziatkach zgodnie z lokalizacjg
okreslong na Zatgczniku graficznym do decyzji w skali 1:2000 (zmniejszenie do
1:5000).

6.4. W trakcie prac projektowych dopuszcza sie wprowadzenie korekt lokalizacji
fundamentéw oraz przebiegu trasy kabli i S$wiattowodow a takze drog
montazowo-eksploatacyjnych w stosunku do okreslonego na Zalgczniku
graficznym do decyzji.



7. Warunki dotycz gce ochrony intereséw 0s0b trzecich

7.1. Planowang inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob gwarantujacy
ochrone uzasadnionych intereséw 0sGb trzecich.

8. Warunki dotycz gce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub o biektow
podlegaj acych ochronie ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw, w tym
terendéw gorniczych, a tak ze narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz
zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych.

8.1. Warunki ochrony obiektow poto zonych na terenach gérniczych —  teren
dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Goéra) oraz dziatki nr 110/6, 113/5 i 113/6 (obreb
Gasiorki) nie sg potozone na terenach gorniczych.

8.2. Warunki ochrony obiektéw polo zonych na terenach zagro zonych
osuwaniem si € mas ziemnych — teren dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Gora) oraz
dziatki nr 110/6, 113/5 i 113/6 (obreb Gasiorki) nie sg potozone na terenach
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

8.3. Warunki ochrony obiektow nara zonych na niebezpiecze nstwo powodzi —
teren dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Géra) oraz dziatki nr 110/6, 113/5i 113/6 (obreb
Gasiorki) nie sg potozone na terenach zagrozonych powodzia.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budow e, nalezy wystagpi¢é do Starosty
Tczewskiego o0 decyzj e okreslajaca warunki wyt gczenia gruntu z
dotychczasowego rolniczego u  zytkowania, je zeli inwestycja b edzie realizowana
na uzytkach rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i
organicznego, zaliczanych do klas 1, 11, 111, llla, llIb, oraz u zytkach rolnych klas
IV, IVa, IVDb, V, VI wytworzonych z gleb pochodzenia  organicznego.

Uzasadnienie

Z wnioskiem z dnia 11.08.2010 r. o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie zespotu elektrowni wiatrowych na terenie dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Gora) oraz
dziatek nr 110/6, 113/5 1 113/6 (obreb Gasiorki) gm. Morzeszczyn wystgpita Farma Wiatrowa
Majewo Sp. z 0.0. ul. Lutostawskiego 18, 76-200 Stupsk.

Projektowana inwestycja zaklada budowe nastepujacych obiektow infrastruktury technicznej
niezbednych do budowy i prawidiowego funkcjonowania zespotu elektrowni wiatrowych, w
sktad ktorych bedg wchodzi¢: trzy wolnostojace elektrownie wiatrowe; cze$¢ linii
elektroenergetyczna 15kV taczaca elektrownie z GPZ Majewo, punktem przylgczenia
zespotu elektrowni w sieci dystrybucyjnej Energa — Operator SA, zlokalizowana na terenie
inwestycji; wewnetrzna sie¢ kablowa SN, telekomunikacyjna oraz pomiarowa faczaca
poszczegdlne elektrownie wiatrowe z punktem przylgczenia; drogi wewnetrzne niezbedne
dla prawidlowej komunikacji pomiedzy miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych a
istniejgcymi drogami.

Wytworzona energia elektryczna bedzie przesytana podziemng linig kablowg Sredniego
napiecia SN 15 kV do GPZ Majewo.

Budowa projektowanej inwestycji wymaga wydzielenia terenu pod fundamenty i place
montazowe tj. wydzielenia trzech dziatek o powierzchni max. 1600 m? kazda. Wydzielenia
terenu wymagajg réwniez drogi wewnetrzne o szerokosci 5 m.

Zostata wydana Decyzja nr 4/2009 o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigecia z dnia 09.10.2009 r. (UG-0OS-7625/2/09).

Na terenie przedmiotowej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia, wynikajacy z art. 14 ust. 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 4,
ust. 2, nalezato ustali¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z polskim orzecznictwem ,elektrownia wiatrowa jest urzgdzeniem infrastruktury
technicznej. Cechg charakterystyczng urzadzen infrastruktury sensu stricte (sieci
elektrycznej, gazowej, wodociggowej) jest to, ze wystepujg na danym terenie ze wzgledu na

3



koniecznos¢ zapewnienia dostaw mediow, nie nadajg terenowi dodatkowych walorow
estetycznych, ale ze wzgledu na koniecznosé wystepowania i swoisty charakter nie jest
mozliwe, ani konieczne harmonizowanie ich wygladu z otoczeniem. Zatem elektrownia
wiatrowa jest specyficzng inwestycjg, ktora nie nadaje terenowi dodatkowych walorow
estetycznych, a ze wzgledu na charakter nie mozna moéwié¢ o zastosowaniu cech zabudowy
powstajgcej do cech zabudowy istniejgcej. Przeciwna ocena charakteru tej inwestycji
prowadzitaby do wniosku, Zze wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie elektrowni wiatrowej jest mozliwe wowczas, gdy co hajmniej jedna
sasiednia dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej jest zainwestowana w taki wtasnie
sposoOb. Skoro stosownie do art. 61 ust. 3 cyt. ustawy przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie
stosuje sie do urzadzen infrastruktury, to tym samym wydanie decyzji dla projektowanego
zamierzenia inwestycyjnego nie bylo uzaleznione od spetnienia warunku tzw. dobrego
sasiedztwa oraz dostepu do drogi publicznej”.

O wszczeciu postepowania zawiadomiono strony w sposob okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze
stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja nie wplynie niekorzystnie na stan sSrodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Wyniki z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zawiera Zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osGb trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja, ustalajgcg warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 127 8 1, 2 i 4 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego, od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku ul. Podwale Przedmiejskie 30, za posrednictwem tutejszego
Urzedu w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zatacznik graficzny do decyzji
Zalgcznik graficzny do decyzji wykonany na mapie sytuacyjno - wysokosciowej — skala 1:
2000 (zmniejszenie do 1:5000)

Zatacznik nr 1
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Opracowanie:

mgr inz. arch. Alicja Kope¢

Pétnocna Okregowa Izba Urbanistow
numer wpisu: G-230/2007

mgr inz. arch. Ewa Milewska

Otrzymuj a:
1. strony postepowania
2. ala



Zatacznik nr 1
do decyzji nr UG — 7331/WZz/07/2010 z dn. 18.11. 20 10r.

Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospod arowania terenu

Obszar inwestycji potozony jest na terenie dzialki nr 68/2 (obreb Lipia Goéra) oraz dziatek nr
110/6, 113/51 113/6 (obreb Gasiorki) gm. Morzeszczyn

Stosownie do art. 61 ust 3 Ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami.) przepiséw art. 61
ust. 1 pkt 1 i 2 cyt. ustawy nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej.

1.

Parametry i cechy zabudowy

1.1 Nie dotyczy.

Dostep do drogi publicznej
2.1. Teren inwestycji potozony jest przy drodze powiatowej nr 2739G

Uzbrojenie terenu

3.1. Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia terenu inwestycji w infrastrukture techniczna.
Zgoda na zmian e przeznaczenia gruntoéw rolnych i le  $nych na cele nierolnicze i
niele $ne

4.1. Planowana inwestycja potozona jest na gruntach klas RIllb, RIVa i RV.
Powierzchnia gruntéw RIllb nie przekracza 0,5 ha. Nie jest wymagana zgoda
wlasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

4.2. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystgpi¢ do Starosty
Tczewskiego o0 decyzje okreslajgcq warunki wytgczenia gruntu z
dotychczasowego uzytkowania.

Warunki wynikaj ace z przepiséw odr ebnych

5.1 Warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Tereny dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Gora) oraz dziatki nr 110/6, 113/5 i 113/6 (obreb
Gasiorki) nie sg potozone w strefie objetej ochrona.

Wieze trzech wolnostojgcych elektrowni wiatrowych nalezy zlokalizowa¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 500 m od istniejacej budynkéw mieszkalnych.

Planowana inwestycja potozona jest na gruntach klas RIlllb, RIVa i RV. Powierzchnia
gruntow RIlIb nie przekracza 0,5 ha. Nie jest wymagana zgoda wtasciwego ministra na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystgpi¢ do Starosty Tczewskiego o
decyzje okreslajacg warunki wytaczenia gruntu z dotychczasowego uzytkowania.

5.2 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt kéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — tereny dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Gora) oraz dziatki nr 110/6,
113/51i 113/6 (obreb Gasiorki) nie sg potozone w strefie objetej ochrona.



5.3 Warunki ochrony obiektéw polo zonych na terenach goérniczych —  tereny
dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Gora) oraz dziatki nr 110/6, 113/5 i 113/6 (obreb
Gasiorki) nie sg potozone na terenach gorniczych.

5.4 Warunki ochrony obiektbw poto zonych na terenach zagro zonych
osuwaniem si € mas ziemnych — tereny dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Gora) oraz
dziatki nr 110/6, 113/5 i 113/6 (obreb Gasiorki) nie sg potozone na terenach
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

5.5 Warunki ochrony obiektéw nara zonych na niebezpiecze Astwo powodzi —
tereny dziatki nr 68/2 (obreb Lipia Gora) oraz dziatki nr 110/6, 113/5 i 113/6
(obreb Gasiorki) nie sg potozone na terenach zagrozonych powodzia.

Analiza wykazala, ze projektowana inwestycja jest zgodna z art. 61. pkt. 1 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wynik analizy jest syntezg analizy szczegdtowej poprzedzajgcej niniejszy tekst.

Stosownie do art. 61 ust 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi
Zmianami.) przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 cyt. ustawy nie stosuje sie do obiektéw liniowych
i urzadzen infrastruktury technicznej, dlatego zrezygnowano z zalgcznika graficznego do
niniejszej analizy.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Alicja Kope¢

Pétnocna Okregowa Izba Urbanistow
numer wpisu: G-230/2007

mgr inz. arch. Ewa Milewska



