Morzeszczyn, dn. 02.06.2011 r.

IN.6730.1.2011
DECYZJA

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 1 ust. 2, art. 3 ust.1,
art. 4 ust. 2, art. 50 art. 51, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z
pdzniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003
r. Nr 164, poz. 1588)

po rozpatrzeniu wniosku Pana tukasza Band zmiera
zam. 83-132 Morzeszczyn, Lipia Gora 14a z dnia 27.01.2011 r. (data wptywu: 02.02.2011 r.)

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dz. nr 212/3 i wydzielenie z dziatki 2100 m?, polozonej w
miejscowosci Lipia Géra w gminie Morzeszczyn

ustalam

warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji
1.1. Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dz. nr 212/3 i wydzielenie z
dziatki 2100 m?, potozonej w miejscowosci Lipia Géra w gminie Morzeszczyn

2. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu
2.1. Terenem inwestycji jest cze$é terenu dziatki nr 212/3 o powierzchni 2100 m?
potozonej w miejscowosci Lipia Gora.
2.2. Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji oznaczono na zalagczniku graficznym do
niniejszej decyzji.
3. Warunki ksztattowania zabudowy

3.1. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej
(dziatka nr 220), jak na Zatgczniku graficznym do decyzji.

3.2. Powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 150 m?
3.3. Szerokosc elewacji frontowej budynku: nie okresla sie
3.4 Wysokos¢ budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 8,5 m
3.5. Geometria dachu budynku: dach dwuspadowy kat nachylenia potaci ok. 35 - 45°
3.6. ZachowacC bezpieczng odlegtos¢ zabudowy od granicy uzytku lesnego LsVI
znajdujacego sie na dziatce nr 212/3 i dziatce nr 213/1.
4. Warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

4.1. Teren inwestycji nie jest potozony w strefie objetej ochrona.



5. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w oraz débr kultury
wspotczesnej

5.1. Teren inwestycji potozony jest w strefie ,K" — kontynuacji — harmonijnego
powigzania historycznego i wspoétczesnego uktadu przestrzennego. Uzgodnienie
z whasciwym terenowo konserwatorem zabytkow jest integralng czescig niniejszej
decyzji.

5.2,  Uzyskanie pozytywnej opinii konserwatorskiej o projekcie koncepcyjnym
inwestyciji.

5.3. Przestanie za posrednictwem terenowego organu administracji budowlanej
dokumentacji projektowe] i uzyskanie w oparciu o te dokumentacje uzgodnienia
prac przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

6. Warunki w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1. Wjazd na teren inwestycji — z terenu drogi gminnej (dz. nr 220) w uzgodnieniu i ha
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

6.2. Miejsca postojowe — min. 1 miejsce na 1 mieszkanie.

6.3. Zaopatrzenie w wode — z istniejgcego wodociggu.

6.4. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — przydomowa oczyszczalnia sciekéw
6.5. Odprowadzenie wéd opadowych — do gruntu na wlasnej dziatce.

6.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej zgodnie z
warunkami okreslonymi przez zarzgdzajgcego siecia.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto — z urzadzen indywidualnych, z preferencjg dla paliw
niskoemisyjnych.

6.8. Unieszkodliwianie odpaddéw stalych - wywdz poprzez koncesjonowane
przedsiebiorstwa.

7. Warunki dotycz gce ochrony intereséw o0séb trzecich

7.1. Planowang inwestycje nalezy projektowac¢ i realizowa¢ w sposob gwarantujgcy
ochrone uzasadnionych intereséw 0sGb trzecich.

8. Warunki dotycz gce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub o biektow
podlegaj acych ochronie ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw, w tym
terendbw goérniczych, a tak ze narazonych na niebezpiecze Astwo powodzi oraz
zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych.

8.1. Warunki ochrony obiektow poto zonych na terenach gorniczych —  teren
inwestycji nie jest polozony na terenach gorniczych

8.2. Warunki ochrony obiektéw poto  zonych na terenach zagro zonych osuwaniem
sie mas ziemnych — teren inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

8.3. Warunki ochrony obiektéw nara zonych na niebezpiecze nstwo powodzi — teren
inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych powodzig

Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dz. nr 212/3 i wydzielenie z dziatki 2100 m?® potozonej w
miejscowosci Lipia Gora w gminie Morzeszczyn wystgpit Pan tukasz Bandzmiera zam. 83-132
Morzeszczyn, Lipia Géra 14a.

Na terenie przedmiotowej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz hie istnieje obowigzek jego sporzadzenia, wynikajacy z art. 14 ust. 7
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 4,
ust. 2, nalezato ustali¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

O wszczeciu postepowania zawiadomiono strony w sposob okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze
stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja nie wplynie niekorzystnie na stan s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Teren inwestycji potozony jest w strefie ,K” — kontynuacji — harmonijnego powigzania
historycznego i wspoétczesnego ukiadu przestrzennego. Uzgodnienie z whasciwym terenowo
konserwatorem zabytkdw jest integralng czescig niniejszej decyzji.

Wyniki z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zawiera Zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg, ustalajgcgq warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 127 8 1, 2i 4 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeksu Postepowania Administracyjnego,
od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku
ul. Podwale Przedmiejskie 30, za posrednictwem tutejszego Urzedu w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

Zatacznik graficzny do decyzji
Zatacznik graficzny do decyzji wykonany na mapie sytuacyjno - wysokosciowej — skala 1: 1000

Zatacznik nr 1
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Opracowanie:

mgr inz. arch. Alicja Kope¢

Pdétnocna Okregowa Izba Urbanistow
numer wpisu: G-230/2007

mgr inz. arch. Ewa Milewska

Otrzymuj a:
1. strony postepowania
2. ala



Zatacznik nr 1
do decyzji nr IN.6730.1.2011 z dn. 02.06. 2011 r.

Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospod arowania terenu

Obszarem analizy jest zabudowa centralnej czesci wsi Lipia Géra.
Teren inwestycji potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru skoncentrowanej
zabudowy wsi Lipia, gdzie dominujgcg formag zabudowy jest zabudowa zagrodowa i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1. Parametry i cechy zabudowy

1.1 Odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi gminnej (dziatka nr 220)
—od 8,0do 12,0 m.

1.2 Sredni procent powierzchni zabudowy: ok. 15 — 30%.
1.3 Srednia szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: od ok. 10,0 do 20,0 m.
1.4 Srednia wysoko$é budynkéw: ok. 8,0 — 13,0 m.
1.5 Geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowej 35 — 45°
2. Dostep do drogi publicznej
2.1. Teren inwestycji potozony jest przy drodze gminnej (dz. nr 220). Zjazd na teren
inwestycji w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
3. Uzbrojenie terenu
3.1. Istnieje mozliwos¢ wyposazenia terenu inwestycji w infrastrukture techniczna.
4. Zgoda na zmian e przeznaczenia gruntow rolnych i le  $nych na cele nierolnicze i
niele $ne
4.1. Na terenie inwestycji wystepuja grunty klasy RVI - teren nie wymaga zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
5. Warunki wynikaj ace z przepisoéw odr ebnych

5.1 Warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu —  teren inwestycji nie
jest potozony w strefie objetej ochrona.

5.2 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt  kéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — teren inwestycji potozony jest w strefie ,K” — kontynuacji —
harmonijnego  powigzania  historycznego i  wspéblczesnego  ukladu
przestrzennego. Uzgodnienie z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow
jest integralng czescig niniejszej decyzji

5.3 Warunki ochrony obiektéw polo zonych na terenach goérniczych —  teren
inwestycji nie jest potozony na terenach gérniczych.

5.4 Warunki ochrony obiektow poto zonych na terenach zagro zonych
osuwaniem si @ mas ziemnych — teren inwestycji nie jest potozony na terenach
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

5.5 Warunki ochrony obiektéw nara zonych na niebezpiecze hstwo powodzi —
teren inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych powodzia.



Analiza wykazala, ze projektowana inwestycja jest zgodna z art. 61. pkt. 1 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja nie wplynie niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Wynik analizy jest syntezg analizy szczegdtowej poprzedzajgcej niniejszy tekst.

Zatacznik nr 1a
Zatacznik nr 1a wykonany na wyrysie z mapy sytuacyjno — wysokosciowej — skala 1: 1000

Opracowanie:

mgr inz. arch. Alicja Kope¢

Pétnocna Okregowa Izba Urbanistow
numer wpisu: G-230/2007

mgr inz. arch. Ewa Milewska



