Morzeszczyn, dn. 22 wrzesien 2014 r.

IN.6730.11.2014

DECYZJA

o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2013 r. poz. 594, 1318), art. 1 ust. 2, art. 3 ust.1, art. 4 ust. 2, art. 50 art. 51, art. 52, art. 53, art. 54,
art. 55, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446) i art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z 2014 r. poz. 183.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari
dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)

po rozpatrzeniu wniosku Pana Tomasza Zawolinskiego zam. 83-132 Morzeszczyn, Kierwatd 25

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dz. nr 132/3 w miejscowosci Kierwatd w gminie Morzeszczyn

ustalam

warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dz. nr 132/3 w miejscowosci Kierwatd w gminie
Morzeszczyn.

2. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu

2.1.

2.2.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dz. nr 132/3 potozonej w miejscowosci Kierwatd w
gminie Morzeszczyn.

Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji oznaczono na Zataczniku graficznym do niniejszej
decyzji.

3. Warunki ksztaltowania zabudowy

3.1.
3.2.

3.3

3.4.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 20 m od zewnetrznej krawedzi drogi powiatowej nr 2739 G.

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 200 m?. Proporcje rzutu
budynku mieszkalnego — krétszego boku do dtuzszego winny wynosi¢ jak 1 : 1,4lub1: 1,6

Wysokos¢ budynku mieszkalnego: nie wiecej niz  8,5m. przy maksymalnym poziomie
posadowienia posadzki parteru 0,6 m. nad poziomem terenu

Geometria dachu budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych 45° lub 22° w wypadku zastosowania wysokiej Scianki kolankowej na
poddaszu, szalowanej drewnem, dopuszcza sie lukarny i okna pofaciowe.

4. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie objetej ochrona.

5. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji jest potozony w strefie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow wojewddztwa pomorskiego oznaczonego nr 9 — punkt osadnictwa.

6. Warunki w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1.
6.2.

6.3.

Wjazd na teren inwestycji — z dz. nr 130 — drogi powiatowej 2739 G.
Miejsca postojowe — min. 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie.

Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe].



6.4. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych — do projektowanego szczelnego zbiornika
bezodptywowego — oczyszczalni przydomowej

6.5. Odprowadzenie wod opadowych — do gruntu na wiasnej dziatce.
6.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej.
6.7. Zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet indywidualnych.

6.8. Unieszkodliwianie odpaddw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Warunki dotyczace ochrony interesow osob trzecich

Planowang inwestycje nalezy projektowa¢ i realizowaé w sposob gwarantujacy ochrone
uzasadnionych interesow 0sob trzecich.

8. Warunki dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

8.1. Warunki ochrony gruntow rolnych — grunty terenu inwestycji stanowig uzytki rolne klas V i
VI wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego wobec tego nie wymagaja decyzji
okreslajacej warunki wytgczenia gruntu z dotychczasowego rolniczego uzytkowania- wytaczenia
z produkdiji rolnej.

8.2. Warunki ochrony obiektow polozonych na terenach gorniczych — teren inwestycji nie
jest potozony na terenach gorniczych.

8.3. Warunki ochrony obiektow potozonych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych — teren inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

8.4. Warunki ochrony obiektéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — teren
inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych powodzia.

Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dz. nr 132/3 w miejscowosci Kierwatd w gminie Morzeszczyn wystgpit Pan Tomasz
Zawolinski, zam. 83-132 Morzeszczyn, Kierwatd 25.

Na terenie przedmiotowej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia, wynikajacy z art. 14 ust. 7 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 4, ust. 2, nalezato ustali¢ warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu.

O wszczeciu postepowania zawiadomiono strony w sposob okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonano analizy warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jesli planowana realizacja przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z art. 72 ust.1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu — wydawanej na podstawie wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja nie wptynie znaczaco niekorzystnie na stan Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Wyniki z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawiera Zatacznik
nr 1 do niniejszej decyzji.



Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0séb trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjq, ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 127 § 1, 2i 4 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, od niniejszej
decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku ul. Podwale Przedmiejskie
30, za posrednictwem tutejszego Urzedu w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zatacznik graficzny do decyzji
Zalacznik graficzny do decyzji wykonany na kopii mapy zasadniczej — skala 1: 1000

Zalacznik nr 1
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Opracowanie:

mgr inz. arch. Alicja Kopec

Pétnocna Okregowa Izba Urbanistow
numer wpisu: G-230/2007

Otrzymuja:
1. strony postepowania
2. a/a



Zatacznik nr 1
do decyzji nr IN.6730.11.2014 z dn. 22.09.2014 r.

Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren inwestycji potozony jest na terenie wsi Kierwatd, gdzie dominujacq formg zabudowy jest zabudowa
zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1. Parametry i cechy zabudowy

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

Odlegtos¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2739 G — min.
20 m.

Sredni procent powierzchni zabudowy: ok. 15 — 45%.
Srednia szerokoé¢ elewacji frontowej budynkéw: od ok. 8,0 do 15,0 m.
Srednia wysokos¢ budynkéw: ok. 8,0 — 12,0 m.

Geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowej 20
—45°,

2. Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej z drogi powiatowej nr 2739 G, dz. nr 130.

3. Uzbrojenie terenu

Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia terenu inwestycji w infrastrukture techniczna.

4. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Grunty terenu inwestycji nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

5. Warunki wynikajace z przepisow odrebnych

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — teren inwestycji nie jest
potozony w strefie objetej ochrona.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne] — teren inwestycji jest potozony w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego oznaczonego nr 9
— punkt osadnictwa.

Warunki ochrony obiektow potozonych na terenach gorniczych — teren inwestycji nie
jest potozony na terenach gorniczych.

Warunki ochrony obiektow potozonych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych — teren inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

Warunki ochrony obiektéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — teren
inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych powodzia.

Analiza wykazata, ze projektowana inwestycja jest zgodna z art. 61. pkt. 1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Wynik analizy jest syntezg analizy szczegdtowej poprzedzajacej niniejszy tekst.

Zalacznik nr 1a
Zatacznik nr 1a wykonany na kopii mapy zasadniczej — skala 1: 1000.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Alicja Kope¢

Potnocna Okregowa Izba Urbanistow
numer wpisu: G-230/2007



