Uchwata Nr XXXII1/198//2006
Rady Gminy Morzeszczyn
z dnia 06 kwietnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morzeszczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst z 2001 r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z podzniejszymi zmianami) oraz na
podstawie art. 9, art. 10 art. 11, art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) uchwala si¢ co
nastepuje :

§1

uchwala si¢ zmian¢ nastgpujacych fragmentow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morzeszczyn :

1. Obszar wsi Morzeszczyn,

2. Obszar wsi Majewo,

3. Obszar wsi Nowa Cerkiew i Ge¢tomie,

oraz tereny zalesien :

71 — we wsi Getomie, 72 — we wsi Dzierzazno

w granicach okreslonych na planszy pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i
zasady polityki przestrzennej w skali 1:10 000.

§2

Zatacznikami do niniejszej zmiany fragmentow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morzeszczyn sa :

1. Studium uwarunkowan 1 kierunkiw zagospodarowania przestrzennego — Gmina
Morzeszczyn — uwarunkowania ze zmiana fragmentéw obszaru gminy we wsiach
Morzeszczyn, Majewo, Nowa Cerkiew, G¢tomie i Dzierzazno

2. Studium uwarunkowan 1 kierunkiw zagospodarowania przestrzennego — Gmina
Morzeszczyn — kierunki zagospodarowania przestrzennego ze zmiana fragmentéw
obszaru gminy we wsiach Morzeszczyn, Majewo, Nowa Cerkiew, Getomie 1 Dzierzazno

3. rysunek (plansza) p.t. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki
przestrzennej skala 1 : 10 000



§3

Zobowiazuje sig Wojta Gminy Morzeszczyn do realizacji polityki przestrzennej gminy
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Morzeszczyn wraz z wprowadzonymi zmianami.

§4

1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Morzeszczynie.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Wiceprzewodniczacy
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Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig drugg (z dwoch
zasadniczych: uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie) czes¢ prac nad
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla gminy
MORZESZCZYN

Zgodnie z wymogami ustawowymi - Ustawa o0 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (t.j. Dz.U. 15/99 poz. 139, z pdzniejszymi
zmianami) art. 6 pkt 5 :

5. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow

szczegOlnych,

2) lokalne wartosci zasobéw srodowiska przyrodniczego i zagrozenia
srodowiskowe,

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytgczone z zabudowy,

4) obszary zabudowane ze wskazaniem, w miare potrzeby, terenéw
wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji,

5) obszary, ktére mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe ze wskazaniem, w
miare potrzeby obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

6) obszary, ktére mogag by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajacg z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty
samorzadowe),

7) kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na
ktérych bedg stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania
$ciekow, a takze tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

8) obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisOw szczegoélnych
lub ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

9) obszary przewidywane do realizacji zadan i programoéw wynikajgcych z
polityki, o ktérej mowa w ust. 2 (cyt. Zarzad gminy sporzadza studium
uwzgledniajac uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej

panstwa na obszarze wojewoddztwa)




Jest to propozycja zespotu autorskiego Studium ..., dotyczgcg mozliwosci
ksztaltowania przestrzeni gminy dla realizacji gtdwnych jej celéw sformutowanych w
.............. “Strategii ......" .........

Na podstawie zatozen projektowych sformutowano:

— zasady ochrony i ksztattowania cennych wartosci srodowiska przyrodniczego i
kulturowego
— wytyczono tereny pod nowg zabudowe

— okreslono tereny do opracowan planistycznych

Zmiana fragmentow obszaru gminy we wsiach Morzeszcz  yn,
Majewo, Nowa Cerkiew, G etomie i Dzier zazno

Zgodnie z uchwatg nr XXI11/150/2005 Rady Gminy w Morzeszczynie z dn. 30 marca
2005 r. zmiana studium obejmuje nastepujgce fragmenty obszaru gminy
Morzeszczyn:
1. Obszar wsi Morzeszczyn,
2. Obszar wsi Majewo,
3. Obszar wsi Nowa Cerkiew i Getomie,
oraz tereny zalesien :
Z1 — we wsi Getomie, Z2 — we wsi Dzierzazno

w granicach okreslonych na planszy pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i
zasady polityki przestrzennej w skali 1:10 000.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717) w studium okresla
sie w szczegolnosci :

- Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmin oraz w przeznaczeniu terenow,

- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wytgczone spod zabudowy,

- obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

- kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,




obszary, na ktorych rozmieszczane bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym,

obszary, na ktorych rozmieszczane bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1,

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 312 oraz z 2002 r, Nr 113, poz. 984 i Nr 153 poz.
1271)

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,
granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

W obszarach objetych zmiang nie wystepuja:

a)

b)
c)

obszary narazone na niebezpieczenstwo takie jak obszary zagrozone powodzia,
osuwaniem sie mas ziemnych oraz ztoza kopaliny wymagajace wyznaczenia
filara ochronnego,

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,

Zmiany do tekstu studium wprowadzono na szarym tle.
Zmiany w czesci graficznej wprowadzono na rysunkach przekazanych przez PP-R
,DOM” Sp. z 0.0. w wers;ji elektronicznej.
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Uzasadnienie wprowadzonych zmian

Zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania wojewoddztwa pomorskiego i
niniejszego studium gmina Morzeszczyn zaliczana jest do obszaréw stagnacii
gospodarczej i strukturalnego bezrobocia i wymaga prowadzenia polityki
przetamywania regresu spotecznego i gospodarczego

Jednoczesnie teren gminy Morzeszczyn potozony jest w zasiegu
europejskiego korytarza transportowego VI Gdansk — Warszawa — Katowice —
Zwardon stanowigcego przyszie rozszerzenie Transeuropejskiej Sieci Transportowej
Unii Europejskiej, w strefie oddziatywania autostrady Al. Obserwuje sie tez ostatnio
zwiekszone zainteresowanie wykorzystaniem mozliwosci obstugi mieszkancéw
gminy komunikacjg kolejowg (np. uruchomienie przystanku kolejowego linii 0 zasiegu
regionalnym w miejscowosci Majewo).

Do gtdwnych celdw rozwoju gminy nalezy przelamywanie regresu
spotecznego i gospodarczego poprzez wykorzystanie istniejgcych waloréw i
predyspozycji, a w tym wyzsza koncentracja urbanizacji i wielofunkcyjnej aktywnosci
wokét planowanych inwestycji i komplementarna wobec nich infrastruktura spoteczna
| techniczna.

W niniejszym studium, w rejonie wsi Morzeszczyn, wyznaczone zostaly duze
tereny produkcyjno — gospodarcze jako tereny stanowigce oferte dla potencjalnych
inwestoréw i roéwnoczesnie niewielkie tereny pod zabudowe mieszkaniowo -—
ustugowa.

Obecnie nowe inwestycje produkcyjne we wsi Morzeszczyn sg realizowane i
pozostajg jeszcze rezerwy terendw dla dalszego ich rozwoju. Natomiast niewielka
oferta terendw mieszkaniowych zostata w zasadzie wyczerpana.

Barierg dla rozwoju terendw mieszkaniowo — ustugowych byta rygorystyczna
ochrona terenow o wysokich klasach bonitacyjnych.

Obecnie, w trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Morzeszczyn uzyskano odpowiednie zgody na zmiane
przeznaczenia terendw rolnych i mozliwe stalo sie zwiekszenie oferty terendow
mieszkaniowo — ustugowych i ,dopetnienie” struktury funkcjonalno — przestrzennej tej
WSi.

We wsi Majewo, w okresie sporzgdzania niniejszego studium funkcjonowat
zaktad rolny, ktéry stanowit zagrozenie dla srodowiska. Obecnie Agencja Rolna
zrezygnowata z prowadzenia hodowli na terenie tego zaktadu. Teren proponuje sie
przeznaczyc¢ na cele produkcyjno — ustugowe nie zagrazajgce srodowisku i umozliwié¢
podziat tego terenu na mniejsze dziatki. RGwnoczesnie nie wyklucza sie lokalizaciji
zaktaddéw produkgiji rolnej.

Wies Majewo jest jedng ze wsi obstugiwanych przez komunikacje kolejowq i
wyposazong w petni w infrastrukture. Istniejgca oferta terendéw produkcyjno —
ustugowych wymaga zwiekszenia takze oferty terenbw mieszkaniowo — ustugowych,
dla uzyskania efektu kompleksowej koncentracji inwestycji w celu aktywizacji
gospodarczej na tzw. terenach popegeerowskich.

W trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wsi Majewo uzyskano odpowiednie zgody na przeznaczenie terendw o wysokich
klasach bonitacyjnych na cele nierolnicze.
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Zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania wojewoddztwa pomorskiego i
niniejszego studium, w gminie Morzeszczyn wymagane jest prowadzenie szczegolnej
polityki pro turystycznej oraz wykorzystanie zasobOow dziedzictwa kulturowego, jako
waznego elementu rozwoju rekreaciji i turystyki.

Jednym z najcenniejszych zabytkdw na terenie gminy Morzeszczyn jest zespot
obiektéw kosciota w Nowej Cerkwi oraz ukfad ruralistyczny tej wsi. Planowane jest
skanalizowanie wsi.

W zwigzku z przystgpieniem do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Cerkiew gmina otrzymata wnioski
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktérych waznos$¢ podtrzymano takze dla
opracowania zmian ,Studium...”. Wnioski te dotyczyly m.in. utworzenia strefy
ekspozycji z wyznaczeniem granic tej strefy.

Wyznaczenie granic strefy ekspozycji jest uszczegotowieniem zapiséw
niniejszego studium z wprowadzeniem zakazu zabudowy.

Ponadto, ze wzgledu na potozenie wsi Nowa Cerkiew w mikroregionie
historyczno — kulturowym Ziemia Pelplinska, system ciggéw turystycznych
prowadzonych w obszarze gminy Morzeszczyn uzupetniono o tgcznik, ktéry pozwala
na aktywizacje ruchu turystycznego we wsi Nowa Cerkiew w powigzaniu z sgsiednig
gming Pelplin.

Pozostate zmiany ,Studium...” dotyczg :

- korekty przebiegu projektowanych tras kanalizacji sanitarnej w zwigzku z
zamierzonym przez gmine wigczeniem w system kanalizacji wsi Nowa Cerkiew.
Dotychczasowa realizacja tego systemu wskazuje na racjonalnosc¢ prowadzenia trasy
laczacej teren wsi Nowa Cerkiew z istniejacym systemem wzdtuz drogi powiatowej
499, a nie przez wies Getomie.

- terendw wnioskowanych pod zalesienie — dziatki nr 98 we wsi Getomie, potozonej
przy granicy gminy w kompleksie terenéw Gniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i dziatki nr 59/2 w Dzierzaznie, potozonej przy granicy Gniewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

We wsiach Morzeszczyn, Majewo i Nowa Cerkiew wprowadzone zostaty
uzupetnienia i korekty wynikajgce ze szczegotowych analiz przeprowadzonych w
trakcie prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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1. Zatozenia projektowe kierunkOw rozwoju przestrzennego

1.1. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkow, w
jakich zmienia¢ sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i
zagospodarowania terenéw. Wiadze samorzgdowe muszg same rozstrzygna¢, jak
najefektywniej wykorzystac i powiekszac trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby
naturalne gminy. Okreslone w studium zasady polityki przestrzennej stanowig
deklaracje dziatan Zarzadu Gminy w poszczegélnych dziedzinach dziatalnosci.
Studium zatem, zwiaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawierac istotne informacje
0 zmianach, ktére prawdopodobnie bedg zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez istotne jest
upowszechnienie tresci zapis6w Studium, poniewaz rzetelna informacja buduje
poczucie stabilno$ci mieszkancéw gminy i inwestorow oraz pozwala skutecznie
kierowac rozwojem gminy.

Srodki i mozliwosci dziatania samorzadu stuzace wplywowi na stan
zagospodarowania przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg
zréznicowane; moga to by¢ na przyktad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaly Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres
przestrzenny oraz przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda
mieszkancow itp.

b) obstuga administracyjna - np. dostepno$¢ informacji, poziom obstugi
interesantéw, jakos¢ promocji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dziatalnosc¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych,
udziat w komercyjnym zagospodarowaniu gruntéw itp.

d) mozliwo sci organizatorskie - wspoélpraca miedzygminna, z administracja
rzagdowa, z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci
lokalnych, lokalne przedsiewziecia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig strukturg budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w
realizowanie polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegdélnych

przedsiewzied itp.
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f)

gospodarka mieniem - tj. sposOb wykorzystania gruntéw, budynkéw, lokali,
okreslenie standardéw zagospodarowania (to np. w planach miejscowych),

programy rewaloryzacji, celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania mozna

wyrézni¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

polityka ochronna w stosunku do cennych elementow zagospodarowania, gdzie
dziatania ochronne majg pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

polityka wyrownawcza , polegajaca na niwelowaniu réznic w poszczegolnych
elementach  zagospodarowania, poprawie obecnych  warunkow  zycia
mieszkancow,

polityka rozwoju , czyli tworzenie warunkdw rozwoju, realizacja nowych

przedsiewzie¢

W nawigzaniu do w/wym. rodzajéw polityk przestrzennych ustalono wazne dla

gminy cele generalne w d azeniu do zrbwnowa zonego rozwoju:

1. POLITYKA ROZWOJU - stworzenie atrakcyjnej oferty gospodarczej,
poprzez przygotowanie prawne i infrastrukturalne gr untbw na cele
gospodarcze oraz wykorzystanie przebiegu autostrady , poprawa jako $ci
urzgdzen i wyposa zenia w infrastruktur e techniczn g zwlaszcza w
potudniowej cz esci gminy, rozwoj gtownej funkcji gminy - rolnictwa,
tworzenie warunkéw rozwoju nowych funkcji - ustugow ych i
przemystowych a tak ze turystycznych i agroturystycznych -
wykorzystanie szansy dosy¢ dobrego potozenia gminy — odlegtos¢ aglomeracii
gdanskiej i potozenia pomiedzy dwoma projektowanymi weztami autostrady
Al oraz dobrego potaczenia z osrodkiem wzrostu gospodarczego Tczewa,
korzystanie z szansy pozyskiwania srodkdw zewnetrznych, wykorzystujac
dobre warunki agroekologiczne stworzenie wilasnego gminnego programu
rolnictwa a takze stworzenie dla wytwarzanych produktow rolnych bazy
przetworczej, wykorzystanie walorow srodowiska naturalnego i kulturowego

dla rozwoju turystyki i rekreaciji.
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2. POLITYKA WYROWNAWCZA — poprawa jako $ci zycia mieszka Acow,
obni zenie bezrobocia w gminie — poprawa bezpieczenstwa, poprawa jakosci
szkolnictwa, polepszenie warunkdéw zycia mieszkancéw gminy w zaspokajaniu
podstawowych potrzeb oraz wyréwnanie standardéw cywilizacyjnych zycia,
gtébwnie w dziedzinie mieszkalnictwa i wyposazeniu w infrastrukture ustugowa,
gtébwnie ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz zaspokajanie potrzeb pracy

poprzez stworzenie warunkéw rozwoju przedsiebiorczosci

3. POLITYKA OCHRONNA - ochrona cennych warto $ci $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego gtébwnie lokalnych i ponad lokalnych
elementow s$rodowiska poprawiajacych ekologiczne warunki zycia gtéwnie
poprzez usprawnienie gospodarki odpadami, poprawe jakosci waod
powierzchniowych, a takze ochrona tozsamosci kulturowej — tradycyjnych
uktadow wiejskich i krajobrazu kulturowego, poprawa jakosci obiektéw

historycznych i parkéw

1.2. Polityka przestrzenna wojewoddztwa na terenie gminy

W sferze gospodarki i proceséw urbanizacii

* Obszar gminy okre$la sie jako obszar o najwyzszych wartosciach dla rolnictwa

e Obszar gminy Morzeszczyn tagcznie z obszarami miasta i gminy Gniew oraz
miasta i gminy Pelplin okreslony zostat jako “obszar trwatego bezrobocia” — w
stosunku do tego obszaru proponuje sie prowadzenie polityki neutralizaciji
spotecznych skutkéw depresji gospodarczej i podnoszenia kwalifikacji ludnosci
zawodowo-czynnej (w tym bezrobotnych).

* Potozenie w obszarze wptywu projektowanej autostrady A-1

ochrona przyrody i krajobrazu

* Na obszarze gminy i w najblizszym sasiedztwie (teren gminy Pelplin i Gniew)

znajduje sie Gniewski Obszar Chronionego Krajobrazu
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Ochrona dziedzictwa kulturowego

* na obszarze gminy znajdujg sie dwa zespoty przestrzenne i dwa obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw wojewodzkiego konserwatora zabytkow

Komunikacja i transport

* przez obszar gminy przebiegaj g nastepujgce trasy kolejowe i drogowe:
— trasa linii kolejowej 0 znaczeniu pa nAstwowym” Chorzéw-Tczew
— trasa linii kolejowej o0 znaczeniu pa Astwowym Morzeszczyn-Gniew
— trasa projektowanej Autostrady A-1

— trasa drogi wojewodzkiej nr 234 Skorcz-Morzeszczyn-  Gniew

Energetyka
e przez obszar gminy przebiegaj g trasy nast epujacych linii wysokiego
napi ecia:
— trasa linii elektroenergetycznej 220 kv Gda nsk Lezno — Bydgoszcz
Jasieniec,
— trasa linii elektroenergetycznej 110 kV Tczew-Nowe
— trasa projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV odchodz acej od
istniej gcej linii 110kV do projektowanego GPZ Gniew
* naobszarze gminy znajduje si e GPZ 110/15 kV “Majewo”
1.3. Program spoteczno gospodarczy. Program rozwoju demograficznego.

Problematyka spoteczno-gospodarcza w “Studium...” obejmuje elementy tworzgce
tzw. “jakos¢ zycia” mieszkancéw, do ktérych zaliczono: infrastrukture mieszkaniowo-
ustugowa, rynek pracy, potencjal gospodarczy gminy. Punktem wyjscia dla
sformutowania programu spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy jest sytuacja
demograficzna gminy, w tym prognoza rozwoju demograficznego.

Na wstepny projekt rozwoju gminy Morzeszczyn w sferze spoteczno-
gospodarczej skladajg sie:

- prognoza rozwoju demograficznego

- prognoza popytu na miejsca pracy

- program rozwoju budownictwa mieszkaniowego

- program rozwoju ustug dla ludnosci

- program rozwoju gospodarki lokalnej
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Prognoza demograficzna

Podstawg do sformutowania prognozy liczby ludnosci gminy do 2015 roku sa:

= obecny poziom zaludnienia

= istniejgca nieco “starsza” struktura wieku mieszkahcow

= Sredni i malejgcy przyrost naturalny

= ujemne saldo migracji ludnosci
Obecnie gmine zamieszkuje 3.846 os6b. Do roku 2015 prognozuje sie zwiekszenie
populacji maksymalnie o ok. 300-350 mieszkancéw oraz zaktada sie , ze saldo
migracji utrzyma sie na poziomie ok. “0” Oznacza to, ze do roku 2015 gmina
Morzeszczyn liczy¢ bedzie 4.150-4.200 osob.
Przyrost ludnosci spodziewany jest gidwnie w miejscowosci gminnegj
Morzeszczyn.(ok. 95% ogolnego przyrostu ludnosci) oraz we wsi Borkowo pozostate
5% ludnosci. W pozostatych miejscowosciach liczba mieszkancow utrzymywac sie
bedzie na mniej wiecej obecnym poziomie.
W przypadku wykorzystania terendw oferowanych dla rozwoju funkcji produkcyjno —
ustugowych nalezy sie liczy¢ z koniecznoscig zwiekszenia oferty dla realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, szczegOlnie w Morzeszczynie i Majewie, co w
konsekwencji spowodowaé moze wiekszy niz obecnie prognozowany przyrost

ludnosci w gminie.

Liczba mieszkancéw w dwéch omawianych wsiach wzro$nie do 2015 r nastepujgco:

Liczba ludnosci /osoby
wyszczegolnienie

Stan istniejgcy 1999r. |Przyrost w|Stan prognozowany w
latach 2015r.
2000-2015
Liczba | % mieszk. Liczba | % mieszk.
0os6b gminy oséb gminy
Morzeszczyn 650 17 300 950 22,6
Borkowo 400 10,4 50 450 10,8
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Prognoza popytu na miejsca pracy

W najblizszych latach wraz z rozwojem ludnosciowym gminy zmienia¢ sie bedzie

struktura wieku jej mieszkancow :

1996 rok - dane |2015 rok — prognoza wtasna
Woj.Urz.Statyst.
% llo$¢ osob
Wiek przedprodukcyjny 32,8% 29,5% 1.240
Wiek produkcyjny 56,4% 58,5% 2.450
Wiek poprodukcyjny 10,8% 12,0% 510
Ogotem 100,0% 100,0% 4.200

Bilans popytu na miejsca pracy w gminie w 2015 roku przedstawia sie nastepujgco

(wyliczenie wiasne):

Stan istniejacy Stan prognozowany

2000r. - 2015r.

- Liczba mieszkancow ogotem (osob) 3.846 4.200
- ludnos¢ w wieku produkcyjnym (oséb) 2.200 2.450
- aktywni zawodowo ogotem (0s6b) w 1.620
tym:

bezrobotni 350
- bierni zawodowo (0s6b) 600
- Liczba miejsc pracy na terenie gminy 1.000 1.300
- % zaspokojenia potrzeb pracujgcych
mieszkancow gminy 45,4 53,0

Nadal zaktada sie utrzymanie wyjazdow do pracy poza gmine tj. Przede wszystkim
do miast: Pelplin, Gniew, Skorcz, Tczew.

Glowny przyrost miejsc pracy w gminie spodziewany jest przede wszystkim w
miejscowosci Morzeszczyn (ustugi, drobna i Srednia przedsiebiorczo$¢) oraz w
miejscach korzystnie usytuowanych w stosunku do gtéwnych tras komunikacyjnych
gminy ( przy drodze wojewddzkiej nr 234), w tym planowanej autostrady, a wiec w

obrebie Morzeszczyn w kierunku do Borkowa, w obrebie Rzezecin i obrebie Olsze —
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gtéwnie wies Borkowo (dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z przetwdrstwem rolno-
Spozywczym, motoryzacjg, rzemiostem).

Miejscowoscig korzystnie usytuowang w stosunku do gtéwnych tras komunikacyjnych
jest takze wies Majewo. W przypadku wykorzystania terenéw oferowanych dla
rozwoju funkcji produkcyjno — ustugowych moze sie znacznie zwiekszy¢ podaz

miejsc pracy w tej wsi.

Program rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Potrzeby mieszkaniowe gminy w okresie najblizszych lat bedg okreslaé takie
czynniki, jak obecny deficyt mieszkan, warunki zamieszkiwania oraz przyrost liczby
gospodarstw domowych zwigzany z rozwojem demograficznym. Rozwoj
budownictwa mieszkaniowego ograniczac i determinowac¢ bedzie przede wszystkim
sytuacja finansowa gospodarstw domowych.

Stad do 2015 roku zaktada sie niewielki rozwoj budownictwa mieszkaniowego w
gminie tj. Przyrost zasobow o ok. 90 nowych mieszkan (uwzgledniajgc ubytki

najgorszych technicznie stanow).

- stan istniejgcy — liczba mieszkan - 934 mieszkania

- ubytki i wyburzenia - ok. 4 mieszkania

- przyrost nowych mieszkan - 90 mieszkan, w tym:
Morzeszczyn - 70 mieszkan
Borkowo - 20 mieszkan

W pozostatych wsiach przewidziana jest gtdwnie zabudowa uzupetniajgca ,
rozbudowa lub wymiana kubatury istniejace;j.

Realizacja powyzszego programu mieszkaniowego w niewielkim stopniu poprawi
srednie warunki zamieszkiwania (poprawa wskaznika os6b na mieszkanie z 4,19
obecnie do 4,1 w 2015 roku).

Rzeczywisty rozwdéj budownictwa w najblizszych latach bedzie scisle powigzany ze
wzrostem zamozno$ci, a wiec z ogélnym rozwojem gospodarczym. W miare wzrostu
gospodarki, wiekszej dostepnosci dogodnego kredytu i wihasnych $rodkéw
finansowych, w petni ujawni sie “ukryty” popyt na mieszkania (popyt ten tworzy¢ bedq
rodziny mieszkajgce obecnie z koniecznosci wspolnie np. z rodzicami, rodzenstwem,
itd.).
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Znaczny wplyw na zwiekszenie sie popytu na nowe mieszkania i na dziatki
budowlane bedzie mialo wykorzystywanie przez inwestoréw oferty terendw
produkcyjno-ustugowych i stymulowany w ten sposéb rozwoj gospodarczy. Ponadto
nie bez wplywu na wzrost zamoznosci mieszkancow mogq by¢ efekty przystgpienia
Polski do Unii Europejskiej

W zwigzku z powyzszym zwiekszy¢ nalezy oferte terenowg dla budownictwa
mieszkaniowego w Morzeszczynie — poprzez dopetnienie istniejgce] struktury
przestrzennej i w Majewie — poprzez odpowiednie wykorzystanie terendw agencji

wiasnosci rolnej.

Program rozwoju ustug dla ludno  sci

W granicach administracyjnych gminy Morzeszczyn znajdujg sie urzadzenia ustug
stopnia podstawowego o charakterze publicznym i komercyjnym. Ustugi
ponadpodstawowe dla gminy zlokalizowane sg w miescie Tczewie.

Program rozwoju ustug do 2015 musi uwzglednia¢ zaréwno potrzeby
spoteczne (w tym obecne braki) jak tez realne mozliwosci inwestycyjne gminy,

zwtaszcza w odniesieniu do ustug publicznych.

Ustugi publiczne

Opieka przedszkolna

Obecnie opieke przedszkolng petnig klasy “0"-we przy szkotach podstawowych,
tgcznie 4 oddzialy z 67 dzie¢mi. W gminie nie ma przedszkola.
Do 2015 roku zaktada sie:
- 100% uczestnictwa 6-latkbw w klasach “0”-wych przy szkotach- tj.
=73 dzieci czyli 4 oddzialy.
- Objecie opiekg w przedszkolu 35% dzieci 3-5-latkéw, tj. 60 dzieci,
czyli 2 oddziaty przedszkolne
Proponuje sieg;
» Adaptacje istniejgcych 4 oddziatow klas przyszkolnych “0”-wych
« Organizacje w Morzeszczynie przedszkola na 60 dzieci, o pow. 350-400m?

(moze by¢ obiekt wbudowany lub funkcjonujacy obok szkoty podstawowe))
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Szkoly podstawowe i gimnazjum

W gminie sg 2 szkoty podstawowe, w tym 1 z gimnazjum w Morzeszczynie.

Szkoty te tgcznie dysponujg 32 pomieszczeniami do nauki. Uczeszcza do tych
szkot 580 ucznidw. Na 1 pomieszczenie do nauki przypada 15 uczniow , a na 1
oddziat 18,3 ucznia. Wskaznik zmianowosci (stosunek liczby oddziatow do liczby
pomieszczen do nauki) jest ponizej 1,0 i wynosi 0,81, co méwi o pewnych rezerwach
lokalowych w szkotach.
W 2015 roku przewiduje sie 730 ucznidw, z czego 475 ucznidow szkét podstawowych
I 255 uczniow gimnazjum. Uczniowie Ci zorganizowani bedg w 29-30 oddziatach
szkolnych (ok. 25 uczniéw na oddzial).
Obecna baza oswiatowa (32 pomieszczenia do nauki) zaspokoi w peni réwniez
przyszte potrzeby oswiatowe gminy w zakresie szkolnictwa podstawowego i
gimnazjalnego, stwarzajagc dobre warunki nauczania (na 1 oddziat szkolny 1,10
pomieszczenia do nauki).
Wskazane bytoby jednak oddzielenie czesci budynku zajmowanej przez gimnazjum
od czesci w ktérej funkcjonowa¢ bedzie szkota podstawowa (szkota w

Morzeszczynie)

Ochrona zdrowia

Istniejacy gminny osrodek zdrowia w Morzeszczynie z 3-ma gabinetami lekarskimi
spetnia swojg funkcje podstawowej opieki lekarskiej.

Réwniez przyszie potrzeby mieszkancow gminy Morzeszczyn, tj. w roku 2015,
mogq by¢ zaspokojone w istniejgcym osrodku zdrowia. Jest to mozliwe poniewaz
liczba mieszkancéw gminy wzrosnie w tym okresie nieznacznie tj. do 4200 osob.
Problem lepszego zabezpieczenia potrzeb ludnosci sprowadza sie przede wszystkim
do wzrostu zatrudnienia personelu lekarskiego i pielegniarskiego, a takze lepszej
organizacji i wydtuzenia godzin pracy osrodka zdrowia. Nie mozna tez wykluczyc
mozliwosci pojawienia sie prywatnych gabinetow lekarskich, a takze przekazania na
potrzeby lecznictwa istniejacych przy osrodku dwéch mieszkan.

Apteki
Obecnie na terenie gminy nie ma apteki. Do 2015 roku konieczne jest

zorganizowanie, najlepiej przy osrodku zdrowia, 1 placowki aptecznej, ktéra
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zabezpieczy potrzeby mieszkancow gminy. Moze to by¢ obiekt wbudowany np. na
terenie projektowanych ustug w centrum wsi Morzeszczyn.

Inne obiekty

Na terenie gminy proponuje sie mozliwosc lokalizacji “Domu spokojnej staroSci”.
Istnieje mozliwos¢ adaptacji na tg funkcje budynku likwidowanej szkoty w Lipiej
Gorze lub realizacje w odtworzonych obiektach zespotu w przysiétku Hasewie koto

Nowej Cerkwi

Kultura

» Osrodki kultury

Gminny Osrodek Kultury zlokalizowany w miejscowosci Dzierzgzno miesci réwniez
filie Biblioteki Gminnej. Funkcja ta powinna zosta¢ utrzymana do 2015 roku.

Funkcje kultury petnig tez 3 swietlice i 1 klub-swietlica

* Placowki biblioteczne

W gminie jest 7 placowek bibliotecznych , w tym 1 biblioteka publiczna, 2 filie i 4
punkty biblioteczne.

Potrzeby gminy sg w petni zaspokojone i stan ten nalezy utrzymac¢ w najblizszych
latach.

» Koscioly, cmentarze

Obiekty istniejgce i projektowane (cmentarz) do utrzymania do 2015 roku.

Do 2015r. nie przewiduje sie na terenie gminy nowych obiektéw upowszechniania
kultury. W miare potrzeb mozna wykorzysta¢ ewentualnie na te cele obiekty o
wartosciach historycznych, gtéwnie bedace wiasnoscig gminy, znajdujace sie na

terenie gminy.

Urzedy pocztowe

Istniejgce obecnie w gminie 3 placowki, w tym 1 pocztowo-telekomunikacyjna w
Morzeszczynie, zaspokajajg rowniez w najblizszych latach potrzeby gminy.

Obiekty sportowo-rekreacyjne

Do adaptacji jest 7 funkcjonujgcych boisk sportowych (w tym 1 przyszkolne w Lipiej
Gorze), plac zabaw w Nowej Cerkwi i parki wiejskie w Morzeszczynie i Majewie. W

Morzeszczynie planuje sie budowe nowego gminnego boiska sportowego. Proponuje
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sie stworzenie nowych parkéw wiejskich i innych terendw zieleni publicznej (wiejskiej)
w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej. Przewiduje sie mozliwos¢é utworzenia w

miejscowosci Getomie, nad jeziorem Getomie, terenu rekreacji dla mieszkancoéw.

Urzedy publiczne

Do adaptacji jest Urzgd Gminy w Morzeszczynie wraz z towarzyszgcymi instytucjami.
Istnieje mozliwos¢ lokalizacji tego typu ustug w adaptowanym na te cele obiekcie
znajdujacym sie w sasiedztwie istniejgcego budynku Urzedu Gminy.

Inne urzadzenia ustugowe

Przewiduje sie adaptacje obiektéw remiz OSP w 6 miejscowosciach.
Projektuje sie utworzenie na terenie gminy we wsi Morzeszczyn posterunku Policji.
Istnieje mozliwo$¢ jego lokalizacji na projektowanym terenie ustug w centrum wsi lub

w adaptowanym na cele ustugowe budynku w sgsiedztwie Urzedu Gminy.

Ustugi komercyjne

Handel detaliczny

Aktualnie jest 20 sklepéw i punktéw handlowych o tacznej powierzchni ok. 760m?, co
daje wskaznik zaspokojenia potrzeb na poziomie niecate 195 m?1000M. Jako
minimum dla podstawowych ustug handlowych, na najblizsze lata, przyjmuje sie
wskaznik 250-300m?/1000M. Obok adaptacji istniejgcych placéwek handlu
przewiduje sie dodatkowo ok. 300-500m? pow. uzytkowej dla handlu (gtéwnie w
miejscowosci Morzeszczyn oraz Nowa Cerkiew, Rzezecin, Gasiorki i Lipia Géra)
Gastronomia

Istniejace 2 bary i 1 klubokawiarnia zapewniajg poziom zaspokojenia potrzeb na
poziomie 15 miejsc konsumpcyjnych/1000M. Zadowalajgcy bytby poziom
20m.k./1000M w roku 2015, a to jest rownoznaczne z uruchomieniem 25-30 nowych
miejsc konsumpcyjnych. Proponuje sie lokalizacje w Morzeszczynie, na terenie

projektowanych ustug w centrum wsi.

Rzemiosto ustugowe
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Ustugi rzemiosta na terenie gminy sg stabo rozwiniete. Siedem spos$rod 11-tu
placéwek to punkty wymiany butli gazowych, pozostale 4 to ustugi: fryzjerskie,
tapicerskie i elektryczne.

Ustugi ucigzliwe to 3 zaklady: mechanika, $lusarstwo i kowalstwo artystyczne.
Srednio na 1000M przypada 125 m? powierzchni uzytkowej rzemiosta. Jest to
wskaznik bardzo niski, $wiadczacy o braku wielu podstawowych ustug, jak np.
naprawa sprzetu domowego, ustugi szewskie, krawieckie, transportowe, budowlane
itp. Konieczny jest znaczny rozwdj sieci ustug, do osiggniecia w 2015 roku wskaznika
co najmniej 200m? pow./1000 mieszkancéw. Potrzebna jest dodatkowo powierzchnia
ok. 350m?. Propozycja jej lokalizacji to wsie Morzeszczyn, Borkowo, Nowa Cerkiew i

Majewo
Ze wzgledu na mozliwy wiekszy niz przewidywany rozwoj ustug komercyjnych we
wsiach Morzeszczyn i Majewo, dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ odpowiednie

tereny w centralnych obszarach tych wsi.

Program rozwoju gospodarki lokalnej

Poziom rozwoju gospodarki gminy ma kluczowe znaczenie dla jej przysziego
rozwoju. Warunkuje nie tylko obecny poziom i warunki zycia mieszkancéw , ale tez
w duzym stopniu determinuje mozliwosci inwestycyjne, a co za tym idzie dalszy

rozwoj gospodarczy i przyszte warunki zycia mieszkancow.

Rolnictwo

Rolnictwo jest wiodacg funkcjg gminy i taka pozostanie rowniez w latach nastepnych.

Cechuje sie:

— dobrg jakoscig uzytkobw rolnych ( duzy potencjat agroekologiczny stanowi
podstawe rozwoju gospodarczego gminy)

— wysokim stopniem towarowosci i dobrg dochodowoscig gospodarstw, tzn. dobrg
efektywnoscig

— korzystng strukturg wielkosci gospodarstw rolnych i przewagg wiasnosci
prywatnej gruntéw rolnych

— korzystng strukturg wieku prowadzacych gospodarstwa, do$é dobrym

przygotowaniem zawodowym i stosunkowo niskim zatrudnieniem
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Rolnictwo gminy spetnia wiele warunkéw decydujgcych o sprostaniu wymogom
unijnym, konieczne sg natomiast dalsze znaczne naktady na rozwdj rolnictwa.
Przyszto$¢ rolnictwa i jego rozwdj w najblizszych latach bedg wypadkowg
dziatah wiadz centralnych (uregulowania prawne, polityka celna, polityka finansowa
itd.) ale tez w znacznym stopniu dziatan wiladz samorzgdowych (program
przeksztatcen i rozwoju).
Oceniajgc przysztos¢ rozwoju rolnictwa nalezy uwzgledni¢ fakt, ze nie nastgpi
znaczacy wzrost popytu krajowego na zywnos$¢. Nie rokuje to optacalnosci
intensyfikacji tradycyjnej produkciji.

Rozwoju rolnictwa nalezy upatrywa¢ w zdecydowanej poprawie jakosci produktow
rolnych. Nalezy zwroci¢ uwage na rozwdéj produkcji majacej wieksze mozliwosci
zbytu za granica , ale takze na rynku regionalnym i krajowym.

Polityka rozwoju rolnictwa powinna zmierzaé, z jednej strony do wykorzystania

istniejgcego potencjatu produkcyjnego (gleba, sita robocza), z drugiej do stymulaciji

rozwoju poprzez:

— przeksztatcenia struktury agralnej w kierunku np. duzych gospodarstw
produkujacych zdrowg ekologicznie zywnos$¢, obok mniejszych specjalistycznych
gospodarstw rodzinnych, czy matych gospodarstw doswiadczalnych zajmujacych
sie przyktadowo uprawg specjalnych odmian roslin, czy wyselekcjonowanych
odmian zwierzat gospodarskich i hodowlanych

— promocje produkcji zdrowej zywnosci

— podnoszenie kwalifikacji, doradztwo zawodowe w zakresie zoo- i agrotechniki,
obrotu ziemig, doradztwa handlowego itp.

— rozw0j przetworstwa ptodow rolnych, przechowalnictwa itp. np. produkcja
koncentratéw, mrozonek, produkcja potprzetworow)

- rozwoj gospodarstw agroturystycznych - wykorzystanie zagrod, stodét, starych
miynéw, lub nowe obiekty stuzace rekreacji typu: szkotki jazdy konnej, wczasy w
siodle, hipoterapia; agroturystyka moze by¢ formg przetrwania w trudnym okresie
transformacji gospodarki i rolnictwa dla wielu matych gospodarstw.

Z punktu widzenia miejsc pracy rolnictwo, zwlaszcza jego czes$¢ “produkcyjna”, nie

jest tg gatezig gospodarki, w ktérej nalezy oczekiwac¢ przyrostu nowych miejsc pracy.

Znacznie wieksze mozliwosci w tym wzgledzie daje przemyst wspotpracujacy z

rolnictwem tj. przetwdrstwo rolno-spozywcze.
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Dziatalnos¢ gospodarcza, pozarolnicza

Rozwdj gospodarczy, jak juz wspomniano wczesniej, jest sitg napedowg procesow
rozwojowych, a widocznym efektem tego rozwoju w skali gospodarki lokalnej jest
wzrost liczby miejsc pracy.

Poza rolnictwem w gminie Morzeszczyn jest ok. 550 miejsc pracy, z tego gtéwnie w

sferze ustug, w tym sektora prywatnego (90 zaktadow oséb fizycznych, gtéwnie

handel i naprawy).

Aktywnos¢ gospodarcza gminy mierzona liczbg podmiotow gospodarczych do
liczby mieszkancow jest bardzo niska, co przektada sie bezposrednio na sytuacje na
rynku pracy. Brak $rodkéw inwestycyjnych, prywatnych i publicznych, nie stwarza
wiekszych szans dla rozwoju matego i sredniego biznesu . Szansg dla gminy jest
kapitat inwestycyjny z zewnatrz, stad konieczne sg dzialania witadz gminy
zachecajace i przyciggajgce do gminy inwestorow spoza gminy Morzeszczyn.

Popieranie przez wladze samorzgdowe rozwoju dziatalnosci gospodarczej i
stymulowanie pozadanych jej kierunkbw moze zosta¢ zainicjowane przez “oferte
terenowq” i odpowiednie przygotowanie terenow dla ewentualnych inwestorow ( z
wyznaczeniem terenow, okresleniem uwarunkowan i ograniczen, uzbrojeniem
terenéw i ich promocjg) . Niezbedne sa rowniez dziatania administracyjne (np.
uproszczenie procedur wydawania koncesji, planowanie przestrzenne, poprawa
bezpieczenstwa, poprawa stanu infrastruktury technicznej i drogowej) oraz wtasciwa
gospodarka gruntami (system zachet do zagospodarowania gruntow, porzadkowanie
terenbw, pomoc projektowa, organizacyjna itp.). Istotne znaczenie majg tez
instrumenty finansowe (jak np. nieodptatne przekazywania gruntéw, posrednictwo
przy zawieraniu transakcji, poreczenia, wspotudziat w przedsiewzieciach
gospodarczych, podmiotowe i przedmiotowe zrdéznicowania podatkowe itp.) oraz
marketing i promocja gminy.

Wspomaganie rozwoju przedsiebiorczosci w gminie Morzeszczyn moze dotyczyc

takich dziedzin dziatalnosci jak:

— Uslugi (bytowe, ubezpieczeniowo-majagtkowe, posrednictwo handlowe i obrotu
nieruchomosciami, doradztwo, ustugi projektowo-budowlane, transportowe,
ochrony zdrowia, o$wiaty, itp.)

— Przemyst wykorzystujacy lokalng baze surowcowg, w tym wszelkie branze

przetwaorstwa rolno-spozywczego, produkcja pasz, mieszanek, suszonek itp.
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— Przemyst zwigzany z produkcjg materiatdw dla potrzeb budownictwa (elementy
do wykanczania domow, ogrodéw , obiektow uzytecznosci publicznej)

— Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg gminy (gospodarka komunalna, mieszkaniowa,
obstuga komunikacyjna, konserwacja budynkéw itp.)

— Przemyst nieucigzliwy dla $rodowiska, pracochionny, terenooszczedny,
zatrudniajgcy duzo kobiet, np. konfekcyjny, elektrotechniczny

— Dziatalnos¢ zwigzana z turystyka, rekreacjg (gospodarstwa agroturystyczne, trasy
konne rowerowe, kajakowe, szkotki jazdy, hipoterapia)

2. Kierunki ochrony i ksztattowania  srodowiska przyrodniczego

2.1 Obszary i obiekty obj ete ochron a

W gminie Morzeszczyn wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

— Gniewski Obszar Chronionego Krajobrazu;
— cztery pomniki przyrody (dwa drzewa i dwa gtazy);

W granicach obszaréw chronionego krajobrazu  obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone Rozporzgdzeniem nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia
8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu,
okreslenia granic parkow krajobrazowych i utworzenia wokot nich otulin oraz
wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazéw i ograniczen wraz ze zmianami
wniesionymi przez Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3
wrzesnia 1998 r. wprowadzajgce nastepujace zakazy, ograniczenia i obowigzki (wg
tekstu ujednoliconego):

1. W odniesieniu do obszaréw chronionego krajobrazu, (...), wprowadza sie
nastepujgce zakazy, ograniczenia i obowigzki:
1) zabrania sie:
a) lokalizowania i budowy obiektéw o znaczeniu ponadlokalnym, wptywajgcych
szkodliwie na srodowisko,
b) osuszania torfowisk, mokradet i zbiornikdw wodnych, a takze prowadzenia
wszelkich prac melioracyjnych bez uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody,

c) lokalizowania i budowy sktadowisk odpadow niebezpiecznych,
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d) lokalizowania nowych budynkéw poza obrebem zwartej zabudowy wsi:
na gruntach lesnych i w odlegtosci mniejszej niz 30 m od granicy lasu — z
wyjatkiem obiektow niezbednych dla gospodarki lesnej,
w odlegtos$ci mniejszej niz 100 m od linii brzegowej wdd morskich, jezior i rzek - z
wyjatkiem kapielisk, przystani turystycznych i rybackich, stanic wodnych oraz
zabudowanych dziatek budowlanych i siedlisk rolniczych,
e) biwakowania poza miejscami wyznaczonymi na ten cel;
2) wlasciwe organy administracji publicznej powinni dgzy¢ do koncentracji nowej
zabudowy w obrebie istniejgcych wsi;
3) eksploatacje kopalin dopuszcza sie jedynie dla zaspokojenia potrzeb lokalnych;
4) wiasciwe organy administracji powinny dgzy¢ do ograniczenia przeznaczania
gruntéw lesnych na cele nielesne.
(...)
Budowa drég, przesytowych linii energetycznych i innych instalacji liniowych oraz
inwestycji stuzgcych ochronie srodowiska na obszarach o ktorych mowa w ust. 1 i
2, moze byC przeprowadzana po uzgodnieniu z Dyrektorem wiasciwym ds.
ochrony $rodowiska Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku, w spos6b zapewniajacy
zachowanie waloréw krajobrazowych srodowiska oraz ochrone przed szkodliwymi

ucigzliwosciami dla srodowiska.

Pomniki przyrody ustanowione zostaty roznymi rozporzadzeniami Wojewody

Gdanskiego lub Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdansku. Na przestrzeni

kilkunastu lat zasady gospodarowania w stosunku do pomnikéw przyrody zmieniaty

sie, zawierajgc odmiennie okreslone i zredagowane zakazy dotyczace postepowania

wobec nich. Najnowsze zarzgdzenia Wojewody Pomorskiego zawierajg nastepujgce

zakazy:

1)
2)
3)
4)

5)

dla pomnikow drzew:

wycinania, niszczenia, pozyskiwania, uszkadzania i podkopywania drzew,
zrywania kory, paczkéw, kwiatéw, owocow i lisci z drzew,

rycia napisow lub znakéw na drzewach,

umieszczania tablic, ogtoszen, napiséw albo innych znakéw na drzewach nie
zwigzanych z ich ochrong,

wchodzenia na drzewa,
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6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

wznoszenia jakichkolwiek budynkoéw, budowli, urzadzen lub instalacji w
odlegtosci (promieniu) do 15 m wigcznie od drzew,

usuwania i niszczenia pokrywy glebowej, palenia ognisk oraz zanieczyszczania
terenu wszelkiego rodzaju odpadami i innymi nieczystosciami w poblizu drzew (w
promieniu 15 m wigcznie),

oddziatywania na drzewa w jakikolwiek inny sposob nie zwigzany z ich ochrona.
dla pomnikéw gtazow:

rozbijania, rozsadzania, niszczenia i uszkadzania tych gtazow jakimkolwiek
sposobem;

przemieszczania (przesuwania), podkopywania i zakopywania gtazow;

usuwania z nich mchu, porostéw lub innych roslin, rycia na tych gtazach napiséw
lub znakdéw, umieszczania tablic, napisow lub innych znakow nie zwigzanych z
ochrong gtazu uznanego za pomnik przyrody;

wchodzenia na gtazy;

wznoszenia jakichkolwiek budynkéw, budowli, urzadzen lub instalacji w odlegtosci
(promieniu) do 15 m wigcznie od gtazéw;

na gtazach i w ich poblizu rozniecania ognia, usuwania i niszczenia pokrywy
glebowej oraz zanieczyszczania i zasmiecania terenu;

oddziatywania na gtazy w jakikolwiek inny sposéb nie zwigzany z jego ochrona.

Pomniki przyrody w gminie Morzeszczyn

numer w obiekt chroniony obwdéd [m] potozenie

Rej. WKP

63 dab szyputkowy (Quercus 5,30 Lesnictwo. Bukowiec oddz.
robur) 9d (Lesnistwo Borkowo)

192 gtaz narzutowy 4,00 Dzierzgzno

193 gtaz narzutowy 6,00 Dzierzazno

520 klon jawor (Acer 2,50 Morzeszczyn
pseudoplatanus)

zrodto: Rejestr Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w Gdansku

Ochrona gatunkowa ro slin i zwierz at

Zgodnie z “Ustawg o ochronie przyrody” z dnia 7 grudnia 2000 r. (Dz.U. nr 3 z

2001 r., poz. 21). “ochrona gatunkowa ro$lin i zwierzat ma na celu zabezpieczenie
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dziko wystepujacych roslin lub zwierzat oraz ich siedlisk, a w szczegolnosci
gatunkow rzadko wystepujacych, endemicznych, podatnych na zagrozenia i
zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie umow
miedzynarodowych, jak tez zachowanie r6znorodnos$ci gatunkowej i genetycznej”.
W tekscie ustawy zapisane sg zasady postepowania (zakazy) w stosunku do
rodzimych dziko wystepujacych roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkows. Liste
gatunkow objetych ochrong okresla Minister wiasciwy do spraw srodowiska na
drodze rozporzadzen. Rozpoznanie gatunkéw chronionych wystepujacych w gm.
Morzeszczyn zawiera “Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy
Morzeszczyn” (1999). Nalezy podkresli¢, ze ochrona gatunkowa roslin i zwierzat to

przede wszystkim ochrona ich siedlisk.

2.2. Obszary i obiekty wskazane do obj ecia ochron g

Obszar chronionego krajobrazu

Do najcenniejszych przyrodniczo obszarow wystepujacych w granicach gminy
Morzeszczyn (poza terenem potozonym w granicach Gniewskiego OChK) nalezy
uktad dolin rzecznych i obnizenia miedzymorenowego wraz z towarzyszacymi
kompleksami lesnymi. Dotyczy to szczegdlnie wschodniej czesci gminy cechujacej
sie znacznym zréznicowaniem geomorfologicznym i wystepowaniem duzych
powierzchni relatywnie dobrze zachowanych zbiorowisk roslinnych oraz doliny Janki
petnigcej funkcje waznego korytarza ekologicznego.

Biorgc pod uwage walory srodowiska przyrodniczego i znaczenie tych terenow
w funkcjonowaniu regionalnych powigzan przyrodniczych proponuje sie wigczy¢ je do
systemu obszaréw chronionych, jako obszar chronionego krajobrazu (proponowang
granice prezentuje zatacznik graficzny — kierunki zagospodarowania przestrzennego i
zasady polityki przestrzennej). Proponowana nazwa dla tego obszaru — Obszar
Chronionego Krajobrazu W egiermucy i Janki.

Zgodnie z “Ustawg o ochronie przyrody” obszar chronionego krajobrazu moze
ustanowi¢ wojewoda lub Rada Gminy. Dla obszaru chronionego krajobrazu
ustanowionego przez Rade Gminy obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Zgodnie z “Ustawg o ochronie przyrody” zespot przyrodniczo-krajobrazowy
wyznacza sie w celu ochrony wyjgtkowo cennych fragmentow krajobrazu naturalnego
I kulturowego, dla zachowania jego wartosci estetycznych.
Zgodnie z “Inwentaryzacj q i waloryzacj @ przyrodnicz @ gminy Morzeszczyn”
(1999) w podinocno-zachodniej cz  esci gminy Morzeszczyn (oraz s gsiaduj gcej
gminie  Bobowo) projektuje si e utworzenie Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego “Dolina W egiermucy” obejmuj gcego fragment doliny
Wegiermucy i rozlewiska jej doptywu — kanatu Beka (Ge  neral). Jest to teren
poto zony w granicach projektowanego przez autoréw “Studi um...” obszaru
chronionego krajobrazu, ktéry naszym zdaniem jest b ardziej adekwatn g form g
ochrony dla tego obszaru. Mo 2zna jg ewentualnie uzupeini ¢ uzytkami
ekologicznymi.

Zgodnie z “Ustawg o ochronie przyrody” zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy
moze ustanowi¢ wojewoda lub Rada Gminy. Dla zespotu ustanowionego przez Rade
Gminy obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Uzytki ekologiczne

Zgodnie z “Ustawg o ochronie przyrody”: uzytkami ekologicznymi sg
zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemow, majgcych znaczenie dla
zachowania unikatowych zasobdéw genowych i typow srodowisk, jak: naturalne
zbiorniki wodne, srédpolne i srédlesne “oczka wodne”, kepy drzew i krzewow, bagna,
torfowiska, wydmy, ptaty nie uzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne,
skarpy, kamierice itp.

W granicach gminy Morzeszczyn wystepuje szereg obszarow spetniajgcych
powyzsze kryteria. Dotyczy to gtdwnie licznych, hydrogenicznych zagtebienh terenu, w
tym zwlaszcza torfowisk i oczek wodnych. Na obszarze gminy wyznaczono wstepnie
10 obszaréw, ktére proponuje sie uznaé za uzytki ekologiczne (patrz zatgcznik
graficzny — Kierunki zagospodarowania przestrzennego). Sa to:

1) Zbiorniki wodne, szuwary i fozowiska na pétnoc od Borkowa,
2) Szuwary i tozowiska na potudnie od Borkowa;
3) Zbiorniki wodne na zachdd od Borkowa;

4) Szuwar trzcinowy i tozowisko koto wybudowan Rzezecin - Pole Nagérowo;
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5) teg olszowy na potudnie od Morzeszczyna,;
6) Zbiornik wodny i tfozowiska na potudnie od Rzezecina;
7) Szuwar trzcinowy i zbiornik wodny na potudniowy-zachod od Rzezecina;
8) tozowiska na potudnie od Krolow Las;
9) Zbiorniki wodne i szuwary na potnoc od Bielska;
10)  Zbiorniki wodne i szuwary na potudniowy-wschod od Dzierzazna.
Uzytki ekologiczne moze ustanowi¢ wojewoda lub w ramach wtasnych
kompetencji Rada Gminy. Uzytki ekologiczne uwzglednia sie w ewidencji gruntéw.
Przyktadowe ograniczenia dla uzytkow ekologicznych wedtug Rozporzadzenia
Wojewody Pomorskiego z dnia 18 listopada 1999 r. dotyczacego ustanowienia na
obszarze wojewoddztwa uzytkow ekologicznych zestawiono ponizej:
na terenie uzytku zabrania sie:
1) zmiany sposobu uzytkowania terenu;
2) zmiany stosunkéw wodnych;
3) zanieczyszczania wod, gleby i powierzchni ziemi;
4) wydobywania mineratéw, torfu i kredy jeziornej;
5) niszczenia i pozyskiwania roslin;
6) dokonywania zalesien.
2. Wykonywanie w obrebie uzytku prac zapewniajgcych trwatos¢ chronionych
ekosystemow wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody w
Gdarisku.

Pomniki przyrody
W granicach gminy zinwentaryzowano 31 obiektow - okazatych drzew o parametrach
pomnikowych i ich zgrupowan (“Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy
Morzeszczyn” 1999). Decyzje o ich ustanowieniu moze podjg¢é Wojewoda Pomorski
lub Rada Gminy Morzeszczyn w ramach wlasnych kompetencii.
Zestawienie projektowanych pomnikdow przyrody prezentuje tabela oraz zat.

kartograficzny Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki

przestrzennej” w skali 1:10 000
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Tabela Projektowane pomniki przyrody w gminie Morzeszczyn

Nr Przedmiot ochrony Potozenie
1. Tilia cordata — lipa drobnolistna Borkowo
2. Quercus robur — dab szyputkowy Borkowo
3. Tilia cordata — lipa drobnolistna Borkowo
4. Quercus robur — dab szyputkowy Borkowo
Quercus robur — dab szyputkowy Borkowo
Quercus robur — dab szyputkowy Borkowo
5. Tilia cordata — lipa drobnolistna Borkowo
6. Acer pseudoplatanus — klon jawor Morzeszczyn
7. Fraxinus excelsior — jesion wyniosty Morzeszczyn
8. Fraxinus excelsior — jesion wyniosty Morzeszczyn
9. Acer pseudoplatanus — klon jawor Morzeszczyn
10. | Acer platanoides — klon zwyczajny Morzeszczyn
11. | Quercus robur — dab szyputkowy Morzeszczyn
12. | Tilia cordata — lipa drobnolistna Gasiorki
13. | Carpinus betulus — grab zwyczajny Lipia Géra
Carpinus betulus — grab zwyczajny Lipia Gora
14. | Acer platanoides — klon zwyczajny Lipia Géra
15. | Carpinus betulus — grab zwyczajny Lipia Gora
Carpinus betulus — grab zwyczajny Lipia Gora
16. | Quercus robur — dab szyputkowy Lipia Gora, park
17. | Tilia cordata — lipa drobnolistna Lipia Gora
18. | Tilia cordata — lipa drobnolistna Lipia Géra
19. | Fraxinus excelsior — jesion wyniosty Majewo
20. | Tilia cordata — lipa drobnolistna ok. 2 km na SEE od
Lipiej Gory
21. | Quercus robur — dgb szyputkowy ok. 1600 m na SE od
Majewa
22. | Quercus robur — dgb szyputkowy Bielsk
23. | Quercus robur — dgb szyputkowy Bielsk
24. | Quercus robur — dgb szyputkowy Bielsk, park
Quercus robur — dab szyputkowy Bielsk, park
25. | Tilia cordata — lipa drobnolistna Bielsk, park
26. | Tilia cordata — lipa drobnolistna Bielsk, park
27. | Quercus robur — dgb szyputkowy Bielsk, park
28. | Acer pseudoplatanus — klon jawor Morzeszczyn
29. | Tilia cordata — lipa drobnolistna Nowa Cerkiew
30. | Tilia cordata — lipa drobnolistna Nowa Cerkiew
31. | Tilia cordata — lipa drobnolistna Nowa Cerkiew

zrodio: Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy Morzeszczyn, 1999
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2.3. Kierunki ksztattowania i wzmocnienia osnowy ek  ologicznej

Termin “osnowa ekologiczna" oznacza system terenow przyrodniczo
aktywnych, przenikajgcych dany obszar, z reguty rolniczy lub zurbanizowany,
umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania funkcjonalne w ptaszczyznie horyzontalne;j.
Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje utrzymanie wzglednej rownowagi
ekologicznej srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukture materialno-

funkcjonalng i urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym.

Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej (szczegdtowa
charakterystyka - patrz Studium przyrodnicze 2001r) rangi regionalnej i lokalnej
wymagajq ochrony w sensie terytorialnym i jakosciowym. W ich obrebie pozadane sg

dziatania:

» pielegnacyjne (podtrzymywanie aktualnego stanu)

* restytucyjne (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych)
» rewaloryzacyjne (wzrost bior6znorodnosci, zmiana funkciji)

Osnowa ekologiczna gminy wymaga takze wzmocnienia poprzez poprawe
ciggtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementow i eliminacja barier
antropogenicznych) oraz wzbogacenie bior6znorodnosci. Sg to nastepujace tereny
predysponowane do wzmochnienia osnowy ekologicznej:

— uksztattowanie nowych potgczen ekologicznych przez wprowadzenie zalesien,
zadrzewien i zakrzaczen (projektowane lokalne korytarze ekologiczne);

— wzmocnienie struktury korytarzy ekologicznych przez dolesienia, zadrzewienia i
zakrzaczenia gtdwnie zboczy form dolinnych;

- wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw i zbiornikdw wodnych
przez zadrzewienia i zakrzaczenia, w celu ksztattowania korzystnych warunkéw
do wypetniania funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;

— zmiana funkcji najstabszych terendw rolniczych — preferowane zalesienie.

Mozliwe jest takze wzmocnienie osnowy ekologicznej przez:

ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej - stanowig
je przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe “przegradzajace”
korytarze ekologiczne i zaburzajgce przez to ciggtos¢ przestrzenng systemu

(mozliwe jest np. skonstruowanie przepustéw pod ciggami komunikacyjnymi i by¢
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moze likwidacja niektorych obiektow kubaturowych); jako podstawowg zasade
nalezy przyja¢ nie tworzenie nowych barier i nieintensyfikowanie istniejgcych;
- rekultywacja w kierunku lesnym lub fitomelioracyjnym terendw zdewastowanych

(wyrobiska i wysypiska odpadéw).

Lokalizacja obszaréw predysponowanych do wzmocnienia systemu osnowy

ekologicznej znajduje sie na zat kartograficznym “ kierunki zagospodarowania

przestrzennego i zasady polityki przestrzennej” w skali 1: 10 000

2.4. Ksztaltowanie krajobrazu rolniczego i podstawo  we zasady upraw i
agrotechniki rolnictwa zrownowa zonego

Kompleksy przyrodniczo-funkcjonalne stanowig jednostki terytorialne o
jednakowych predyspozycjach funkcjonalnych (uzytkowych), wynikajgcych z
uwarunkowan przyrodniczych i prawnych oraz ze stanu aktualnego zainwestowania i
Z charakteru sasiedztwa. Ponizej przedstawiono zasady ksztattowania srodowiska
wyréznionych komplekséw przyrodniczo-funkcjonalnych na obszarze gminy

Morzeszczyn.

Rejony intensyfikacji produkciji rolnej - agrokomple ksy wysoczyznowe

Kompleksy te obejmujg przewazajg czes¢ obszaru gminy. Tereny o stabych
warunkach agroekologicznych wystepuja tylko na obrzezach gminy. W zwigzku z
bardzo duzym potencjatem agroekologicznym kompleksy te powinny peti¢ funkcije
obszaru produkcyjnego — upraw i hodowli. Ze wzgledu na wysoka jakosc¢ gleb
obszary te podlegajg ochronie prawnej (Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych).

Postuluje sie na terenach rolniczych przy utrzymaniu wysokiej intensywnosci i
produktywnosci popularyzowanie zasad gospodarki rolnej, protegujacych formy tzw.
rolnictwa ekologicznego (zréwnowazonego). Jego zasady w zakresie ksztaltowania
krajobrazu rolniczego oraz uprawy, hodowli i agrotechniki przedstawiono ponizej.
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Ksztattowanie krajobrazu rolniczego

. Ksztaltowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposob stymulujgcy utrzymanie
lub wzrost réznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkow
siedliskowych roslin i przez stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak
najwiekszej liczby gatunkéw zwierzat. W tym celu nalezy wykorzystywac nie
zagospodarowane obszary rolnicze oraz popiera¢ i propagowac przeksztatcanie
pdl o niskich klasach bonitacyjnych gleb na zadrzewienia srédpolne, zalesienia,
drobne zbiorniki wodne itp.

. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawiac nie przeorywane pasy gruntu
wokét oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju
pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie w wyniku braku
bezposredniego uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej)
lub pod wptywem koszenia i wypasu.

. W dolinach rzek zachowac tradycyjng gospodarke tgkowa, a zwlaszcza nie
zastepowac potnaturalnych tgk przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze
wzgledu na sposob uprawy przyczyniajg sie m.in. do eutrofizacji i innych
zanieczyszczen wod powierzchniowych.

. Chroni¢ ekosystemy pétnaturalne (np. tgki) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaty i utrzymujg sie
w wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowac tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow
utrzymywaly sie.

. Obja¢ ochrong zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne oraz dazy¢ do ich wiekszego
udzialu powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i
krzewdw na miedzach, wokoét oczek wodnych i innych miejsc nie nadajacych sie do
rolniczego wykorzystania.

. Chroni¢ wszystkie torfowiska w kompleksach pdél uprawnych przez zaniechanie
odwodnien i zapobieganie eutrofizacji.

. Tworzy¢  bariery  biologiczne, przeciwdzialajgce rozprzestrzenianiu  sie
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej.
. W zakresie prac melioracyjnych nalezy zaniecha¢ osuszania tgk, torfowisk i
mokradet.

. Rekultywowac drobne tereny zdewastowane zgodnie z zasadg ksztaltowania

zroznicowanych  warunkow  srodowiskowych, stosujac gtéwnie  kierunek
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rekultywaciji fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Uprawa, hodowla, agrotechnika

. Stosowac¢ prawidtowy ptodozmian, unikajgc uproszczonych rotacji roslin oraz
wprowadzajgc siew miedzyplondw wykorzystywanych na pasze lub zielony nawoz,
co prowadzi do zwiekszenia zasobdw préchnicy, przyczyniajgc sie w ten sposéb
do wzrostu bogactwa glebowych zwierzat bezkregowych.

. Dostosowa¢ nawozenie do warunkow glebowych i potrzeb odzywczych roslin w
celu maksymalnego ich wykorzystania przez rosliny i zamkniecia cykli obiegu
sktadnikéw odzywczych roslin.

. Wyeliminowa¢ nadmierne dawki nawozéw mineralnych, zwlaszcza stosowanych
jednorazowo w okresach jesiennym i zimowym.

. Ograniczy¢ stosowanie nawozow, zwtaszcza mineralnych i srodkéw ochrony roslin w
strefach sgsiadujacych z ciekami i zbiornikami wodnymi.

. Stosowa¢ bezodpadowe technologie uprawy, polegajagce na petnym
zagospodarowaniu w glebie wszelkich odpadéw organicznych.

. Stosowac¢ w jak najwiekszym stopniu nawozy organiczne w celu zapobiezenia
ubozeniu zasobOw prochnicy, przyjmujgc za podstawe dziatania bilans substancji

organicznej w glebie.

7. Nie stosowac gnojowicowej technologii hodowli zwierzat.

. Ograniczy¢ wielkos¢ hodowli zwierzat gospodarskich do pojemnosci nawozowej
gleb areatow pol uprawnych.

. Rozwija¢ zintegrowane metody ochrony roslin, przy wykorzystaniu metod
agrotechnicznych, biologicznych i srodkéw chemicznych o szybkim rozktadzie w

srodowisku.

10.Wykonywanie wszelkich zabiegow ochrony roslin powierza¢ wyspecjalizowanym

firmom.

11.Wprowadzi¢ kontrole wielkosci stosowanych nawozéw mineralnych i sSrodkéw

ochrony roslin.
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Ksztaltowanie struktur osadniczych - wsie o najkorz ystniejszych

ekofizjograficznych warunkach rozwoju

Ocena potencjatu transurbacyjnego gminy wykazata duze zréznicowanie
warunkow ekofizjograficznych rozwoju wiejskich jednostek osadniczych. Wiekszosé
wsi w gminie Morzeszczyn posiada duze mozliwosci rozwoju (brak progow
fizjograficznych i prawnych na niektérych kierunkach lub znaczne rezerwy terenu w
obrebie istniejgcych uktadéw wsi). Ograniczone warunki rozwojowe ze wzgledu na
wystepowanie progow fizjograficznych i uwarunkowan ekologicznych wystepujg
przede wszystkim w otoczeniu wsi Dzierzazno, Kierwatd, Krélow Las i Bielsk.

Wokot wiekszosci wsi (podobnie jak na catym obszarze gminy) wystepujg
gleby wysokich klas bonitacyjnych Zgodnie z “Ustawg o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych” grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-IV oraz wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego podlegajg ochronie (przeznaczenie uzytkdw rolnych tych
klas na cele nierolnicze i nielesne wymaga uzyskania zgody odpowiedniego organu
administracji panstwowej lub samorzadowej).

2.5. Kierunki rozwoju rekreacji — kompleksy rekreac  yjne

Na obszarze gminy Morzeszczyn wyznaczono cztery obszary posiadajace
warunki do rozwoju réznych form rekreacji.

1. Kompleks dolinny — obejmujacy doline rzeki Janki (i czesciowo Wierzycy)
zwigzany z istniejgcymi szlakami wodnymi (kajakowymi). Istnieje mozliwo$¢é
rozwoju innych form turystyki kwalifikowanej i krajoznawczej (piesza, wedkarstwo
itp.). Zainwestowanie rekreacyjne obstugujgce ten obszar (z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z udostepnieniem szlaku kajakowego) nalezy lokalizowaé¢ poza
formami dolinnymi.

2. Kompleks wysoczyznowy pétnocno-zachodni o wysokich walorach
przyrodniczych (zr6znicowane zbiorowiska i siedliska roslinnosci) i duzych
walorach krajobrazowych (strefa odmiennych typow rzezby terenu wysoczyzny
morenowej Pojezierza Starogardzkiego), predysponowany jest do rozwoju
aktywnych form rekreacji i turystyki. Wystepujg tu korzystne warunki dla turystyki
rowerowej, konnej i innych form turystyki kwalifikowanej. Przyktadem takich form
zagospodarowania jest Gospodarstwo Rolne Jachlewski i spotka w Borkowie
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(hodowla koni). W rejonie tym mozliwe jest wprowadzanie nowych obiektow
rekreacyjnych indywidualnych i ogélnodostepnych lub adaptacja istniejacych.

3. Kompleks wysoczyznowy potudniowy — obszar o znacznych walorach
krajobrazowych (zr6znicowane uksztattowanie i uzytkowanie terenu, w tym duzy
udziat terendw lesnych). Teren ten predysponowany jest do rozwoju agroturystyki
oraz turystyki kwalifikowanej zwigzanej z kompleksami lesnymi i ewentualnie
jeziorami Wyreby i Smarzewskim (zlokalizowanymi poza obszarem gminy).

4. Kompleks wysoczyznowy wschodni — okolice Dzierzgzna — jest to obszar
intensywnej gospodarki rolnej, jednak o urozmaiconym uksztattowaniu terenu,
potozony w sgsiedztwie doliny Janki, co stymuluje rozwdj aroturystyki.
Dodatkowym walorem tego kompleksu jest sgsiedztwo duzych komplekséw
leSnych od potudniowego wschodu (Gniewski OChK).

Wytypowane kompleksy rekreacyjne obejmujg czesciowo swym zasiegiem
tereny objete ochrong jako Gniewski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz tereny
projektowane do objecia takg formg ochrony (OChK Wegiermucy i Janki). W
granicach wyznaczonych juz obszar6w chronionego krajobrazu obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone Rozporzgdzeniem nr 5/94 Wojewody Gdariskiego z dnia
8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu,
okreslenia granic parkdéw krajobrazowych i utworzenia wokaét nich otulin oraz
wprowadzenia obowigzujgcych w nich zakazéw i ograniczen (wraz ze zmianami
wniesionymi przez Rozporzgdzenie nr 11/98 Wojewody Gdarskiego z dnia 3

wrzesnia 1998 r.) wprowadzajgce zakazy, ograniczenia i obowigzki.

2.6. Zagro zenia srodowiskowe i kierunki dziata i minimalizuj gcych

Zagadnienia sozologiczne

* Rozbudowa kanalizacji wymaga intensyfikacji. Niektore wsie, zwtaszcza potozone
na obrzezach gminy, bedg wymagac indywidualnych systemow oczyszczania.
Rozwigzania wymaga problem oczyszczania sciekow z obiektow hodowlanych.
Konieczne jest docelowo zastgpienie elementarnych urzgdzen oczyszczajgcych,
jak osadniki Imhoff'a, nowoczesnymi, efektywnymi systemami oczyszczania

sciekow.
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» Konieczny jest wzrost skutecznosci odbioru odpadow z gospodarstw rolnych w
gm. Morzeszczyn, a takze docelowo ich segregacja u zrodta. Nalezy
przeprowadzi¢ rekultywacje niewielkich, nielegalnych sktadowisk.

* Rekultywacji wymagajg takze niewielkie obiekty eksploatacji surowcéw
mineralnych. Dla terenu wydobycia torfu i kredy jeziornej na pétnoc od Borkowa
(obreb Nowa Cerkiew)nalezy przyja¢ krajobrazowy kierunek rekultywacji —
zbiornik wodny w otoczeniu wielowarstwowej zieleni. Eksploatacja nie powinna
tam przekroczy¢ potudniowej granicy dziatki nr 165. Nie nalezy eksploatowac¢

innych ztéz torfu.

Obiekty mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko

Istotne znaczenie dla srodowiska przyrodniczego w gminie Morzeszczyn ma
funkcjonowanie obiektéw mogacych wptywac negatywnie na stan srodowiska. Do
obiektéw tego typu zaliczy¢é mozna duze obiekty hodowlane oraz istniejgce na
obszarze gminy duze zaktady produkcyjne (PPH “Matres Revko”, PPH “Aspol”).
Obiekty te sg potencjalnymi zrédtami zanieczyszczen atmosfery, wod, hatasu oraz
odpaddw statych. W przypadku obiektow hodowlanych najwiekszym problemem jest
uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej.

Dla obiektow tych celowe moze by¢ wykonanie przegladow ekologicznych.

Prognozowane konflikty ekologiczne

Znaczacym zagrozeniem dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego na

obszarze gminy Morzeszczyn bedzie projektowana autostrada Al, ktora przetnie z

poétnocy na potudnie zachodnig czes¢ gminy. W wyniku budowy autostrady nastgpi

szereg przeksztatcen srodowiska, z ktdrych najistotniejsze bedg dotyczyc:

- przerwania ciggtosci systemu osnowy ekologicznej — w szczegdlnosci dotyczy to
powstania bariery ekologicznej przegradzajgcej korytarz ekologiczny rzeki Janki.

— likwidacji ekosystemoéw lesnych — w dwoch punktach na obszarze gminy;

— zagrozenia struktur hydrogenicznych — wigze sie to z przebiegiem projektowanej
autostrady przez tereny podmokie, co moze spowodowac ich catkowitg likwidacje
(w pétnocnej czesci gminy), zmiane stosunkow wodnych i charakteru roslinnosci
(obszar na potudnie od Borkowa — projektowany uzytek ekologiczny) oraz
przeksztatcenia i likwidacje roslinnosci koryta rzeki Janki.
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3. Kierunki ochrony waloréw  srodowiska kulturowego i krajobrazu

3.1. Generalne zasady i kierunki ochrony doébr kultu ry i ksztaltowania

krajobrazu kulturowego gminy Morzeszczyn

Dla okreslenia generalnych kierunkédw i zasad ochrony dobr kultury i
ksztattowania krajobrazu kulturowego w gminie Morzeszczyn, przyjeto

nastepujace narzedzia z zakresu regulacji i planowana rozwoju.

Sq to:

- wyznaczenie stref dziatan na rzecz ochrony débr kultury i harmonijnego
ksztattowanie krajobrazu kulturowego

- okreslenie rodzaju dziatan dla wyznaczonych stref

- zadania polityki konserwatorskiej — ochrona waloréw kulturowych w postaci
obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i postulowanych do wpisania do
rejestru zabytkow

- okreslenie rodzaju dziatah w stosunku do obiektdow o wartosciach
historycznych

- okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy w historycznych uktadach
wiejskich

- wskazanie obszaréw o specjalnych uwarunkowaniach — postulowanych do

sporzadzenia planu miejscowego

Dla przyblizenia poszczegolnych narzedzi sporzadzono nastepujaca ich
charakterystyke:

3.2. Istniej gce ukiady wiejskie, tereny projektowanej zabudowy - strefy
dziata n - zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni

1. strefa H - zachowanie historycznego uktadu wiejs  kiego (wsie: Dzierzgzno,
Getomie, Nowa Cerkiew, Krétow Las, LipiaGora, Rzezecin.)

Historyczny ukiad wiejski o dobrze zachowanej strukturze przestrzennej

(zachowany ukfad parcelacyjny, niwa siedliskowa, struktura architektoniczna) , w

ktOrej obowigzuje:
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» Zachowanie uktadu przestrzennego
- historycznego uktadu drég i placow wiejskich.
- historycznej linii zabudowy
- historyczne wyksztatconej tradycji sytuowania domow wzdtuz linii zabudowy,
dominujgcy we wsi sposob: kalenicowo lub szczytowo
- tradycyjnych relacji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig dziafki
- tradycyjnego uktadu zabudowy zagréd

Uzupemienia zabudowy :

w ramach istniejgcej niwy siedliskowej (wymiana istniejgcej substanciji, bgdz
podziat duzych dziatek siedliskowych z zachowaniem w/w rygorow).

Zakaz:

- wtdrnej parcelacji i dogeszczen

- nie stosowac¢ miejskiego - regularnego podziatu parcelacyjnego

» Zasady ksztattowania zabudowy

Zachowanie, utrzymanie i podkreslenie waloréw historycznej substancji

architektonicznej poprzez: restauracje, konserwacje, modernizacje istniejgcej
zabudowy oraz poprzez wprowadzanie wspoétczesnej zabudowy.

Zabudowa nowoprojektowana:

- utrzymanie tradycyjnej skali
- utrzymanie tradycyjnej formy
- stosowanie tradycyjnie wystepujacych w regionie materiatébw budowlanych
stosowanie tradycyjnej kolorystyki
- kontynuowanie tradycji miejscowych warsztatéw budow lanych.
- zakaz wprowadzania w historyczn g struktur ¢ przestrzenn g zabudowy
obcej wiejskiej tradycji budowlanej w kategoriach rozwi gzan:

architektonicznych, funkcjonalnych , estetycznych.

2. strefa U - utrzymanie historycznego uktadu wiejs  kiego (wsie: Morzeszczyn,
Gasiorki, Bielsk)
Historyczny uktad wiejski o dobrze zachowanym uktadzie parcelacyjnym, w
znacznym stopniu wypetnione wspoétczesng strukturg architektoniczng; strefa w
ktorej obowigzuje:

+ Zalecone dziatania:
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- rewaloryzacja i rewitalizacja historycznej struktury przestrzennej, podkreslenie

waloréw krajobrazowych
- nowa jakosc¢
- modernizacja
e Zachowanie uktadu przestrzennego
- historycznego uktadu drég i placow wiejskich.
- historycznej linii zabudowy
- historyczne wyksztatconej tradycji sytuowania domoéw wzdtuz linii zabudowy

(dominujacy we wsi sposoéb: kalenicowo lub szczytowo)

- tradycyjnych relacji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig dziafki

- tradycyjnego uktadu zabudowy zagréd

Uzupemienia zabudowy :

- w ramach istniejgcej niwy siedliskowej( wymiana istniejgcej substancji) badz

podziat duzych dziatek siedliskowych

- wyznaczanie nowych dziatek siedliskowych w nawigzaniu do istniejacego ukiadu,

uksztaltowania terenu i miejscowej tradycji
- Nie stosowac¢ miejskiego - regularnego podziatu parcelacyjnego
e Zasady ksztaltowania zabudowy

- Utrzymanie i podkreslenie walorow historycznej substancji architektonicznej

poprzez: restauracje, konserwacje, modernizacje istniejgcej zabudowy oraz poprzez

wprowadzanie wspoétczesnej zabudowy.

Nowoprojektowana zabudowa:

- utrzymanie tradycyjnej skali

- utrzymanie tradycyjnej formy

- stosowanie tradycyjnie wystepujacych w regionie materiatéw budowlanych
- stosowanie tradycyjnej kolorystyki

- zakaz wprowadzania w historyczng strukture przestrzenng zabudowy obcej

wiejskiej tradycji budowlanej w kategoriach rozwigzan: architektonicznych,

funkcjonalnych , estetycznych

3. Strefa K - powi gzanie historycznego i wspoétczesnego uktadu

» Tereny nowej zabudowy na styku ze strefg H lub U ; strefa w ktérej obowigzuje:
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» Ukfad przestrzenny

- wpisanie bgdz harmonijne powigzanie nowych uktadéw przestrzennych z uktadami
historycznymi,

- zapewnienie dobrej ekspozyciji sylwet historycznych uktadéw

- wyeksponowanie walorow krajobrazu naturalnego

e Zasady ksztalttowania zabudowy

- ograniczony gabaryt zabudowy - utrzymac historyczng skale zabudowy ,

kontynuacja tradycji miejscowych warsztatow zabudowy

4. Strefa N - nowych terendéw wskazanych pod zabudow e oraz terenéw o

utraconej to zsamo Sci

* Nt —tereny o utraconej tozsamosci i zdegradowane
- nowe obiekty harmonijne powigza¢ z uktadami historycznymi, - okresli¢
tozsamosc funkcjonalng i formalna, zapewnic tad przestrzenny;
- wspoOiczesng architekture utrzymaé w skali zabudowy charakterystycznej dla
regionu, kontynuowac tradycje miejscowych warsztatow budowlanych

* Nz —tereny nowej zabudowy zwartej
— harmonijne powigza¢ z ukladami historycznymi, - okresli¢ tozsamos$é
funkcjonalng i formalng, zapewni¢ tad przestrzenny;
— wspoitczesng architekture utrzymaé w skali charakterystycznej dla regionu,
kontynuowac tradycje miejscowych warsztatow budowlanych
* Nr - zagrody i siedliska samotnicze
— kontynuacja dziatan przestrzennych charakterystycznych dla regionu
- lokowanie duzych siedlisk na wyniesieniach

- kontynuacja tradycji miejscowych warsztatéw budowlanych

* No - osady, przysioki

— kontynuacja dziatan przestrzennych charakterystycznych dla regionu
— nie stosowac¢ miejskiego regularnego podziatu parcelacyjnego

- kontynuacja tradycji miejscowych warsztatéw budowlanych

— nie budowac wielorodzinnych blokow o miejskim charakterze




* Np. - ustugi, produkcja

lokowaé poza historycznymi uktadami przestrzennymi

ograniczy¢ wysokos¢ do 7,5 m.

(62

. Tereny wyt gczone spod zabudowy — strefa E

Ekspozycja historycznych uktadow wiejskich; obowigzuje:

zachowanie przestrzeni w stanie umozliwiajgcym ekspozycje historycznych sylwet

uktadéw

zakaz zabudowy

Ustala sie zasieg strefy konserwatorskiej "A" i strefy ochrony ekspozycji "E" wsi
Nowa Cerkiew zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Na
terenach uzytkdw rolnych objetych tymi strefami, okreslonych w niniejszym studium
na zatgczniku kartograficznym w skali 1 : 10 000, ustala sie zakaz zabudowy.

6. Pozostate tereny — zachowanie dotychczasowego sp  osobu u zytkowania

3.3. Zadania polityki konserwatorskiej - ochrona wa  lorow kulturowych

» Obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkdw

Polityka konserwatorska:

- przedmiot ochrony zgodny z zapisem konkretnej decyzji
- wszelkie prace i roboty mozna prowadzi¢ tylko za zgodg Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

» Zespoty dworsko-parkowe

Zalecane dziatania:
dla uktadu przestrzennego:
- ochrona struktury przestrzennej: istniejgcych podziatéw, , budynkéw i budowli,
zabytkowej zieleni poprzez:
- konserwacje zachowanych historycznych elementéw struktury przestrzennej
- rewaloryzacje elementow zespotu
- rewitalizacje
- modernizacje budynkéw
- rekonstrukcje badz rekompozycje elementéw zniszczonych badz
zdegradowanych
- podkreslenie i uczytelnienie wartosci krajobrazowych, wprowadzenie stref
zakazu zabudowy
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dla zabudowy:

- rekompozycja obiektow, modernizacja zabudowy
- nowa jakos¢ w zakresie dziatan architektonicznych

1. Lipia Géra, dec nr 717, 25.04.1977 ,
- dwor
zalecenia:
- zweryfikowac tre$¢ decyzji w odniesieniu do przedmiotu wpisu-ochrony
(obszar parku, budynki gospodarcze), rozszerzyc o zatacznik graficzny
- konserwacja i rewaloryzacja uktadu przestrzennego
- w odniesieniu do zabudowy: konserwacja, restauracja i modernizacja
- przy wprowadzaniu nowych obiektow zachowaé historyczng skale
zabudowy, harmonijnie wpisa¢ w historyczny uktad

1. Bielsk, dec nr 1071, 24. 11.1989

- budynek gospodarczy

- dawny budynek gospodarczy - relikt

- park
zalecenia:

- konserwacja i rewaloryzacja zachowanych elementow historycznego uktadu
przestrzennego

- park —rewaloryzacja

- zabudowa historyczna — konserwacja, restauracja, modernizacja

- zabudowa wspoifczesna — kontynuacja dziatan, zakonczenie budowy

- przy wprowadzaniu nowych obiektow zachowac historyczng skale zabudowy,
harmonijnie wpisac¢ w historyczny uktad

» Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1. Dzierzazno , dec nr 1000, 25.05.1987

- Zespot kosciota parafialnego p.w. $w. Jakuba
- kosciot
- cmentarz
- kostnica

1. Nowa Cerkiew, dec 1091, dn 23.04.1990
- Zespot kosciota pw. Wniebowziecia NMP
- kosciot
- cmentarz
Zalecenia: zweryfikowa € tre$¢ decyzji, okre slié ponownie przedmiot wpisu
w odniesieniu do obiektéw kubaturowych i niekubatur owych (na obszarze

cmentarza przyko $cielnego)

» Obiekty i zespoty postulowane do wpisania do rejest ru zabytkow

Polityka konserwatorska:
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- przedmiot ochrony zgodny z zapisem konkretnej decyzji
- wszelkie prace i roboty mozna prowadzic tylko za zgodg Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

Kréléw Las — zesp6t kosciota parafialnego
Pita - zespdt miyna i osady

Borkowo — zesp6t folwarku i parku podworskiego

P w0 NP

Nowa Cerkiew — chata drewniana (Il pot. XIX w.) — zach. kraniec owalnicy, po

wschodniej stronie drogi Pelplin-Morzeszczyn

« Zasoby archeologicznego srodowiska kulturowego

Przedmiotem ochrony sg stanowiska i obiekty wpisane do rejestru
zabytkbw wojewoOdztwa pomorskiego, oraz strefy ochrony archeologicznej

(konserwatorskiej).

Obiekty archeologiczne objete ochrong to:

» stanowiska o ustalonej lokalizacji,
* 0 duzych walorach poznawczych dla terenu regionu i gminy
* potwierdzone wartosci zabytkowe poprzez badania wykopaliskowe,

sondazowe i powierzchniowe.

+ Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Nrna |Nrdecyzji | Data wydania Miejscowo $¢€ Charakter obiektu
planszy
1 116/A 5.12.1970r. GRABOWO BOBOWSKIE | grodzisko
/IBORKOWO
2 240/A 6.12.1972r. GRABOWO BOBOWSKIE | osada przygrodowa
307/A 6.12.1976r. / BORKOWO
3 285/A 30.04.1976r. GASIORKI osada otwarta

» Stanowiska archeologiczne w strefach ochrony archeologicznej

Na terenie gminy Morzeszczyn wyodrebniono 86 stref ochrony

archeologicznej

- teren ochrony wg wskazan na zalgczniku Kkartograficznym “Kierunki
zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej” skala
1:10000

- dodatkowo, w 2004 r., strefa ochrony archeologicznej zlokalizowana
zostata we wsi Majewo (obreb Gasiorki, dziatka nr 179/6)

Dla wszystkich stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujgce ograniczenia:

- Dla wydzielonych stref ochrony archeologicznej ustala sie wymoég uzgadniania
wszystkich planéw i projektéw dotyczacych terenu stref z Pomorskim

47




Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku i opiniowania w Muzeum
Archeologicznym w Gdansku.

Tereny plaskich stanowisk archeologicznych mogg by¢ przeznaczone pod
zagospodarowanie po wykonaniu inwentaryzacji i dokumentacji obiektow
archeologicznych narazonych na zniszczenie w trakcie prac ziemnych.

Do stanowisk o wiasnej formie krajobrazowej — grodzisk przewidzianych do
trwatej ochrony — wprowadza sie zakaz inwestowania na ich terenie i na obszarze
przylegajgcym bezposrednio do nich.

3.4. Zespoly i obiekty o warto $ciach historycznych (kulturowych)

Historyczne ukfady zieleni

- parki wpisane do rejestru zabytkéw (wraz z catym zespotem) - uwarunkowania jak

dla catego zespotu zgodnie z zapisem decyzji:
- Bielsk , Lipia Géra

- Istniejace parki w zespotach dworsko-parkowych , rewaloryzacja i konserwacja

- Borkowo, Kroléw Las

- Istniejace parki wiejskie do utrzymania i konserwaciji :

- Morzeszczyn, Majewo

-Relikty parku - rewitalizacja

- Hasewie (koto Nowej Cerkwi), tacznie z dawnym zespotem

-Istniejace cmentarze do zachowania i ochrony, konserwacja, pielegnacja : jak w

zatgczniku kartograficznym “Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady

polityki przestrzennej” w skali 1:10 000

Obiekty i zespoty o warto $ciach historycznych zaleca sie:
- Zespot folwarku w Krélow Las - konserwacja zachowanych elementow uktadu
przestrzennego, budynku mieszkalnego i zieleni
- Zespo6t miyna w Olszowce ; zaleca sie:
- podkresli¢ 1 wyeksponowac istniejgce walory historyczne, przestrzenne i
krajobrazowe
- wykorzysta ¢ do celdw turystyki i agroturystyki
- Zespot folwarku w Borkowie (proponowany do wpisu do rejestru zabytkéw);
zaleca sie:
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— zachowanie budynkéw gospodarczych pétnocnej folwarku. Wykonanie karty
ewidencyjnej obiektéw architektonicznych zespotu dworsko-parkowego
- w przypadku prowadzenia prac ziemno-budowlanych wprowadzi¢ nadzor
archeologiczno - architektoniczny
- budynek mieszkalny (siedzibe wiasciciela) harmonijnie wpisa¢ w istniejacy
historyczny ukfad z podkresleniem waloréw historycznej kompozycji
» Kapliczki - konserwacja
* Inne budynki; mieszkalne, gospodarcze w obrebie historycznych uktadow
wiejskich, przysiotkow i zagréd samotniczych ( obiekty powstata przed 1945 r.,
ktore zachowaty cechy stylowe — budynki murowane, drewniane o konstrukcji
szachulcowej, ceglano-kamienne); zaleca sie:
- zachowanie kontekstu przestrzennego
- dla zabudowy - zachowanie skali i charakteru zabudowy, elementow
wystroju architektonicznego, tradycyjnie stosowanych technik i materiatéw
budowlanych
- adaptacja i modernizacja winna uwzglednia¢ zachowanie ww elementow

okreslajgcych ich historyczny charakter

Dokumentacja konserwatorska

Dla terenu catej gminy nalezy wykonac:

- ewidencje adresowg budynkéw historycznych

- karty ewidencyjne architektury (powinny by¢ wg wskazan WKZ)

- ewidencje zespotdéw dworsko-parkowych (Borkowo, Hasewie)

3.5. Zasady ksztaltowania zabudowy w historycznych uktadach wiejskich

Gabaryty budynku:
- wysokos¢ budynku —1 kondygnacja + poddasze (kat nachylenia potaci dach 45°),

- 1,5 - 2 kondygnacji ( z uzytkowym poddaszem - $ciana
kolankowa i potptaski dach)

- wysoko$¢ budynku dostosowana do skali i wysokosci

budynkow sasiednich
- wysokos¢ cokotu -0,3-0,5m
- wysokos¢ kondygnacji -2,8-3,0m
- wysokos$¢ kondygnacji poddasza - 2,8 — 3,0 m (razem lub bez $cianki
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kolankowej), nie wyzsza niz wysoko$¢
kondygnaciji
Materiat, forma , konstrukcja

- cokot — kamien, cegta, mur
- kolorystyka naturalna stosowanych materiatow
- Sciany - pelne oraz o konstrukcji ryglowej: kamien, drewno, cegta, mur
tynkowany
- kolorystyka naturalna stosowanych materiatow
- dach - dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 22-45°
— strzecha, gont, papa, dachéwka

- kolorystyka naturalna stosowanych materiatow

3.6. Obszary o specjalnych uwarunkowaniach — postul ~ owane do
sporz gdzenia planu miejscowego
W opracowaniu wskazano takie obszary, ktére z uwagi na ochrone wysokich

waloréw kulturowych wymagajg odrebnego, petnego opracowania planistycznego i

uregulowan prawnych korzystania z przestrzeni. Zaproponowano do takiego

opracowania nastepujgce obszary :

- fragmenty obszarow — czesci centralne wsi: Morzeszczyn, Nowa Cerkiew,
Gasiorki, Kierwald, Lipia Goéra -zasieg obszarow wskazano na zalgczniku
kartograficznym “Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki
przestrzennej” w skali 1:10000

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwartej
zabudowy wsi Nowa Cerkiew nalezy poprzedzic opracowaniem studium
konserwatorsko — architektoniczno — krajobrazowego, ktére po zaopiniowaniu przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw stanowi¢ bedzie podstawe dla
sformutowania ustalen planu.
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4.

4.1.

Kierunki rozwoju zabudowy

Ogodlne zasady rozwoju

Z przyjetego programu oraz wczesniej okreslonych celéw rozwoju gminy wynika:

- konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe

- konieczno$¢ wyznaczenia nowych terendéw dla potrzeb wyznaczenia
funkcji gospodarczych — poszukiwania nowych miejsc pracy o funkcjach

nierolniczych.

Generalne zatozenia dla nowych terenéw rozwojowych pod budownictwo, sg

nastepujace:

dominujgcy przyrost nowych terendw mieszkaniowych przewiduje sie we wsi
Morzeszczyn oraz we wsiach Borkowo i Majewo, dodatkowo w tych wsiach
przewiduje sie zabudowe uzupetniajaca,

w pozostatych wsiach przewidziana jest gtdwnie zabudowa uzupetniajaca,
rozbudowa lub wymiana kubatury istniejgcej, sg to wsie o zabudowie zwartej:
(Nowa Cerkiew, Getomie, Dzierzgzno, Krélow Las, Bielsk i Lipia Gora) oraz wsie
o zabudowie rozproszonej (Kierwald, Gasiorki), ktérych centralne czesci
proponuje sie do uzupetnienia w formie zabudowy zwartej,

wyznaczono tereny wskazane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej w formie
zabudowy rozproszonej ( w tym réwniez lokalizacja zabudowy letniskowej i
obiektéw agroturystycznych)

na calym terenie gminy w obszarach rolno-osadniczych poza terenami
wytaczonymi spod nowej zabudowy dopuszcza sie wydzielanie nowych siedlisk
oraz dziatek zabudowy mieszkaniowej (po 1 dziatce) przy istniejgcych siedliskach

wyznacza sie tereny wskazane pod zabudowe ustugowg i do uzupetnienia
funkcji ustugowych — wzbogacenie oferty ustugowej os$rodka gminnego,
osrodkéw wspomagajacych i wsi o zbyt ubogiej infrastrukturze ustugowej

wskazuje sie tereny pod zabudowe produkcyjno-ustugowsg i gospodarczg
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4.2. Tereny przeznaczone pod zabudow e mieszkaniow g, w tym dla

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samor zadowej

W studium gminy wyznaczono nastepujace gtéwne obszary przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowa:

1. MORZESZCZYN

W miejscowosci gminnej Morzeszczyn wyznaczono 3 obszary projektowane i 1

istniejacy (przeznaczony w planie miejscowym na zabudowe mieszkaniowa):

= Teren 1 M; obszar zabudowy zwarte] (patrz zatacznik kart. w skali 1:10 000)

teren potozony we wschodniej czesci wsi, na potudnie od drogi
wojewodzkiej,

powierzchnia terenu — ok. 7,7 ha

liczba dziatek w zabudowie jednorodzinnej — ok. 50

charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wg.
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i istniejgcego
podziatu geodezyjnego, na dziatkach o pow. ok. 600-800 m?,
obowigzuje zasada harmonijnych  powigzan historycznego |
wspotczesnego uktadu przestrzennego.

= Teren 2 M/U; obszar zabudowy zwartej potozony w centralnej czesci wsi

(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

powierzchnia terenu - ok. 9,0 ha

przewidywana liczba nowych dzialek w zabudowie jednorodzinnej —
ok. 25"

charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni min 1000 m2 oraz zabudowa wielorodzinna
gtéwnie istniejgca i zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustugowa z
mieszkaniami,

obowigzuje zasada harmonijnych powigzan historycznego i
wspotczesnego uktadu przestrzennego

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; ze wzgledu na
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ksztalttowanie tadu przestrzennego, obszar postulowany do wigczenia w
granice planu miejscowego wykonywanego dla centralnego fragmentu
WSI.

*) powierzchnia terenu i ilos¢ dziatek okreslone szacunkowo

= Teren 3 M; obszar zabudowy zwartej potozony w centralnej czesci wsi
(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

powierzchnia terenu — ok. 3,5 ha *)

przewidywana liczba nowych dzialek w zabudowie jednorodzinnej —
ok. 20 %)

charakter zabudowy - =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na

dziatkach o powierzchni min 1000 m2 i zabudowa wielorodzinna,

obowigzuje @ zasada harmonijnych  powigzan  historycznego |

wspoitczesnego uktadu przestrzennego

obszar postulowany ze wzgledu na ksztattowanie tadu przestrzennego, do
wigczenia w granice planu miejscowego wykonywanego dla centralnego

fragmentu wsi.

*) powierzchnia terenu i ilo$¢ dziatek okreslone szacunkowo

= Teren 4a M; obszar zabudowy zwartej potozony w potudniowej czesci wsi ,
wzdtuz drogi prowadzacej w kierunku Krolow Las (patrz zatgcznik kart. w skali
1:10 000)

powierzchnia terenu — ok. 2,5 ha *)

przewidywana liczba nowych dziatek w zabudowie jednorodzinnej —

ok. 20 ¥

- charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni min. 1000 m?

- obowigzuje zasada harmonijnych powigzan historycznego i wspo6tczesnego
uktadu przestrzennego

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego.

*) powierzchnia terenu i ilo$¢ dziatek okreslone szacunkowo
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= Teren 4b M/U; obszar zabudowy zwartej potozony w potudniowej czesci wsi, po
wschodniej stronie linii kolejowej (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

- powierzchnia terenu — ok. 20 ha *)

przewidywana liczba nowych dziatek w zabudowie jednorodzinnej —

ok. 130 %)

- charakter zabudowy - =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni min. 1000 m? oraz zabudowa ustugowa,

- obowigzuje zasada harmonijnych  powigzan  historycznego i
wspotczesnego uktadu przestrzennego

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego.

*) powierzchnia terenu i ilos¢ dziatek okreslone szacunkowo

2. Olsze

wies Borkowo

Teren 5 M; obszar zwartej zabudowy potozony na potudnie od zwartej zabudowy wsi

(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

powierzchnia terenu — ok. 7,0 ha

przewidywana liczba mieszkan ok.20 (80 — mieszkahcow)

charakter zabudowy - =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?

- teren w strefie “Nz” — nowych terenéw wskazanych pod zabudowe

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

= |nne tereny zwartej zabudowy; — uzupetnienie i kontynuacja zabudowy
istniejace;j
- przewidywana liczba mieszkan ok.3 (12 mieszkancow)
- charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?
- teren w strefie “Nz” — nowych terenéw wskazanych pod zabudowe
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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sporzadzi¢ studium konserwatorskie przed przystgpieniem do

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Olsze, Brzezno

= Tereny mo zliwej lokalizacji funkcji ~mieszkaniowych — zabudowy

rozproszonej; jako uzupetnienie zabudowy rozproszonej predysponowane do

zabudowy ze wzgledu atrakcyjnosc krajobrazu

(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

- charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysiokki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,

- teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystykq i turystykg kwalifikowang

- teren w strefie “Nr” lub “No"- Nowych terenéw wskazanych pod
zabudowe

- dla zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem przed rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi€ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

3. Nowa Cerkiew

= Tereny zwartej zabudowy wsi  — uzupetnienie i kontynuacja zabudowy istniejacej

(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10000)

przewidywana liczba nowych dziatek w zabudowie jednorodzinnej — ok.20
oraz w zabudowie ustugowo-produkcyjnej z mieszkaniami — ok. 10 *)
charakter nowej zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowo — produkcyjna na dziatkach o powierzchni 1000 - 1500 m? ,
obowigzuje zachowanie historycznego ukfadu wiejskiego i harmonijne
powigzanie historycznego i wspoétczesnego uktadu przestrzennego

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ studium
konserwatorsko - architektoniczno - krajobrazowe i miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

*) ilo$¢ dziatek okreslona szacunkowo
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4. Getomie
= Tereny zwartej zabudowy; — uzupetnienie i kontynuacja zabudowy istniejgcej,

(patrz zatacznik kart. w skali 1:10.000)

przewidywana liczba mieszkan ok.6 (24 mieszkancéw)

charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
letniskowa na dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?

- tereny w strefie “H” — zachowania historycznego uktadu wiejskiego i w
strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i wspoétczesnego uktadu
przestrzennego

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

= Tereny wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej; tereny projektowane jako
uzupetnienie zabudowy rozproszonej predysponowane do zabudowy ze wzgledu
atrakcyjnosc¢ krajobrazu (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10.000)

- charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysioiki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,

- teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystyka i turystyka kwalifikowang

- teren w strefie “Nr” lub “No”- Nowych terenéw wskazanych pod
zabudowe

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

5. Dzierzazno

= Tereny zwartej zabudowy; — uzupetnienie i kontynuacja zabudowy istniejgcej
(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)
- przewidywana liczba mieszkan ok.8 (32 mieszkancow)
- charakter zabudowy - =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 800-1000 m?
- tereny w strefie “H” — zachowanie historycznego uktadu wiejskiego i w
strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i wspoétczesnego uktadu

przestrzennego
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przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Tereny mo zliwej lokalizacji funkcji mieszkaniowych — zabudowy

rozproszonej; jako uzupetnienie zabudowy rozproszonej predysponowane do

zabudowy ze wzgledu atrakcyjnosc¢ krajobrazu

(patrz zatacznik kart. w skali 1:10 000)

charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysioiki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,

teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystyka i turystyka kwalifikowang

teren w strefie “Nr” lub “No”- Nowych terenéw wskazanych pod
zabudowe

dla zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem przed rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Tereny wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej; tereny projektowane jako

uzupetnienie zabudowy rozproszonej predysponowane do zabudowy ze wzgledu

atrakcyjnosc¢ krajobrazu (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10.000)

charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysioiki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,

teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystyka i turystyka kwalifikowang

teren w strefie “Nr” lub “No”- Nowych terenéw wskazanych pod
zabudowe

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

6. Rzezecin

Tereny zwartej zabudowy; —uzupetnienie i kontynuacja zabudowy istniejgce;j

(patrz zatacznik kart. w skali 1:10 000)

przewidywana liczba mieszkan ok. 5 (20 mieszkancow)
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charakter zabudowy - =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?

tereny w strefie “H” — zachowania historycznego uktadu wiejskiego i w
strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i wspétczesnego ukiadu
przestrzennego

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

7. Kierwaid

= Tereny zwartej zabudowy; — uzupetnienie istniejgcej zabudowy rozproszonej

(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

przewidywana liczba mieszkan ok.5 (20 mieszkancéw)
charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
letniskowa na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?

tereny w strefie “H” — zachowania historycznego uktadu wiejskiego

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czes¢ terenu znajduje
sie w obszarze postulowanym do sporzadzenia planu miejscowego ze

wzgledu na ksztaltowanie tadu przestrzennego

= Tereny mo zliwej lokalizacji funkcji mieszkaniowych — zabudowy

rozproszonej; jako uzupetnienie zabudowy rozproszonej predysponowane do

zabudowy ze wzgledu atrakcyjnosc¢ krajobrazu

(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)
- charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysiokki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,
- teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystyka i turystykg kwalifikowang
- teren w strefie “Nr” lub “No"- Nowych terenéw wskazanych pod

zabudowe
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- dla zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem przed rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

8. Gasiorki
Wies Majewo

= Tereny zwartej zabudowy wsi — uzupelnienie i kontynuacja zabudowy

istniejgcej, (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10.000)

powierzchnia terenu pod nowa zabudowe mieszkaniowa - 6,0 ha, *)
przewidywana liczba nowych dzialek w zabudowie jednorodzinnej —
ok. 60 %),

charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni min. 1000 m? oraz zabudowa ustugowa,

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego.

*) powierzchnia terenu i ilo$¢ dziatek okreslone szacunkowo

wies Gasiorki

= Tereny zwartej zabudowy; — uzupetnienie istniejgcej zabudowy rozproszonej

(patrz zatacznik kart. w skali 1:10 000)

przewidywana liczba mieszkan ok.7 (28 mieszkancéw)
charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
letniskowa na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?

tereny w strefie “H” — zachowania historycznego uktadu wiejskiego i w
strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i wspoétczesnego uktadu
przestrzennego

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czesc¢ terenu znajduje
sie w obszarze postulowanym do sporzadzenia planu miejscowego ze

wzgledu na ksztaltowanie tadu przestrzennego

= Tereny wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej; tereny projektowane jako

uzupetnienie zabudowy rozproszonej i lokalizacji nowej predysponowane do
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zabudowy ze wzgledu atrakcyjnos¢ krajobrazu oraz potozenie w dolinie rzeki
Janki
(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10.000)
- charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysioiki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,
- teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystyka i turystyka kwalifikowang
- teren w strefie “Nr” lub “No”- Nowych terenéw wskazanych pod
zabudowe
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

9. Krolow Las

Tereny zwartej zabudowy; — uzupetnienie i kontynuacja zabudowy istniejacej
(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

przewidywana liczba mieszkan ok.6 (32 mieszkancéw)

charakter zabudowy - =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na

dziatkach o powierzchni minimum 800-1000 m?

- tereny w strefie “H” — zachowanie historycznego uktadu wiejskiego i w
strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i wspoétczesnego uktadu
przestrzennego

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Tereny wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej; tereny projektowane jako
uzupetnienie zabudowy rozproszonej i lokalizacji nowej predysponowane do
zabudowy ze wzgledu atrakcyjnos¢ krajobrazu oraz potozenie w dolinie rzeki
Janki
(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10.000)
- charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysiokki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,
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- teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystyka i turystykg kwalifikowang
- teren w strefie “Nr” lub “No"- Nowych terenéw wskazanych pod
zabudowe
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

10. Lipia Gora

= Tereny zwartej zabudowy; —uzupetnienie i kontynuacja zabudowy istniejgce;j
(patrz zatacznik kart. w skali 1:10 000)

przewidywana liczba mieszkan ok. 7 (28 mieszkancow)

charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na

dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?

- tereny w strefie “H” — zachowania historycznego uktadu wiejskiego i w
strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i wspoétczesnego uktadu
przestrzennego

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czesc¢ terenu znajduje

sie w obszarze postulowanym do sporzadzenia planu miejscowego ze

wzgledu na ksztattowanie tadu przestrzennego

= Tereny mo zliwej lokalizacji funkcji mieszkaniowych — zabudowy
rozproszonej; jako uzupetnienie zabudowy rozproszonej predysponowane do
zabudowy ze wzgledu atrakcyjnosc¢ krajobrazu
(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)
- charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysioiki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,
- teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystyka i turystykg kwalifikowang
- teren w strefie “Nr” lub “No"- Nowych terenéw wskazanych pod

zabudowy
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- dla zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem przed rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

= Tereny wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej; tereny projektowane jako
uzupetnienie zabudowy rozproszonej i lokalizacji nowej predysponowane do
zabudowy ze wzgledu atrakcyjnosc krajobrazu  (patrz zatgcznik kart. w skali
1:10.000)
- charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysiokki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,
- teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystykq i turystykg kwalifikowang
- teren w strefie “Nr” lub “No”- Nowych terenéw wskazanych pod
zabudowe
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

11. Bielsk

= Tereny zwartej zabudowy; —uzupetnienie i kontynuacja zabudowy istniejgcej

(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

przewidywana liczba mieszkan ok. 4 (16 mieszkancéw)

charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na

dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?

- tereny w strefie “H” — zachowania historycznego uktadu wiejskiego i w
strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i wspétczesnego ukiadu
przestrzennego

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czes¢ terenu znajduje

sie w obszarze postulowanym do sporzadzenia planu miejscowego ze

wzgledu na ksztaltowanie tadu przestrzennego
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4.3.

Tereny wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej; tereny projektowane jako
uzupetnienie zabudowy rozproszonej i lokalizacji nowej predysponowane do
zabudowy ze wzgledu atrakcyjnosc krajobrazu  (patrz zatgcznik kart. w skali
1:10.000)

- charakter zabudowy — zagrody samotnicze, przysiokki, siedliska na
dziatkach minimum 2000 m? wpisujace sie w naturalny krajobraz,

- teren wskazanego rozwoju funkcji rekreacyjnej — zabudowa
letniskowa, obiekty zwigzane z agroturystykq i turystykg kwalifikowang

- teren w strefie “Nr” lub “No"- Nowych terendéw wskazanych pod
zabudowe

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Tereny wskazanego rozwoju funkcji ustugowych z  wigzanych z obstug g

ludno Sci

Tereny takie przewidziano na obszarach zwartej zabudowy wsi — gminnej i w
osrodkach pomocniczych w celu wzbogacenia ich oferty ustugowej oraz innych
wsiach, w ktérych jest zbyt mata ich ilos¢ - sg to tereny wskazane do lokalizacji

ustug oraz wskazane do uzupetnienia funkcji ustugowej — ustugi wbudowane.

Morzeszczyn

Teren lokalizacji ustug — w centralnej czesci wsi tacznie z projektowanym

terenem zabudowy mieszkaniowej (w ramach terenu 2M/U)

- powierzchnia terenu — ok. 1,0 ha

- centrum ustugowe, o funkcji handlowej w potaczeniu z innymi ustugami
np. osrodek zdrowia

- teren w strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i
wspotczesnego uktadu przestrzennego

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obszar postulowany
ze wzgledu na ksztaltowanie fadu przestrzennego, do wigczenia w granice

planu miejscowego wykonywanego dla centralnego fragmentu wsi.
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Teren lokalizacji ustug — w centralnej czesci wsi po wschodniej stronie linii
kolejowej i stacji Morzeszczyn (w ramach terenu 4.2M)
- powierzchnia terenu — ok. 1,5 ha
- teren w strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i
wspotczesnego uktadu przestrzennego
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, tacznie z terenami

mieszkaniowymi,

teren wskazany do uzupetnienia funkcji ustugowych
— teren w zachodniej czesci wsi, w sasiedztwie istniejgcego terenu ustug
publicznych (Urzad Gminy)
- teren w strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i
wspotczesnego uktadu
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Borkowo

teren wskazany do uzupetnienia funkcji ustugowych — teren w centralnej
czesci wsi — lokalizacja ustug w zabudowie nowoprojektowanej i wbudowane w
zabudowie istniejgcej

(wg zatgcznika graficznego w skali 1:10 000)

Nowa Cerkiew

teren wskazany do uzupetnienia funkcji ustugowych

teren w centralnej czesci wsi — lokalizacja ustug w zabudowie nowoprojektowanej
I ustugi wbudowane w zabudowie istniejgcej

- dla zwartej zabudowy wsi sporzgadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego
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Kiewatd
= teren wskazany do uzupetnienia funkcji ustugowych — teren w centralnegj
czesci wsi — lokalizacja ustug w zabudowie nowoprojektowanej i wbudowane w
zabudowie istniejacej
- cze$¢ obszaru postulowanego ze wzgledu na ksztattowanie fadu
przestrzennego, do wigczenia w granice planu miejscowego
wykonywanego dla centralnego fragmentu wsi
(wg zatacznika graficznego w skali 1:10 000)

Gasiorki
= teren wskazany do uzupetnienia funkcji ustugowych — teren w centralnej
czesci wsi — lokalizacja ustug w zabudowie nowoprojektowanej i wbudowane w
zabudowie istniejacej
- cze$¢ obszaru postulowanego ze wzgledu na ksztattowanie fadu
przestrzennego, do wigczenia w granice planu miejscowego
wykonywanego dla centralnego fragmentu wsi
(wg zatacznika graficznego w skali 1:10 000)

Majewo
= teren wskazany do uzupetnienia funkcji ustugowych — teren w centralnej
czesci wsi

- sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Lipia Géra
= teren wskazany do uzupetnienia funkcji ustugowych — teren w centralnej

czesci wsi — lokalizacja ustug w zabudowie nowoprojektowanej i wbudowane w
zabudowie istniejgcej
- cze$¢ obszaru postulowanego ze wzgledu na ksztattowanie fadu
przestrzennego, do wigczenia w granice planu miejscowego
wykonywanego dla centralnego fragmentu wsi

(wg zatgcznika graficznego w skali 1:10 000)
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4.4. Tereny projektowane wskazanego rozwoju funkcji gospodarczych
produkcyjno-ustugowych, oraz istniej gce tereny wskazanego rozwoju
funkcji gospodarczej

* Gléwne tereny projektowane na funkcje gospodarcze ze wzgledu na dogodne

potozenie i mozliwos¢ uzbrojenia terenu, wyznacza sie wzdluz drogi
wojewddzkiej, na odcinku Morzeszczyn-Borkowo, w Majewie (obszar bytego
gospodarstwa rolnego) oraz czesciowo na wschéd od wsi Dzierzgzno

= s to nastepujgce obszary:

Borkowo
= Teren 1P potozony na p6tnocny wschdd od zabudowy wsi (patrz zalgcznik kart. w

skali 1:10 000)

— Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np. skiady,
hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowa (dopuszcza sie wszelkiego
rodzaju ustugi , za wyjatkiem funkcji chronionych — oswiata, stuzba zdrowia,
kultura i sztuka, rekreacja)

- powierzchnia terenu — ok. 15,0 ha
- teren w strefie “Np” — nowe tereny wskazane pod zabudowe
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

= Teren 2P potozony na potudnie od terenu zabudowy wsi i zespotu folwarku (patrz

zatgcznik kart. w skali 1:10.000)

— Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg -produkcje
rolniczg i przetworstwo-rolno-spozywcze lub inng np. skiady, hurtownie lub
nieucigzliwa produkcja lub ustugowg (dopuszcza sie wszelkiego rodzaju
ustugi)

- powierzchnia terenu — ok. 23,0 ha
- teren w strefie “Np” — nowe tereny wskazane pod zabudowe
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

= Teren 3P potozony przy drodze wojewodzkiej i powiatowej w kierunku nowej

Cerkwi (patrz zatacznik kart. w skali 1:10.000)
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— Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg -

— powierzchnia terenu — ok. 5,0 ha

- teren w strefie “Np” — nowe tereny wskazane pod zabudowe

- obszar okreslony w studium , jako obszar zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej (np. potaczenie finansowania przedsiewziecia réznych
podmiotbw — publicznych i prywatnych , niejednorodna struktura
wiasnosciowa terenu)

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Rzezecin
= Teren 4P potozony przy drodze wojewddzkiej, na poinoc od zabudowy wsi (patrz
zatgcznik kart. w skali 1:10000)
— Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np. skiady,
hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowa( dopuszcza sie wszelkiego
rodzaju ustugi za wyjatkiem funkcji chronionych — os$wiata, stuzba zdrowia,

kultura i sztuka, rekreacja)

powierzchnia terenu — ok. 28,0 ha

- teren w strefie “Np” — nowe tereny wskazane pod zabudowe

- obszar okreslony w studium , jako obszar zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej (np. potaczenie finansowania przedsiewziecia roznych
podmiotbw — publicznych i prywatnych , niejednorodna struktura
wiasnosciowa terenu)

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Morzeszczyn

= Teren 5P potozony wzdtuz drogi wojewddzkiej (po obu jej stronach) na wschod

od zabudowy wsi (patrz zatacznik kart. w skali 1:10.000)

— Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np. skiady,
hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowa( dopuszcza sie wszelkiego
rodzaju ustugi (w tym stacja paliw) za wyjatkiem funkcji chronionych — oswiata,
stuzba zdrowia, kultura i sztuka, rekreacja)

- powierzchnia terenu — ok. 8,0 ha
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- teren w strefie “Np” — nowe tereny wskazane pod zabudowe
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

= Teren 6P potozony na wschdd od istniejgcych terendéw przemystowych —“Matres

Revco” (patrz zatacznik kart. w skali 1:10.000)

Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np. skiady,
hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg ( dopuszcza sie
wszelkiego rodzaju ustugi za wyjatkiem funkcji chronionych — o$wiata, stuzba
zdrowia, kultura i sztuka, rekreacja)

- powierzchnia terenu — ok. 1,8 ha

- teren w strefie “Np” — nowe tereny wskazane pod zabudowe,

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego.

= Teren 7P potozony na potudniowy wschdéd od zabudowy wsi, wzdtuz linii

kolejowej, z preferencja dla lokalizacji funkcji transportochtonnej , przewidywana

nowa lokalizacja firmy “Aspol” (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np. skiady,
hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg (dopuszcza sie wszelkiego
rodzaju ustugi , za wyjatkiem funkcji chronionych — oswiata, stuzba zdrowia,
kultura i sztuka, rekreacja)

- powierzchnia terenu — ok. 4,0 ha

- teren w strefie “Np” — nowe tereny wskazane pod zabudowe

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

Dzierzazno
= Teren 8P potozony przy drodze wojewdédzkiej, na zachdd od zabudowy wsi (patrz
zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np. skiady,
hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg (dopuszcza sie wszelkiego
rodzaju ustugi , za wyjatkiem funkcji chronionych — oswiata, stuzba zdrowia,

kultura i sztuka, rekreacja)
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powierzchnia terenu — ok. 7,0 ha

- teren w strefie “Np” — nowe tereny wskazane pod zabudowe

- obszar okreslony w studium , jako obszar zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej (np. potaczenie finansowania przedsiewziecia réznych

podmiotéw — publicznych i prywatnych)

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Majewo
= Teren 9P potozony w bliskiej odlegtosci od drogi wojewddzkiej, na péinocny

wschod od zabudowy mieszkaniowej wsi (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

— Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (w tym
rowniez zakitady produkcji rolnej) lub ustugowa (dopuszcza sie wszelkiego
rodzaju ustugi, za wyjatkiem funkcji chronionych — oswiata, stuzba zdrowia,
rekreacja),

- powierzchnia terenu — ok. 11,0 ha
- teren wskazany do rewitalizacji,
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

* wyznaczono réwniez istniej gce tereny wskazanego rozwoju funkcji
gospodarczych - produkcyjno-ustugowych
- zabudowa przemystowo-gospodarcza (np. skiady, hurtownie Ilub
nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg( dopuszcza sie wszelkiego rodzaju
ustugi , za wyjatkiem funkcji chronionych — oswiata, stuzba zdrowia,
kultura i sztuka, rekreacja) sg to nastepujace tereny:
* Teren istniejgcej bazy produkc;ji rolniczej w Lipiej Gorze
- teren w strefie “K” — harmonijnych powigzan historycznego i
wspotczesnego uktadu
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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4.5. Lokalizacja innych funkcji
* Turystyka i wypoczynek
— wskazano potencjalne tereny lokalizacji bazy turystycznej, agroturystycznej i
turystyki kwalifikowanej oraz zabudowy letniskowej na obszarach rozproszonej
zabudowy wsi Olsze, Kiewatd i Lipia Gora — na terenach mozliwej lokalizaciji
funkcji mieszkaniowej, a takze na innych terenach predysponowanych do tego
typu zabudowy ze wzgledu na walory turystyczne
— przewiduje sie tam mozliwo$¢ sytuowania obiektéw agroturystycznych lub
zabudowy letniskowej w formie zagréd samotniczych, przysiotkéw — siedlisk
wpisujgcych sie w naturalny krajobraz
— lokalizacja terenu rekreacji dla mieszkancéw nad jez. Getomie — organizacja
kapieliska
* Tereny wskazane jako wymagajgce rehabilitacji — wprowadzenia nowej funkcji
(patrz zatacznik kart. w skali 1:10 000)
- przysidtek Hasewie (obreb.Nowa Cerkiew) odtworzenie zespotu bylego
folwarku, z wykorzystaniem istniejgcej zieleni — rewaloryzacja parku
- proponuje sie wprowadzenie funkcji ustugowej lub mieszkaniowe] np.
budowe siedziby wiasciciela duzego gospodarstwa rolnego
- Lipia Géra — wprowadzenie innej funkcji ustugowej, publicznej Ilub
agroturystycznej w miejscu likwidowanej szkoty
- Nowa Cerkiew - wykorzystanie zabytkowego charakteru zabudowy wsi i jegj
walorow krajobrazowych oraz istniejgcych obiektéw zabytkowych dla rozwoju

ruchu turystycznego w powigzaniu z Pelplinem i Getomiem.

4.6. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

= Tereny rolno-osadnicze

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z rozproszong zabudowg siedliskowg —
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy siedliskowej dla utworzonego nowego
gospodarstwa rolnego oraz lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] przy
istniejacym siedlisku (po 1 dziatce)

- tereny w strefie “Nr” lub “No”- Nowych terendéw wskazanych pod

zabudowe
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- W wypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢é miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

= Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — intensyfikacji produkcji rolnej

Tereny wskazane na zalgczniku kart. w skali 1:10.000 — rejony intensyfikacji
produkcji rolnej na ktérych dopuszcza sie wylacznie lokalizacje zabudowy
zwigzanej z rolnictwem — siedliska rolnicze, budynki gospodarcze i mieszkalne
zwigzane z produkcjg rolng

- teren w strefie “Nr” lub “No”- Nowych terenow wskazanych pod

zabudowe

5. Kierunki rozwoju komunikacji
5.1. Transport kolejowy

Istniejgca infrastruktura kolejowa na terenie gminy w postaci magistralnej linii
kolejowej zapewnia dobre warunki powigzan gminy z obszarem planu. Stacja
kolejowa Morzeszczyn oraz istniejgce zainwestowanie linii kolejowe] do Gniewa,
stanowig istotne walory umozliwiajgce zabezpieczenie odpowiednich warunkéw
dostepu do sieci kolejowej, dla lokowania potencjalnych inwestycji wymagajacych
obstugi transportem kolejowym. w obecnych warunkach ekonomicznych, mimo
zakladanej proekologicznej polityki transportowej na obszarze wojewddztwa
polegajgcej na preferowaniu transportu szynowego, bez istotnej aktywizaciji
gospodarczej obszaréw gmin Morzeszczym i Gniew potozonych w jej sasiedztwie,
nie wida¢ perspektyw rozwoju aktualnie nieczynnej dla ruchu pasazerskiego i
towarowego linii kolejowej Morzeszczyn-Gniew. Whnioskuje sie o utrzymanie tej linii,
mimo znacznej dekapitalizacji posiada ona jednak znaczenie obronne w wypadku

dziatah wojennych.

Decyzjg nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 28 grudnia 2000 r. w
sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe jako terendéw
zamknietych ustalone zostaly tereny zamkniete, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe. Granice terenéw zamknietych sg granicami dziatek ewidencyjnych.
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Linia Chorzéw Batory - Tczew (dawna magistrala Slask — Porty) przebiega przez
obszar wsi Morzeszczyn i wsi Majewo, ponadto przez obszar wsi Morzeszczyn
przebiega takze linia Morzeszczyn — Gniew.

We wsi Morzeszczyn i we wsi Majewo tereny dziatek ewidencyjnych stanowigcych
witasnos¢ PKP obejmujg nie tylko obszary, na ktérych usytuowane sg linie kolejowe
oraz inne budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i
utrzymania linii kolejowych, wraz ze stuzacymi do obstugi osoéb i rzeczy, ale oprocz
tego obejmujg réwniez tereny mieszkaniowe, tereny drég publicznych i t.p.

Ze wzgledu na skale niniejszego studium nie jest mozliwe szczego6towe okreslenie
przebiegu granic terenéw kolejowych i odpowiednie skorygowanie ich przebiegu.

W zwigzku z powyzszym granice te nalezy skorygowac i okreslic w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w uzgodnieniu z zarzgadzajgcym
terenami kolejowymi.

Kluczowym jednak warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi gminy komunikacjg
publiczng , dla podstawowych powigzan do Aglomeracji Gdanskiej i siedziby powiatu
jest utrzymanie funkcjonowania przystankow osobowych: Majewo, Morzeszczyn i

Kulice w relacjach przewozow regionalnych.

5.2. Zasady rozwoju uktadu drogowo-ulicznego

Korzystne potozenie gminy w stosunku do gtéwnych tras drogowych wojewddztwa
oraz przebiegajgca osiowo przez jej teren magistralna linia kolejowa, ze stacjg
Morzeszczyn , zapewnia dogodne powigzania komunikacyjne.

Podstawowg 0$ lokalnego ukladu drogowego tworzy droga wojewodzka nr 234
Gniew-Morzeszczyn-Skércz zapewniajgc poprzez potaczenie w Gniewie z drogag
krajowg nr 1 dogodne potgczenia w gigb kraju, a w Skorczu na zakonczeniu drogi
wojewddzkiej nr 222 Gdansk-Starogard-Skorcz powigzania z obszarem Kaszub i
Aglomeracjg Gdanska.

Sytuacja ulegnie dalszej poprawie po zrealizowaniu Autostrady A-1, do ktorej
gmina Morzeszczyn uzyska dogodny dostep poprzez projektowane wezlty drogowe
“Pelplin” i “Kopytkowo”.

W uktadzie lokalnym istniejg rowniez sprawne powigzania drogowe do
sgsiednich gmin Pelplina i Bobowa, oraz wzajemne powigzania wewnetrzne
miejScowosci.

Generalnie nalezy stwierdzié¢, ze istniejgca sie¢ drogowa zapewnia dogodne
powigzania spoteczno-gospodarcze zewnetrzne i wewnatrzgminne, a takze obstuge

ruchu turystycznego i rekreacyjnego.
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Obowigzujacy obecnie system zarzgdzania ukliadem drogowym i podporzadkowany

jemu podziat ma kategoria drég, pozostajacy konsekwencjg zmian podziatow
administracyjnych, nie w petni odpowiada funkcjom jakie niektore trasy spetniajg w
uktadzie drogowym wojewodztwa. Problem jest aktualnie analizowany, gidwnie w
zakresie drég powiatowych i wojewodzkich i nalezy sie spodziewa¢ w perspektywie
konca biezacego roku czesciowej weryfikacji obowigzujgcego podziatu drég na
kategorie, oraz zmian numeracji porzadkowe;j.

Jako sugestie autorow studium potraktowaé nalezy wniosek o przeniesienie
obecnych drég wojewoddzkich : nr 641 Rzezecin-Gasiorki-Lipia Goéra i nr 664 Majewo-

Krélow Las-Morzeszczyn do kategorii drog powiatowych.

Stan techniczny sieci drogowej na terenie gminy jest zréznicowany. Podstawowy

uktad drogowy gminy, ktory tworzg drogi wojewodzkie i powiatowe jest w dobrym i
Srednim stanie technicznym. Wyposazone sg w nawierzchnie utwardzone w
wiekszosci bitumiczne. Parametry techniczne sg niejednorodne dla poszczegdélnych
odcinkow sieci drogowej. Wystepuje szereg fragmentéw nienormatywnych, o
zawezonych szerokosciach jezdni, zbyt malych promieniach tukéw poziomych,
ograniczeniach widocznoéci itp. Na wiekszosci tras wystepuje obustronne
zadrzewienie, niekiedy bezposrednio przy krawedzi jezdni, powodujac wzrost
zagrozenia bezpieczenstwa, ograniczenia widocznosci oraz utrudnienia w ruchu
pieszych.

Zdecydowanie gorzej przedstawia sie sytuacja na sieci drog gminnych. Jednak ok.
2% tgcznej dhugosci sieci drog posiada nawierzchnie utwardzone. W wiekszosci sg to
nieprofilowane drogi gruntowe, o przebiegu pozostajgcym konsekwencja podziatow
wiasnosciowych terenéw rolnych, trudnoprzejezdne w okresie roztopow. Wystepujq
problemy uporzadkowania stanéw prawnych terendw zajmowanych pod pasy
drogowe, normatywnych regulacji ich szerokosci , a w niektérych przypadkach korekt
przebiegu tras.

Podstawowe trasy drogowe krzyzujg sie na terenie gminy bezkolizyjnie z linig
kolejowa, jednak skrajnie niektérych obiektbw sg nienormatywne. Nieliczne
skrzyzowania jednopoziomowe wystepujg jedynie na potgczeniach miejscowych
dojazdéw do areatow rolnych.

Analiza istniejgcego uktadu drogowego gminy w aspekcie prognozowanego wzrostu

natezen ruchu drogowego, na tle zaktadanych kierunkéw rozwoju przestrzennego
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gminy nie wskazujg na potrzebe zasadniczych przeksztatcen sieci drogowej, w tym
budowe nowych tras drogowych.
Przedsiewziecia inwestycyjne z zakresu drogownictwa koncentrowa¢ sie bedg na
modernizacji istniejgcej sieci drdg, obejmujacej likwidacje miejsc zagrazajgcych
bezpieczenstwu ruchu, budowie uzupetnien uktadu drég lokalnych i dojazdowych,
wynikajgcych z potrzeby obstugi nowych lokalizacji zabudowy, sukcesywnym
porzadkowaniu i budowie nawierzchni utwardzonych na sieci drog gminnych.

Rownolegle prowadzone powinno by¢ konsekwentne porzadkowanie ruchu
pieszego i na niektérych fragmentach rowniez rowerowego wzdtuz gtéwnych drog.
Zaktada sie realizacje chodnikéw dla pieszych w obrebie zabudowy oraz budowe na
wyréznionych odcinkach $ciezek rowerowych, ewentualnie tras zespolonych,
laczacej funkcje Sciezki rowerowej i traktu pieszego. Sukcesywna realizacja
programu poprawy warunkow bezpieczenstwa na drogach traktowana powinna byc¢
jako zadanie priorytetowe.

Zasadniczym nowym elementem systemu transportowego przebiegajagcym w
zasadzie niezaleznie od uktadu drogowego gminy, jednak wywierajgcym istotny
wplyw na sfere spoteczno-gospodarczg gminy bedzie projektowana autostrada A-1.

Aktualnie trwajg prace przygotowawczo-projektowe wdrozenia inwestycji do
realizacji, obejmujgce pozyskanie terendéw pod pas drogowy, badania uwarunkowan
realizacji prowadzone przez Agencje Budowy Autostrad, Oddziat w Toruniu

Rezerwy terenu w postaci pasa terenu o zmiennej szerokosci 70-100m okreslono na
podstawie “Koncepcji przebiegu autostrady Al na odc. Gdansk-Toruh” opracowanej
przez “Transprojekt” Gdansk. Zabezpieczajg one potrzeby terenowe budowy
dwujezdniowej trasy autostrady wraz z obiektami drogowymi i urzgdzeniami
towarzyszacymi, w tym budowlami ograniczajgcymi ucigzliwosci dla otoczenia.

W ramach inwestycji wykonane zostang niezbedne korekty istniejgcej sieci drog,
zabezpieczajgce potrzeby powigzan komunikacyjnych obszaréw rozdzielonych w
konsekwencji budowy autostrady

System pobierania optat oraz zastosowane rozwigzania techniczne wykluczajg
mozliwoséci wjazdéw i zjazdow z autostrady, poza specjalnie przygotowanymi
weztami drogowymi. Najblizej potozone to “Pelplin” w ciggu drogo wojewddzkiej nr
229 Rudno-Pelplin-Jabtowo oraz “Kopytkowo na drodze wojewddzkiej nr 231 Skorcz-
Kolonia Ostrowicka.
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Budowa bardzo powaznej inwestycji drogowej przyczyni sie niewatpliwie do
ozywienia gospodarczego gminy. Juz w okresie budowy pojawig sie czynniki
pozwalajgce na przezwyciezenia stagnacji wynikajagce z zapotrzebowania na
materialy budowlane i sitg robocza, a takze towarzyszace ustugi. W dalszej
perspektywie, ze wzgledu na podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow,
przybedzie dodatkowy walor w postaci dogodnego dostepu do ogdlnopolskich i
miedzynarodowych  szlakbw komunikacyjnych i nalezy spodziewaé sie
zainteresowania do lokowania inwestycji o charakterze przemystowym. Najbardziej
predysponowane do tego celu sg trasy drogowe wiodgce do ww. weztow drogowych.

Jako czynniki aktywizujgce wymieni¢ nalezy réwniez zwigzane z obstugg
transportu, w tym aktywizacje ustug typu gastronomiczno-hotelowego, oraz obstugi
motoryzaciji.

Realizacja autostrady w konsekwencji spowoduje potrzebe rozwoju
wspoOtpracujgcego uktadu drogowego, oraz przebudowe drég lokalnych w
bezposrednim otoczeniu autostrady wynikajgcg z koniecznosci jej przekroczenia oraz

odbudowy wiezi komunikacyjnych zerwanych w wyniku jej budowy.

5.3. Ruch rowerowy i pieszy

W okresie ostatnich lat obserwowany jest systematyczny rozwoj wykorzystania
roweru zarOwno w przejazdach typu codziennego jak rowniez w podrozach
turystycznych i rekreacyjnych. Powyzsze tendencje sg wynikiem wzrostu
Swiadomosci spoteczenstwa , oceniajgcego walory zdrowotne i rekreacyjne roweru
oraz jego niezaprzeczalne zalety, jako srodka komunikacyjnego na blizsze odlegtosci
| sg odzwierciedleniem daleko bardziej zaawansowanych trendéw europejskich.

Na terenie gminy Morzeszczyn, ze wzgledu na odlegtosci ponizej 10 km do
osrodkow miejskich Pelplina, Gniewa i Skércza, koncentrujgcych miejsca pracy i
szkoly ponadpodstawowe, a takze niewielkich wzajemnych odlegtosci pomiedzy
miejscowosciami w gminie, w istniejgcych warunkach niezbyt sprawnej komunikaciji
autobusowej PKS, przejazdy rowerem przynajmniej w sezonie stanowig atrakcyjng
alternatywe.

Podr6zowanie rowerem, w powigzaniu z walorami rekreacyjnymi i
turystycznymi w rejonie gminy, w oparciu 0 miejscowg baze noclegowg , stanowi¢

moze rowniez atrakcyjng forme oferty turystycznej.
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Prognozowany wzrost natezen ruchu rowerowego, w tym potrzeba
zapewnienia jego bezpieczenstwa wymaga sukcesywnego rozwoju infrastruktury
rowerowe;.

W studium okreslono podstawowe kierunki ruchu rowerowego na terenie gminy, z

wyréznieniem tras preferowanych dla ruchu turystycznego, oraz wyrdzniono
fragmenty sieci tras rowerowych, kwalifikujace sie z racji bezpieczenstwa ruchu do
wydzielenia ich z przekroju jezdni (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000).
Rownolegle z realizacjg sciezek rowerowych i znakowaniem tras, ze strony wiadz
Gminy i organizacji wspomagajacych ruch rowerowy, nastgpi¢ powinny dziatania
zmierzajgce do propagowania i utatwien w korzystaniu z roweru. Dotyczy to realizacji
parkingéw dla roweréw, realizowanych ze srodkéw wtasnych gminy, jak réwniez 6w
wiekszych obiektéw, w bezposrednim sasiedztwie obiektow koncentrujgcych
zainteresowania mieszkancéw np. urzedy, zespoty handlowe, obiekty ustugowe a
takze parkingdbw wewnetrznych w szkotach, zaktadach pracy itp. Istotna jest rowniez
propaganda i wszechstronna informacja, aktywizujgca ruch rowerowy, w tym
odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie atrakcyjnych szlakow rowerowych o
walorach rekreacyjnych i turystycznych.

Proponowane odgatezienie odpowiednio zagospodarowanej trasy rowerowej, od
wyréznionego w europejskiej sieci szlakéw rowerowych EURO-VELO, fgczacego
miasta Gniew-Pelplin-Starogard Gd., w kierunku obszaréw rekreacyjnych doliny
Wierzycy i Janki i dalej drogg do Skorcza, w kierunku Borow Tucholskich stanowi¢
moze czynnik aktywizacji turystycznej stycznych do nich obszaréw. W wypadku
likwidacji linii kolejowej Gniew-Morzeszczyn mozliwe jest wykorzystanie jej korpusu
dla przebiegu atrakcyjnej krajobrazowo trasy rowerowej.

Realizacje wydzielonych z przekroju korony drogi sciezek rowerowych zaktada sie
jedynie wzdtuz drogi Gniew-Skorcz, a w dalszej kolejnosci wzdtuz drogi powiatowej
Rzezecin-Nowa Cerkiew. Przyjeto zasade realizacji wydzielonej samodzielnej Sciezki
rowerowej w obrebie zabudowy Morzeszczyna, natomiast na pozostatych
fragmentach poza zabudowg, zaklada sie budowe traktu zespolonego taczacego
funkcjg $ciezki rowerowej i ciggu pieszego.

Powyzsze trasy realizowane powinny by¢ poza korona drogi, a w niektérych
wypadkach, wobec waskich paséw drogowych i wystepujgcego zadrzewienia,
rownolegle do istniejacych paséw drogowych. Wymaga to pozyskania terenow

sgsiadujacych z droga, a jako dziatan wyprzedzajgcych koordynacji zamierzen na
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etapie miejscowego planowania przestrzennego i projektowania technicznego oraz
konsekwentnej polityki pozyskiwania terendw i zasad lokowania sasiadujacej z drogg

zabudowy.

5.4. Zasady obstugi gminy komunikacj g zbiorow 4.
Stan obstugi ludnosci komunikacjg publiczng, mimo korzystnych warunkéw jej
funkcjonowania wykazuje szereg mankamentow.
Dotyczy to gtébwnie komunikacji autobusowej PKS, posiadajgcej niedostateczne, jak
ujawnity przeprowadzone analizy, pokrycie obszaru gminy siecig linii autobusowych,
oraz w odczuciu spotecznym, niewystarczajgca czestotliwos¢ kursowania autobusow.
Podstawowa role w przewozach regionalnych, w kierunku Aglomeracji Gdanskiej i
Tczewa spetnia¢ powinny przewozy pasazerskie PKP, z zachowaniem
dotychczasowych przystankéw osobowych Majewo, Morzeszczyn i Kulice. Linie
autobusowe petni¢ powinny funkcje uzupetniajgce powigzan o charakterze lokalnym i
miejscowym, z ukierunkowaniem na punkty weztowe w Gniewie, Skorczu i Pelplinie.
W stosunku do obecnie funkcjonujgcych linie uzupetnione powinny by¢ o powigzania
ze Starogardem. Istotny jest réwniez problem wzajemnej integracji przewozéw PKP i
PKS, obejmujacy koordynacje rozktadéw jazdy , unifikacje opfat itp. Z punktu
widzenia potrzeb gminy integracja powinna by¢ realizowana na stacji Pelplin i
Morzeszczyn.
Uzupetnienia wymaga rowniez siec linii autobusowych dla obstugi terenow o
ograniczonej obecnie dostepnosci w potudniowej czesci gminy. Proponuje sie
poprowadzenie linii autobusowej na trasie Morzeszczyn, Krélow Las, Majewo, Lipia
Gora.
W przysziosci po realizacji autostrady, stanowigcq istotng bariere bezposrednich
powigzahn komunikacyjnych rozdzielonych obszaréw, wymagane bedzie przedtuzenie
linii autobusowej wzdtuz drogi powiatowej Gasiorki, Pita, Kierwald do planowanych

obszardéw ustug turystycznych w miejscowosci Kierwatd.

5.4. Tereny obstugi komunikacji

Wzrastajgcy szybko poziom motoryzaciji, wywotuje potrzebe wzbogacenia sieci

dystrybucji paliw oraz ustug zwigzanych z obstuga samochodow. Niewatpliwie do

77




wzrostu zapotrzebowania przyczyni sie ruch generowany przez autostrade.
Lokalizacja nowych obiektow typu stacje paliw, stacje obstugi samochodow itp.
powinna by¢ kazdorazowo analizowana pod katem wywotywanych obcigzen ukfadu
drogowego, wzgledoéw bezpieczenstwa w rejonie wjazdoéw do obiektow oraz
wywotywanych ucigzliwosci dla otoczenia.

Na terenach zabudowanych wsi przy istniejgcych i projektowanych obiektach i
zespotach ustugowych oraz przy wszelkich obiektach gospodarczo-ustugowych
zlokalizowanych wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 234 nalezy zorganizowac parkingi o

ilosci miejsc postojowych w zaleznosci od programu ustugowego.

6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

6.1. Zaopatrzenie w wod e

* QObliczenie zaopatrzenia wody,

Przyjeto do obliczeh scalony wskaznik zapotrzebowania wody w wysokosci 180 I/M/d
dla wsi gdzie przewidziany jest rozwoj funkcji przemystowej i 150 I//d dla pozostatych
WSI.

Wspotczynniki nieréwnomiernosci rozbioru : Nd=1,3 Ng=1,6

+ Bilans zapotrzebowania wody (stan 2015 rok)

Liczba
Ip [ Nazwa wsi otrebowej ludnosci, |Zapotrzebowanie wody
Nazwa wodocigagu przemyst |Qsérdob |[Q max({Q max|[Q max
w ha m/d dob m*d |godz l/sek
m°/h
1. [Wodociag grupowy Nowa Cerkiew| 672M 101 131 8,7 2,4
—Getomie
la. | Nowa Cerkiew 521M 78 102 6,8 19
1b. | Getomie 151M 23 23 2,0 0,5
2. |Wodocigg grupowy Morzeszczyn-| 1546M 278 362 24,1 6,7
Dzierzazno
2a. |Morzeszczyn 1130M 303 264 17,6 4.9
2b. | Dzierzgzno 416M 75 97 6,5 1,8
3. |Wodociag grupowy Borkowo-| 797M 143 186 12,4 3,5
Rzezecin
3a. | Borkowo 480M 86 112 7,5 2,1
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3b. | Rzezecin 317/M 57 74 4,9 1,4

4. |Wodocigg wiejski Bielsk 109M 20 26 1,7 0,5
kurczaki
26.000
Szt
5. |Wodocigg wiejski Kroléw Las 204M 31 40 2,6 0,74
6. |Projektowany wodocigg grupowy 1267M 215 279 18,5 51
Majewo-Gagsiorki-Lipia Gora -
Kierwatd
6a. | Majewo 510M 92 119 7,9 2,2
6b. | Ggsiorki 227M 34 44 2,9 0,8
6¢. |Lipia Gora 310M 56 73 4,8 1,3
6d. | Kierwatd 220M 33 43 2,9 0,8
7. | Studnie indywidualne 52M 0,6 0,8 0,1 0,1

Olsze —Brzezno

+ Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode.

Zaopatrzenie gminy Morzeszczyn bedzie sie odbywalo generalnie, jak dotad z
istniejgcych zbiorowych systeméw wodociggowych(wodociggi wiejskie). Planuje sie
rozbudowe istniejgcych wodociggéw w kierunku zaopatrzenia w wode terenéw dotad
nieuzbrojonych, w tym takze w znacznym stopniu w zabudowie rozproszonej oraz
zaopatrzenia w wode projektowanych terendw rozwojowych. Planuje sie przejecie
przez Urzad Gminy w Morzeszczynie zakladowych uje¢ wody w Majewie i Lipiej
Gorze i na bazie tych uje¢ stworzenie wodociggu grupowego Majewo-Lipia Gora-
Kierwatd-Gasiorki. Proponuje sie takze docelowg rozbudowe sieci wodociggowej w
Krélow Las i Bielsku w kierunku zaopatrzenia w wode istniejgcej i projektowanej
zabudowy rozproszone;.

Wies Olsze i Brzezno z uwagi na bardzo matg liczbe mieszkahcow , rozproszong
zabudowe oraz znaczng odlegios¢ od istniejgcych wodociggdéw planuje sie
pozostawi¢ w systemie studni indywidualnych.

Wiasciwe zaopatrzenie gminy w wode z istniejgcych wodociggdw zbiorowych jest
mozliwe pod warunkiem utrzymania stanu istniejgcego w nalezytym stanie
technicznym poprzez remonty biezgce oraz sukcesywng modernizacje jego
elementéw. Nalezy przewidzie¢ sukcesywng wymiane rur wodociggowych
azbestocementowych na inny materiat z uwagi na ich szkodliwo$¢ dla zdrowia i zty

stan techniczny.
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Po przeanalizowaniu orientacyjnego, docelowego zapotrzebowania wody i zasobow
eksploatacyjnych uje¢ wodociggowych okazato sie, ze na wszystkich ujeciach sg
znaczne nadwyzki wody.

Jesdli jednak chodzi o stan projektowany, zwitaszcza na obszarach o funkcji
przemystowej w Morzeszczynie-Dzierzgznie i Borkowie, zaopatrzenie wyliczono
wskaznikiem scalonym bardzo orientacyjnie z uwagi na niemoznos¢ okreslenia
rodzaju przemystu i jego wodochtonnosci. Na tych terenach zapotrzebowanie moze
by¢ wieksze niz wyliczono w okresie perspektywicznym i mogg nastgpi¢ niedobory w
godzinach szczytowego rozbioru. Wéwczas nalezaloby wode retencjonowaé na
ujeciach w zbiornikach retencyjnych. Poniewaz taka sytuacja moze sie zdarzy¢ lub
nie. pojemnos¢ i lokalizacja ewentualnych zbiornikébw nastgpi w dalszych etapach
projektowania.

6.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

Obliczenie ilosci $ciekéw .

Przyjeto scalony wskaznik ilosci $ciekbw w wysokosci 160/M/d dla wsi z
projektowanymi terenami przemystowymi.

120I/M/d dla wsi pozostatych

oraz 100I/M/d dla $ciekéw dowozonych

Bilans Sciekdw .

liczba ludnosci
Lp. | Nazwa zlewni llos¢ sciekow
przemyst(ha) |Q $r.dob|Q max|Q max|Q max
m/d dob godz |I/sek
m¥d _ |m%h
1. |[Zlewnia istniejgcej oczyszczalni
- etap | realizacji 2343 M 375 487 32,5 |91
- etap Il realizacji 3015 482 627 41,8 |11,6
2. |Zlewnia projektowanej oczyszczalni
w Majewie
etap Il realizacji
- Wariant 1 - bez ciekéw z 1471 M 197 256 17’1 4'7
Bielska 510x160 I/M/d
961x120I/M/d
%15C§<26'\(/)|I/M/d 210 213 18,2 o1
- ' wariant 2 - ze $ciekami z 1070x120/M/d
Bielska
3. |Zlewnia oczyszczalni w Bielsku 109M 13 17,0 |1,12 ]0,31
4. |Scieki dowozone z Olsza i Brzezna |52 M 5 6 0,43 ]0,12
Docelowo przewidywana ilos¢ sciekow 710 923 615 |17,1
w gminie
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» Kierunki rozwoju gminy w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych

Niezbednym warunkiem rozwoju gminy Morzeszczyn jest dalsza rozbudowa

kanalizacji w zlewni istniejgcej oczyszczalni $ciekow w Morzeszczynie. i sukcesywna

budowa urzagdzenh kanalizacji sanitarnej w pozostatych miejscowosciach gminy

Planuje sie

W I-szym etapie

— kanalizowanie wsi Morzeszczyn, Dzierzgzno, w obrebie projektowanych terendéw
rozwojowych mieszkaniowych i gospodarczo-ustugowych

— likwidacje zdewastowanej oczyszczalni sciekbw w Borkowie, budowe w jej
sgsiedztwie przepompowni $ciekOw i przepompowanie sciekOw do istniejgcej
kanalizacji sanitarnej w Morzeszczynie

w lI-gim etapie

- skanalizowanie wsi Rzezecin i przepompowanie sciekow do kanalizacji
sanitarnej zrealizowanej w I-szym etapie Borkowo-Morezeszczyn

- odprowadzenie sciekow ze wsi Nowa Cerkiew do oczyszczalni sciekéw w
Morzeszczynie poprzez ukfad grawitacyjno — ttoczny wzdtuz drogi powiatowej
nr 499; wigczenie do istniejacego ukladu kanalizacji w Morzeszczynie do
kanatu [0 200 Borkowo — Morzeszczyn przy skrzyzowaniu drogi powiatowej nr
499 z drogg wojewddzkg nr 234,

- odprowadzenie Sciekow ze wsi Getomie uktadem grawitacyjno — ttocznym
do oczyszczalni w Morzeszczynie; trase ustalic po analizie wariantow jej
przebiegu,

- do czasu realizacji urzadzen kanalizacyjnych, na terenie objetym zmiang,
stosowac¢ indywidualne rozwigzania lokalne; po wykonaniu kanalizacji
sanitarnej — obowigzkowe wigczenie do tego uktadu,

- poniewaz istniejgce oczyszczalnie Sciekow (po bylych PGR-ach) w
Majewie i Bielsku, sg tak zdewastowane, ze stanowig zagrozenie dla
Srodowiska naturalnego i stanu sanitarnego tych miejscowosci, niezbedne
jest;

- rozwigzanie etapowe: zmodernizowanie i uporzadkowanie

wspomnianych oczyszczalni
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- rozwigzanie docelowe: budowa nowej oczyszczalni w Majewie |
skierowanie do niej $ciekbw z Majewa i przepompowanie s$ciekow z
Bielska, likwidacja wspomnianych oczyszczalni; nowa oczyszczalnia w
Majewie stanowitaby poczatek nowego ukiadu kanalizacji sanitarnej dla
potudniowej czesci gminy.

- oczyszczalnia w Majewie zostata zmodernizowana i uruchomiona w

2002 r.; uktad kanalizacji jest w trakcie realizacji.

W lll-cim etapie:

Jesli etap ll-gi bedzie zrealizowany wg wariantu Il-go, w Ill-cim etapie
przewiduje sie sukcesywng rozbudowe uktadu kanalizacyjnego w zlewni nowej
oczyszczalni w Majewie, obejmujgcego swym zasiegiem Lipig Gore, Kierwatd,
Gasiorki, Majewo i Krélow Las.; orientacyjna wielko$¢ projektowanej
oczyszczalni w Majewie bedzie wynosita:

Q max dob. (1 300m®/dob.
Q max godz. [ 20,0m*h

Przewiduje sie w miejscowosci Olsze i Brzezno gromadzenie sciekéw w zbiornikach i

wywoOz do oczyszczalni w Morzeszczynie.

6.3

Odprowadzenie wod opadowych

Nalezy uporzadkowaé problem odprowadzenia i oczyszczania wod opadowych

poprzez:

6.4.

zinwentaryzowanie istniejacych wylotéw kanalizacji deszczowej do waod
otwartych

na istniejgcych  wylotach  kanalizacji deszczowej, z terenow
przemystowych, baz i skladow nalezy zamontowac¢ osadniki i separatory
zanieczyszczen ropopochodnych

koniecznos¢ montowania urzgdzen oczyszczajgcych dotyczy takze

projektowanych uktadéw kanalizacji deszczowej

Melioracje
Nalezy poprawi¢ stan utrzymania kompleksow melioracyjnych z rowami
otwartymi zwlaszcza w obrebie kompleksow rolnych po bylych PGR-ach.

Sukcesywnie nalezy realizowac potrzeby w zakresie melioracji drenarskich
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6.5. Zaopatrzenie w gaz

Obecnie brak jest sieci gazu ziemnego na terenie gminy, nie zaklada sie
obecnie gazyfikacji gminy. Nie istniejg zadne opracowania projektowe- koncepcje
dotyczace takich mozliwosci. W wypadku podjecia decyzji dotyczacej gazyfikacji
Gmina moze realizowac to przy wspotpracy z gminami sgsiednimi.

Gmina jest zaopatrywana w gaz ptynny propan-butan z istniejgcych punktow

dystrybucyjnych na terenie gminy.

6.6. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie wystepuje potrzeba budowy nowych scentralizowanych
systemoOw zaopatrzenia w ciepto., pozostang dotychczas funkcjonujgca kottownia
osiedlowa w Majewie.

Zaklada sie, ze w dalszym ciggu realizowany bedzie system indywidualnych
zrédet ciepta dostosowany do przepiséw w zakresie ochrony powietrza.

Do czasu ewentualnej gazyfikacji gminy nalezy przyjaé, ze nowe obiekty
uzytecznosci publicznej , zaklady ustugowe oraz projektowana zabudowa
wielorodzinna bedzie wyposazona w lokalne Kkotlownie olejowe Iub inne
niskoemisyjne zrédta ciepta. Przewiduje sie réwniez stopniowg wymiane

dotychczasowych kottowni na paliwa state na inne niskoemisyjne zrédta ciepta.

6.7. Zaopatrzenie w energi e elektryczn a

W wypadku realizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
przemystowej w ramach opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy opracowa¢ koncepcje zasilania elektroenergetycznego
stosownie do potrzeb miejscowosci w ktorej zlokalizowany jest teren.
Wszelkie kolizje z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
przebudowac kosztem i staraniem inwestora.
W stosunku do terendéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej
przewiduje sie nastepujace inwestycje zwigzane z zaopatrzeniem w energie
elektryczna:

Wies Morzeszczyn

- Zasilanie w energie elektryczng planowanej zabudowy mieszkaniowej na
terenie 1M wymaga budowy sieci rozdzielczej niskiego napiecia zasilanej z

istniejacej stacji transformatorowej T-9465. W wypadku rozbudowy osiedla w
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kierunku zachodnim oraz zwiekszonego zapotrzebowania mocy nalezy planowac
budowe drugiej stacji.

- Zasilanie w energie elektryczng planowanej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe] 2M/U i 3M wymaga budowy sieci rozdzielczej niskiego napiecia
zasilanej z istniejgcej stacji transformatorowej T-6206

- Zasilanie w energie elektryczng planowanej zabudowy mieszkaniowej 4.1M i
4.2M wymaga budowy sieci rozdzielczej niskiego napiecia zasilanej z istniejgcej
stacji transformatorowej T-6929

- Dla terenow przeznaczonych pod rozwoj funkcji gospodarczych 5P, 6P, 7P
konieczna bedzie budowa stacji transformatorowych zasilanych z pobliskiej

napowietrznej linii Sredniego napiecia SN 15kV

Wies Borkowo

- Zasilanie w energie elektryczng planowanej zabudowy mieszkaniowej 5M
wymaga budowy sieci rozdzielczej niskiego napiecia zasilanej z istniejgcej stacji
transformatorowej T-6157

- Dla terenéw przeznaczonych pod rozwdj funkcji gospodarczych 1P, 2P, 3P
konieczna bedzie budowa stacji transformatorowych zasilanych z pobliskiej
napowietrznej linii Sredniego napiecia SN 15kV

Rzezecin

- Dla terenéw przeznaczonych pod rozwoj funkcji gospodarczych 4P konieczna
bedzie budowa stacji transformatorowych zasilanych z pobliskiej napowietrznej
linii Sredniego napiecia SN 15kV

Dzierzazno

- Dla terenu przeznaczonego pod rozwoj funkcji gospodarczych 8P konieczna
bedzie budowa stacji transformatorowej oraz odcinka napowietrznej linii

sredniego napiecia SN 15kV

* przewiduje budowe linii elektroenergetycznej 110 kV odchodzacej od istniejacej
linii 110kV do projektowanego GPZ Gniew oraz linie 110kV relacji Majewo-Skoércz
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6.8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw

Zaklada sie ze odpady tak jak dotychczas wywozone bedg na wysypisko na
terenie gminy Gniew w Nicponii.

Nalezy usprawni¢ lokalng gospodarke odpadami poprzez: zaopatrzenie w
pojemniki na odpady, segregowanie i czesciowe zagospodarowanie odpadow
(kompostowniki, surowce wtdrne), selektywne gromadzenie do zagospodarowania

lub unieszkodliwiania w miejscach wyznaczonych odpaddéw niebezpiecznych.
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7. Obszary do opracowa n planistycznych

7.1. Obszary, dla ktérych sporz gdzenie mpzp jest obowi gzkowe wg Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym

W ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym z 07.07.94 ( t.j. Dz.U. 15/99 poz. 139,

Z pézniejszymi zmianami) zapisano w art. 13 ust. 1 :

“ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie obowi gzkowo :

1)

2)

3)

jezeli przepisy szczegoOlne tak stanowig,

dla obszaru , na ktérym przewiduje sie realizacje programow , o ktérych mowa w
art. 54 d i w art. 58 ust.1 ( tj. programow wojewddzkich stuzacych realizacii
ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych- te sg ustalane przez sejmik
wojewOdztwa , a przygotowane przez zarzad wojewddztwa — ale wymaga to
zapewnienia srodkéw finansowych niezbednych do realizacji wynikajacych stad
zobowigzan ; programow rzadowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych — sg one zatwierdzane przez Rade Ministrow po zaopiniowaniu przez
Prezesa Rzagdowego Centrum Studidow Strategicznych , uzgodnieniu z Prezesem
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oraz sejmikiem wojewddztwa , dla tych
programow rowniez jest niezbedne zapewnienie s$rodkow finansowych na

realizacje zobowigzan )

dla obszaru, na ktérym przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw
publicznych, z wyjgtkiem zadarn zwigzanych z budowg urzgdzen infrastruktury

technicznej w granicach pasa drogowego

3 a) dla obszaréw , o ktérych mowa w art. 6 ust.5 pkt. 5a ( tj, ktére majg byc¢

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajacg z potrzeby zaspokajania

potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej — okres$lonych w ten sposob w

studium)
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4) dla obszaru , o ktérym mowa w art. 6 ust. 5 pkt.7 , ze wzgledu na istniejgce

uwarunkowania ( tj. wyznaczonych , okreslonych w taki spos6b w studium )

Przy czym w ustawie w art. 13.ust.3 wyja $niono:

“ Zadaniem dla realizacji celow publicznych , w rozumieniu ustawy , jest kazda
dziatalnosc¢ parnstwa lub wiasciwej jednostki samorzgdu terytorialnego , wynikajgca z
ustaw , o ile wymaga ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu i jest
finansowana w catosci lub w czesci z budzetu paristwa lub wiasciwej jednostki
samorzgdu terytorialnego “ moze za takie zadanie uznane byc¢ takze ( art. 13.ust.4 )
— “zadanie stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, realizowane w

catosci ze $rodkow whasnych inwestora “ .

7.2. Obszary, dla ktorych sporz gdzenie mpzp jest obowi gzkowe wg przepisow
szczegolnych

a) stosownie do przepiséw ustawy z dn. 16.10.1991 o ochronie przyrody ( Dz. U.
114/91 poz.492 , z p6zn. zmianami — art. 34 ) “ Rady Gminy mogg wprowadzi¢
formy ochrony przyrody , o ktérych mowa w art. 13 ust.1 pkt.4-6 t.|.

- obszary chronionego krajobrazu,

- ochrona indywidualna w drodze uznania za:

- pomniki przyrody
- uzytki ekologiczne
- zespot przyrodniczo - krajobrazowy,

jezeli wojewoda nie wprowadzit tych form *

Zgodnie z art 34.2 “Dla obszaréw i zespotow poddawanych ochronie przez Rade

Gmin, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie

obowigzkowo”

Na terenie gminy Morzeszczyn istniejg nastepujgce formy ochrony przyrody
podlegajgce opracowaniu planu miejscowego w postaci:

— Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobraz

— pomnikow przyrody —2 lokalizacje drzew i 2 gltazy narzutowe
Projektuje sie nastepujgce formy ochrony przyrody:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Wegiermucy i Janki
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- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy “Doliny Wegiermucy”
- 10 obszaréw — uzytkow ekologicznych

- 31 pomnikéw przyrody

b) zgodnie z Ustawg z dn. 4.02.1994 Prawo geologiczne i gornicze) Dz..U. Nr 27,
poz. 96 z po6zn. zm.) — art.53: pkt.1l. Dla terenu gdérniczego sporzgdza sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym odrebnym
przepisami, jezeli ustawa nie stanowi inaczej.

Zgodnie z art.. 6 . W rozumieniu ustawy: pkt 9) terenem goérniczym jest przestrzen
objeta przewidywanymi wptywami robét gorniczych zaktadu gorniczego

Na terenie gminy znajdujg sie zioza kopalin o zasobach udokumentowanych i
zarejestrowanych istniejgce miejsca eksploatacji, oraz obszary perspektywicznego

wystepowania kopalin i zt6z torfowych (zasieg patrz zat. graf. 1:10 000)

c) zgodnie z Ustawg o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (t. J. Dz. U. nr 49/94 poz.
196 z pOzniejszymi zmianami) Art. 42 pkt 2. W studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie obowigzek tworzenia i ochrony
terendw zieleni miejskiej - jednoczesnie zgodnie z Art. 46 przepisy te stosuje sie
odpowiednio na obszarze wsi 0 zwartej zabudowie.

Art. 47. Pkt. 1. stanowi :"Tereny na obszarach gmin pokryte drzewostanem o
charakterze parkowym, stanowigce wlasnos¢ gminy lub Skarbu Parstwa,
mogq byc¢ objete ochrong, jako parki, jezeli nie podlegajg przepisom o
ochronie débr kultury. Pkt. 2. Rada Gminy ustanawiajgc park okresla jego

granice oraz sposob wykonywania ochrony”

Na obszarze gminy Morzeszczyn istniejg parki wiejskie w Morzeszczynie |
Majewie oraz proponuje sie tworzenie terendw zieleni wiejskiej (zasieg patrz zat.
graf. 1:10 000).

d) dla obszaréw gruntéw rolnych i lesnych , przeznaczanych na cele nierolnicze i
nielesne — na podstawie ustawy z dn. 3.02.1995 o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych ( Dz. U 16/95 poz.78, z p6zn. zm. — art. 7.1 ) “przeznaczanie gruntow

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w

przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym *

Koniecznos¢ wykonania opracowan planistycznych wynika zatem dla obszarow ,
ktore w obowi gzujgcym planie miejscowych dot ad nie byly przeznaczane na

cele nierolnicze lub dla terendw rolniczych po wygasnieciu waznosci (po 01 stycznia
2001r.) obowigzujgcych planéw miejscowych sporzadzonych przed rokiem 1995r.
Dotyczy to gtownie wyznaczonych w studium obszarow pod budownictwo

mieszkaniowe i zabudowe przemystowo-gospodarczg i ustugowa.

e) dla obszaréw rolnych /lesnych poddawanych ochronie na podstawie art. 16 oraz 4
pkt.14 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych — potozonych w obszarze
szczegolnej ochrony srodowiska np. obszary zaopatrzenia w wode , tereny cenne
przyrodniczo, obszary zdegradowane przez nienalezycie prowadzong gospodarke
rolng ( gmina moze powigzac plan miejscowy takiego obszaru ze sporzadzanym
fakultatywnie planem gospodarowania na gruntach rolnych/ lesnych poddawanych

ochronie “

f) Ustawa o lasach z dnia 28 wrze $nia 1991 r (Dz. U. Nr 101, poz 444 z
pé zniejszymi zmianami); zgodnie z art. 14 ust. 3-“  grunty przeznaczone pod
zalesienie okre sla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | ub

decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania ter enu “ — wazna
pozgdana granica polno-le sna a takze szkodliwe oddzialywanie na lasy
ré znorodnych form zagospodarowania przestrzeni

Wg art 14.ust.2 :

Do zalesienia mogq byc¢ przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do

produkcji rolnej oraz inne grunty nadajgce sie do zalesienia, a w szczegolnosci:

- grunty potozone przy zrodliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdtuz

brzegow rzek oraz na obrzezach jezior i zbiornikbw wodnych,

- lotne piaski i wydmy piaszczyste,

- strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska,

- hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zZwirze, torfie i glinie.

Wg art. 14.4.
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Obowigzek zalesiania gruntow cigzy na Nadlesniczym w odniesieniu do gruntow w
zarzgdzie Lasow Panstwowych oraz na wiascicielach lub uzytkownikach wieczystych

pozostatych gruntéw

Na obszarze gminy Morzeszczyn wskazano tereny do wzmochienia osnowy
ekologicznej (patrz zat. kart. w skali 1:10 000) miedzy innymi poprzez:
— dolesienia zadrzewienia i zakrzaczenia zboczy, form dolinnych i
najstabszych terenow rolniczych
- wprowadzenie zadrzewien i zakrzaczen wzdtuz ciekobw wodnych
— rekultywacja w kierunku leSnym terenow przeksztatconych
geomechanicznie
- uksztaltowanie nowych potgczen ekologicznych poprzez wprowadzenie
zalesien, zadrzewien i zakrzaczen
— przeznacza sie pod zalesienie tereny rolne w obszarze dziatki nr 98 w

Getomiu, oraz w obszarze dziatki nr 59/2 w Dzierzgznie.

UWAGA.:

Obowigzek sporzadzenia tego typu planow (wynikajacych z przepisow szczegolnych)
powstaje “ po upltywie 6 miesiecy od dnia wejscia w Zycie stosownego przepisu
szczegoblnego “- art. 13.ust.2 pkt.1) , do sporzadzenia takiego planu moze gmine

wezwac wojewoda ( art. 15.ust.1)

7.3. MPZP dla obszaréw na ktérych przewiduje si e realizacje zada n publicznych
lokalnych, regionalnych, rz gdowych :

Plany dla obszarow, na ktérych przewiduje sie realizacje lokalnych celéw

publicznych — np. zgodnie z trescig ustawy o gospodarce nieruchomosciami — z

dn.21 sierpnia 1997r. Dz. U. 115/98 poz. 741 (z po6zniejszymi zmianami) takimi

celami sg

- wydzielanie gruntdbw na drogi publiczne, obiekty i urzadzenia transportu
publicznego , tgcznosci publicznej i sygnalizacji

- budowa sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej
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- budowa urzadzen i obiektow stuzgcych ochronie $rodowiska , zbiornikéw
wodnych, dot. regulacji rzek , ochrony przed powodzig itp.

- budowa urzadzen i obiektbw zwigzanych z potrzebami obronnosci
bezpieczenstwa publicznego

- budowa obiektow dla urzedow publicznych , szkdét publicznych , obiektéw
ochrony zdrowia , przedszkoli, doméw opieki spotecznej , placowek opiekuhczo-
wychowawczych ; obiektéw rekreacji i wypoczynku publicznego , zieleni
publicznej itp.

- budowa cmentarzy

- budowa obiektow , urzgdzen, organizacja terendw zwigzanych z wydobywaniem
kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu panstwa

- innych celéw publicznych wynikajacych z ustaw

Dla okreslenia obowigzku sporzadzenia planu miejscowego wazne jest by
przedsiewziecie (zadanie inwestycyjne ) wymagato decyzji WZIZT, miescito sie w
wynikajgcym z ustaw zakresie zadan publicznych gminy i byto finansowane co
najmniej w czesci ze srodkow budzetowych .

Za cel publiczny uzna¢ mozna réwniez dziatanie stymulujgce rozwdj (a wiec zgodne
np. z przyjetg strategia rozwoju gminy i wyrazonymi w niej celami ), a takze
sterowanie, koordynacja realizacji poszczego6lnych przedsiewzie¢ “niepublicznych*
ale w taki sposob , by suma wszystkich dziatan skladata sie na realizacje
pozadanych celéw rozwoju- cele takie realizowane sg na obszarach tzw.

“zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej*

Dla obszarow okre slonych w studium jako obszary “Zorganizowanej

dziatalno sci inwestycyjnej” lub jako obszary do przeksztaice n i rehabilitacji , na
podstawie ustawy o nieruchomo s$ciach dopuszcza si e w wypadku obj ecia tego
obszaru planem miejscowym, uruchomienie procedur pr zymusowego trybu

scale n i podziatow gruntow ( art. 102 ust. 1)

Plany dla obszaréw na ktorych w studium wska  ze sie /okresli / zidentyfikuje
szczegblne uwarunkowania  np. wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska

przyrodniczego, kulturowego, zasad kompozycji architektonicznej itp., badz dla
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ktorych ustanawia sie zakaz zabudowy (np. dla obszarow rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wylgczanych z zabudowy), ew. ze wzgledu na szczegolne
uwarunkowania komunikacyjne (np. rezerwy terenowe dla nowych drog,
uwzgledniajgce rozwigzania wariantowe, pozwalajgce na pOzniejszg konkretyzacje -
badz takie na ktorych nie powinno sie ze wzgledu na ew. zagrozenia srodowiskowe
wywotane komunikacjg dopuszcza¢ do trwalego zagospodarowania  funkcjami

wrazliwymi na te zagrozenia )

UWAGA:
Obowigzek sporzadzenia takiego planu powstaje po uplywie 2 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

przestrzennego .

Ponadlokalne cele publiczne wynikaj ace z programow wojewddzkich lub

rzadowych.
Jak dotad nie powstaly tego typu programy dotyczgace np. wojewddztwa

pomorskiego, chociaz ze sporzadzonych “Koncepcji zagospodarowania
przestrzennego kraju” oraz “Studium zagospodarowania przestrzennego Wwoj.
gdanskiego” mozna by wysnu¢ wnioski o potrzebie tego typu programow, z ktorych

niektére mogtyby gminy Morzeszczyn.

O ile tego typu programy powstang , na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym koszty sporzadzania planéw miejscowych dla takich obszaréw , na
ktorych przewiduje sie realizacje ponadlokalnych celéw publicznych, obcigzajg

odpowiednio budzet panstwa , budzet wojewodztwa lub inwestora .

UWAGA:

Do sporzadzenia takiego planu gmine moze wezwac¢ wojewoda; obowigzek jego
sporzadzenia powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustalenia warunkéw
wprowadzenia zadania rzgdowego albo zadania samorzadu wojewodztwa do mpzp

(w drodze negocjacji z samorzadem gminy ).
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7.4. Obszary postulowane do sporz gdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i inne postulowane opracowania

W studium wyznacza sie obszary postulowane do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na ksztaltowanie fadu
przestrzennego (Art.,, 1.2. pkt. 1) Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

(zasieg pokazano na zat. kart. w skali 1:10 000):

= wie$ Nowa Cerkiew (obszar zwartej zabudowy) o wysokich walorach
przestrzennych, wymagajgca uporzadkowania istniejacej zabudowy i okreslenia
zasad realizacji nowe;j :

Mpzp powinien na tym obszarze okresli¢ (uszczegotowi¢ okreslone w studium)

zasady gospodarki przestrzenne.

Ponadto gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla terenow istniejgcej zwartej zabudowy i terendw rozwojowych wsi
Morzeszczyn oraz dla terendw istniejgcej zwartej zabudowy i terenéw rozwojowych
wsi Majewo (w tym obszary wymagajgce przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i nielesne).

= Fragmenty wsi o zachowanym ukfadzie historycznym, p ostulowane do

uzupetnienia zabudowy i funkcji ustugowej — tereny istniej gcej i

projektowanej zabudowy
Mpzp powinien na tym obszarze uszczegétowi ¢ okre slone w studium

zasady gospodarki przestrzennej w celu ustalenia sz czeg6towych zasad

zabudowy i zagospodarowania terenu

- Wie$s Morzeszczyn - teren istniej agcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej) centralnejcz  esci wsi

- Wies Kierwald - teren proponowany do uzupetnienia zabud owy,
wytworzenia centrum wsi, uzupetnienia funkcji ustug owej

- Wies Gasiorki — teren proponowany do uzupetnienia zabudowy ,
wytworzenia centrum wsi, uzupetnienia funkcji ustug owej

— Wies Lipia Gora — teren proponowany do uzupetnienia fun kcji ustugowej

= obszary przeksztatcen - rehabilitacji terendéw zdegradowanych:
- Przysiolek Hasewie
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Ze wzgledu na odtworzenie dawnego folwarku, stworzenie ciekawego zespotu z
wykorzystaniem istniejgcej zieleni postuluje sie, przed przywrdéceniem do
uzytkowania, sporzadzenie mpzp w celu okreslenia szczego6towych zasad

zabudowy i zagospodarowania terenu.
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WSTEP

Uwarunkowania polityki przestrzennej gminy to czes¢ dokumentu STUDIUM .....,
ktorego sporzadzenie jest obligatoryjne dla kazdej z gmin, stanowi podsumowanie
pierwszej czesci prac.

Zgodnie z regulacjami ustawowymi w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajace, w szczegolnosci z:

“ 1) dotychczasowego przeznaczenia , zagospodarowania i uzbrojenia terenu

2) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,

3) stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego , w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,

4) prawa whasnosci gruntow,

5) jakosci zycia mieszkancow,

6) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych zadar publicznych “

Trzeba takze pamietaé, ze przy wszelkich rozstrzygnieciach dotyczgcych
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z trescig art. 1 ust. 2 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniaé nalezy zwlaszcza :

1) wymagania tadu przestrzennego , urbanistyki i architektury ,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

3) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego , zdrowia oraz bezpieczerstwa
ludzi i mienia , a takze wymagania 0s6b niepetnosprawnych ,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Stanowig one grupe tzw. uwarunkowa n ogoélinych .

Niniejsze opracowanie stanowi synteze wczesniejszych problemowych opracowan
czastkowych , diagnostycznych , analitycznych i studialnych , sporzadzonych dla
gminy MORZESZCZYN. Uwzgledniono w nim informacje wynikajgce z DIAGNOZY.
Skojarzono oddzielnie diagnozowane skfadowe przestrzeni , wigzac np. stan sieci
osadniczej, zagospodarowanie z diagnozg spoteczna, prognozami demograficznymi
itd. Uktad tresci odpowiada wymogom ustawowym oraz wewnetrznym i zewnetrznym
funkcjom gminy MORZESZCZYN.




Zmiana fragmentow obszaru gminy we wsiach Morzeszcz  yn,
Majewo, Nowa Cerkiew, G etomie i Dzier zazno

Zgodnie z uchwatg nr XXI11/150/2005 Rady Gminy w Morzeszczynie z dn. 30 marca
2005 r. zmiana studium obejmuje nastepujgce fragmenty obszaru gminy
Morzeszczyn:

1. Obszar wsi Morzeszczyn

2. Obszar wsi Majewo

3. Obszar wsi Nowa Cerkiew i Getomie

4. tereny zalesien oznaczone symbolami

Z1 — we wsi Getomie, Z2 — we wsi Dzierzgzno

w granicach okreslonych na planszy pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i
zasady polityki przestrzennej w skali 1:10 000.

Generalnie w obrebie w/w obszaroéw uwarunkowania nie ulegty istotnym zmianom w
stosunku do dotychczas okreslonych.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717) na terenach
objetych zmiang studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajagce w
szczegolnosci z :

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

stanu $rodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego,

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej,
warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony zdrowia,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

stanu prawnego gruntéw,

wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych,,

wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobow wéd podziemnych,
wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W obszarach objetych zmiang nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych oraz tereny




gornicze. Poza tym problematyka niniejszych uwarunkowan obejmuje wszystkie w/w
zagadnienia.

W okresie od uchwalenia studium, tj. od 2002 r. na terenach objetych zmiang
studium wystgpity zmiany, ktére wprowadza sie jako uzupetnienie uwarunkowan, a
mianowicie :

a) we wsi Majewo zlikwidowana zostata hodowla zwierzat w dawnym
gospodarstwie PGR; obiekty tego gospodarstwa wykorzystywane sg w niewielkim
stopniu na cele zwigzane z produkcjg rolng oraz na ustugi produkcyjne; teren jest
obecnie terenem zdegradowanym,

b) w 2002 r., we wsi Majewo, uruchomiona zostata gminna oczyszczalnia
sciekbw (po zmodernizowaniu dawnej oczyszczalni zakladowej PGR) i
rozbudowywany jest system kanalizacji sanitarnej,

c) w rejonie wsi Majewo zlokalizowany obszar ochrony archeologicznej (obreb
Gasiorki, dziatka nr 179/6),

b) we wsi Morzeszczyn pogorszyt sie stan bezpieczenstwa na drodze wojewddzkiej
nr 234 ze wzgledu na zwiekszony ruch towarowy (TIR-y) i nieprzystosowane do tego
ruchu gabaryty istniejgcego wiaduktu kolejowego.

Zmiany do tekstu uwarunkowan wprowadzono na szarym tle.

Ponadto decyzjg nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 28 grudnia
2000 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe jako
terenébw zamknietych ustalone zostaly jako zamkniete tereny stanowigce wilasnosc
PKP w granicach dziatek ewidencyjnych, przez ktore przebiegajg linie Chorzow -
Tczew (dawna magistrala Slask — Porty) i Morzeszczyn — Gniew.

Ze wzgledu na skale niniejszego studium, nie jest mozliwe okreslenie przebiegu
granic w/w terenéw kolejowych, a jedynie przebieg linii.




1. Uwarunkowania zewn etrzne, wynikaj gce z funkcjonowania gminy

W otoczeniu

1.1. Uwarunkowania planistyczne

Gmina Morzeszczyn potozona jest w wojewddztwie pomorskim, powiecie

tczewskim. Dla wojewodztwa pomorskiego nie istniejg jeszcze opracowania

planistyczne, obejmujgce caly obszar. Uwarunkowania planistyczne - wytyczne

ponadregionalne dla gminy Morzeszczyn zawarte sg w Studium Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewodztwa Gdanskiego 2000 plus (1996r.), w aspekcie

funkcjonowania gminy w dawnym wojewddztwie gdanskim. Sg one nastepujgce:

- 0obszar gminy Morzeszczyn okresla sie jako obszar o najwyzszych wartosciach

dla rolnictwa i strukturalnego regresu gospodarki rolnej, ktére wymagajg wsparcia

- oObszar gminy znajduje sie w zlewni do szczegoélnej ochrony ze wzgledu na

stopien zurbanizowania i obcigzenia sciekami

- pasmo od Pelplina do Smetowa okreslone jest jako pasmo koncentracji ludnosci

wiejskie;.
- obszar stabego powigzania z osrodkiem weztowym w Tczewie

- obszar trwalego bezrobocia: wymagana neutralizacja skutkéw spotecznych,

edukacja pracownikéw i bezrobotnych

- projektuje sie utworzenie w zachodniej czesci nowego obszaru chronionego
krajobrazu “Doliny Wegiermucy” - wzmocnienie ciggtosci przestrzennej systemu

obszaréw ochrony

- wskazana intensyfikacja wykorzystania walorow rekreacyjnych w zachodniegj

czesci gminy

- przez obszar gminy projektowany jest przebieg autostrady Al z weziem w
Borkowie - réwnowaga pozytywnych i negatywnych efektéw oddziatywania

autostrady, przewidywane znaczne efekty ekonomiczne

- przez teren gminy przebiega linia kolejowa o znaczeniu krajowym przewidywana

do modernizacji

- gmina Morzeszczyn posiada dos¢ dogodne potozenie komunikacyjne - potgczenie
kolejowe wzgledem aglomeracji oraz wzgledem gtébwnego osrodka obstugi

ludnosci - Tczewa

- przez teren gminy przebiega linia energetyczna krajowego systemu

energetycznego oraz znajduje sie gtowny punkt zasilajacy (GPZ)

- Predyspozycje funkcjonalne obszaru gminy to wysokotowarowe rolnictwo.
Gltéwne szanse rozwojowe zalezg od przyspieszenia proceséw restrukturyzacji w

rolnictwie oraz modernizacji infrastruktury transportowe;.




W roku 2002 zostat uchwalony Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego (Uchwata Nr 535/XXXIX/02 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 18 lutego 2002) .

W odpowiedzi na zawiadomienie o0 przystgpieniu do sporzgdzania zmian
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Morzeszczyn przekazana zostata gminie informacja, ze dla zmian ,studium...”
nalezy wykorzystac¢ ,Informacje i wnioski Zarzadu Wojewoédztwa Pomorskiego do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Morzeszczyn (z
uwzglednieniem wsi Morzeszczyn, Majewo, Nowa Cerkiew)”, gdyz obejmujg one
obszar catej gminy.

Po  przeprowadzeniu analizy zapisobw Planu  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego i informacji, ustalen i wnioskow
zawartych w Informacji i wnioskach Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego w
zakresie :

- charakterystyki gtownych uwarunkowan wynikajgcych ze stanu istniejacego i
przewidywanych zmian i potozenia w strukturze funkcjonalno — przestrzennej
wojewodztwa,

- roli w sieci osadniczej wojewddztwa,

- komunikacji o znaczeniu regionalnym,

- infrastruktury technicznej,

- ochrony srodowiska przyrodniczego,

- ochrony srodowiska kulturowego,

- turystyki,

stwierdzi¢ mozna, ze na terenie gminy Morzeszczyn w okresie 2001-2005 nie
zmienity sie uwarunkowania zewnetrzne o charakterze regionalnym i
uwarunkowania wynikajgce z polityki przestrzennej wojewddztwa.

Dla gminy Morzeszczyn istotne sg rowniez wytyczne i wnioski ptynace ze

sporzadzanych opracowan planistycznych - Studiow uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gmin sasiednich:

gmina Bobowo uchwalifa studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego w czerwcu 2000r.

gmina Pelplin uchwalita studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego w dniu 23 wrzesnia 1999r

gmina Skércz — nie przystgpita jeszcze do sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego , uchwata o przystgpieniu bedzie
podjeta w grudniu 2000r , planowane wykonanie w 2001r.

gmina Smetowo Graniczne uchwalita studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego w 2000r

gmina Gniew uchwalita studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego w pazdzierniku 2000r.
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1.2. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu i funkcjonowania srodowiska

przyrodniczego w otoczeniu gminy

potozenie w obrebie mezoregionu fizycznogeograficznego Pojezierze
Starogardzkie.

w regionalnym podziale fizycznogeograficznym Pojezierze Starogardzkie.
potozone jest w sasiedztwie nastepujacych mezoregiondéw: Pojezierze
Kaszubskie, Zutawy Wislane, Dolina Kwidzynska, Bory Tucholskie.

obszar Pojezierza Starogardzkiego charakteryzuje : urozmaicona rzezba terenu -
faliste i pagorkowate wysoczyzny morenowe, gieboko wciete doliny rzeczne,
wystepowanie zroznicowanych form marginalnych wysoczyzny morenowej
zwigzanych z sgsiedztwem doliny Wisty, odrebno$¢ geobotaniczna w stosunku do
terendw sasiednich uwarunkowana specyfikgq wystepujacych zyznych gleb i
warunkami klimatycznymi

potozenie w otoczeniu cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym
obszarow

poétnocno-wschodnia cze$¢ gminy potozona jest w obrebie “Gniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”

w otoczeniu gminy wystepujg elementy regionalnego systemu przyrodniczych
obszarow chronionych, wedlug “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gdanskiego” projektuje sie w
rejonie obszaru gminy utworzenie nowych obszaréw chronionego krajobrazu
(Dolina Wegiermucy) i wigczenie do systemu obszaréw terendéw chronionych

w obszarze Pojezierza duzy udziat posiadajg obszary bezodptywowe
powierzchniowo, jednak na tereniezarze gminy Morzeszczyn wystepuje
stosunkowo gesta sie¢ ciekow statych i okresowych

regionalne powigzania przyrodnicze z otoczeniem majg miejsce przede wszystkim
w obrebie dolin rzecznych - wody Wierzycy, i jej doptywu Janki wraz z siecig
doptywow

potozenie w obrebie jednostki hydrograficznej dorzecza Wisty -prawie w catosci w
zlewni rzeki Wierzycy, jedynie niewielki, potudniowo-wschodni fragment potozony

jest w obrebie zlewni Miynskiej Strugi
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1.3. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu i warto $ci $rodowiska kulturowego i

krajobrazu

w poblizu gminy znajdujg sie zabytki kultury o randze ponadlokalnej - zamek
krzyzacki w Malborku, miasto Sredniowieczne w Tczewie, zamek i miasto w

Gniewie, katedra pocysterska i zespét poklasztorny w Pelplinie,

historia osadnictwa od prehistorycznego, poprzez osadnictwo we wczesnym
sredniowieczu, a nastepnie sredniowieczne lokacje wsi gtéwnie owalnicowe ,
pozniej akcja kolonizacyjna Cystersdw; XIX-wieczne ozywienie gospodarcze:
folwarki -majatki ziemskie , rozwéj czesci ukladow wiejskich, a takze powstawanie

osadnictwa rozproszonego, az do wybuchu wojny w 1939 r.

potozenie w regionie 0 urozmaiconej rzezbie terenu - przewazajg faliste i
pagorkowate wysoczyzny morenowe oraz uktady osadnicze dobrze wpisujgce sie

w naturalny krajobraz

mimo waloréw krajobrazu brak jest infrastruktury turystycznej oraz odpowiedniego

wspotdziatania gmin w tej dziedzinie

1.4. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu i funkcjonowania infrastruktury

technicznej, gospodarki oraz rolnictwa

w otoczeniu gminy i przez jej obszar biegng gtéwne sieci infrastruktury technicznej
- 0 polozenie pomiedzy dwoma gtownymi ciggami komunikacyjnymi drogg
krajowg nr 1 oraz drogg nr 222

— powigzania poprzeczne poprzez droge wojewddzkg nr 234 przebiegajaca przez
teren gminy

— przez teren gminy projektowana jest autostrada Al (korytarz potnoc -potudnie) z
weztem w Borkowie oraz weztami w sgsiednich gminach - Pelplin wraz z
Obwodem Utrzymania Autostrady w Pelplinie i w Smetowie Gr. weziem w
Kopytkowie

- przez teren gminy przebiega magistralna linia kolejowa na kierunku Slask Porty

— przebieg linii energetycznej krajowego systemu energetycznego wysokiego
napiecia oraz lokalizacja GPZ na terenie wsi Majewo

w calym rejonie niewielki jest zasdb wiedzy i technologii o znaczeniu

ponadlokalnym, niedostateczne jest przycigganie kapitatu zewnetrznego (powolne

tempo prywatyzaciji), brak jest réwniez koncentracji kapitatu lokalnego i inwestycji

mogacych nakreci¢ koniunkture gospodarcza,
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liczba podmiotow gospodarczych w stosunku do liczby mieszkahcow jest
najnizsza w stosunku do poréwnywalnych gmin (23,0/1000 mieszk.) i wielokrotnie
nizsza niz $rednia w wojewodztwie (60,1/1000 m.) - wskazuje to, ze ludnos¢
gminy cechuje sie malg przedsiebiorczoscig i aktywnoscig, moze byé to
spowodowane bliskoscig sasiednich miast (gtdwnie Tczewa) i ich rynkéw pracy :
stabe sg rowniez naktady inwestycyjne w przeliczeniu na mieszkanca - w gminie

wynoszg 139 zi, w

rolnictwo na tle wsi woj. gdanskiego charakteryzuje sie korzystng strukturg
obszarowa gospodarstw indywidualnych  (prawie polowa gospodarstw ma
powyzej 15 ha) , wysokim stopniem towarowosci i (77,4% gospodarstw produkuje
gtdwnie na rynek) dobrg dochodowoscig ( 2-krotnie wyzsza niz w wojewodztwie,
na wsi ogétem) oraz dos¢ dobrym przygotowaniem zawodowym rolnikow i

stosunkowo matym zatrudnieniem

1.5. Uwarunkowania spoteczne i demograficzne na tle otoczenia

obecnie w gminie mieszka 3.846 osdéb, gmina zajmuje 78 lokate (na 98 w woj.

Pomorskim) w rankingu gmin pod wzgledem liczby ludnosci,

struktura wieku spotecznosci gminy jest nieco “starsza” (32,8 % ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym) niz w porownywalnych gminach ale mtoda na tle powiatu

(28,15) i wojewodztwa pomorskiego - (26,7),

przyrost naturalny w gminie spada w stosunku do innych gmin wiejskich ale w
stopniu wolniejszym, poziom przyrostu jest na poziomie $rednim w stosunku do
wsi bytego woj. gdanskiego i wyzszym niz srednio w catym woj. pomorskim

poziom bezrobocia w powiecie tczewskim jest wyzszy (10,4%) niz srednio w
wojewddztwie pomorskim , jednak nizszy niz w wiekszosci powiatow oddalonych

od aglomeracji

jednak bezrobocie w gminie jest wyzsze na tle powiatu tczewskiego ale $rednie w

stosunku do gmin wiejskich w tym rejonie

ze wzgledu na rolniczy charakter obszaru nadal bedzie sie utrzymywat w tej
czesci wojewddztwa pomorskiego (na obszarze wiejskim) niedobor miejsc pracy
(niedostatecznie rozwiniety rynek pracy), stad spodziewane migracje w

poszukiwaniu pracy (gtbwnym kierunkiem jest miasto Tczew.),
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* nadal bedzie wzrastac¢ odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym, zmaleje za$ grupa

0s0b w wieku przedszkolnym i szkolnym.
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2. Synteza uwarunkowa n wewn etrznych gminy Morzeszczyn

2.1. Uwarunkowania wynikaj gce z istniej gcego zagospodarowania oraz

istniej gcej struktury funkcjonalno - przestrzennej

* W zagospodarowaniu przestrzennym przewazajg grunty i uzytki rolne (ponad 72%
powierzchni ogdélnej gminy) zabudowa jest skoncentrowana jest gtébwnie w

miejscowosciach o zwartej zabudowie, czes¢ jest zabudowy rozproszonej,

* przestrzenne uktady osadnicze sg dobrze wpisane w naturalny krajobraz,
maksymalnie wykorzystujgce walory srodowiska naturalnego, dobra ekspozycja
czesci uktadow przestrzennych

* urozmaicona rzezba terenu zwigzana z wystepowaniem wysoczyzny morenowej
pagorkowatej i falistej rozcietej formami dolinnymi rzeki Janki i jej doptywow
(meandrujgce koryto, zbocza i pagorki meandrowe) oraz w potnocno-wschodnim

krancu dolina rzeki Wierzycy

* wies gminna Morzeszczyn potozona jest centralnie w stosunku do obszaru gminy i
posiada dobre powigzania drogowe z pozostatymi miejscowosciami wiejskimi

» dominujace - najliczniejsze i najlepiej wyposazone w ustugi sg wsie: Morzeszczyn,
Majewo i Nowa Cerkiew

e W zagospodarowaniu wyraznie widoczne historycznie  uwarunkowane
prawidtowosci rozwoju przestrzennego, np. w miejscowosciach czytelny

historyczny uktad ruralistyczny,

» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obca krajobrazowi wiejskiemu wystepuje
we wsiach Majewo i Borkowo, réwniez dysharmonijne w krajobrazie sg nowe
obiekty przemystowe powstate na terenach dawnych folwarkéw Ilub w ich

otoczeniu (Morzeszczyn) ,i na terenach produkcji rolnej (Kréléw Las)

* gmina jest dobrze powigzana z otoczeniem : usytuowanie pomiedzy dwoma
gtbwnymi ciggami drogowymi wojewoddztwa: drogg nr 1 Gdansk- to6dz-Katowice
oraz drogg nr 222 Gdansk Starogard Skércz powigzaniami poprzecznymi drog
wojewddzkich nr 234 i 10491 Rakowiec - Majewo - Mirotki

* istniejgce powigzania funkcjonalne , infrastrukturalne , a takze przestrzenne

Ssrodowiska przyrodniczego i krajobrazowego z sgsiednimi terenami
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gidwne tereny rozwojowe gminnej wsi Morzeszczyn na cele mieszkaniowe to
obszar na zachdd od linii kolejowej, potencjalne atrakcyjne tereny dla zabudowy

gospodarczej to pasmo wzdtuz drogi nr 234 w kierunku do Borkowa

2.2. Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego

Uwarunkowania zasobowo - uzytkowe:

potencjat agroekologiczny na przewazajgcym obszarze gminy jest wysoki i bardzo
wysoki - gleby zaliczane do 1, 2, 3 i 4 oraz 1z i 2z kompleksu przydatnosci

rolniczej gleb, co przesadza o rolniczym sposobie wykorzystania przestrzeni,
potozenie gminy w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Wierzycy

maty potencjat lesny -niska lesisto$¢ gminy, duzy ze wzgledu na produktywnosé

zbiorowisk

potencjat wodny gminy - w zakresie wod powierzchniowych maty, potencjat wod

podziemnych duzy, w sumie umiarkowany

potencjat surowcowy umiarkowany - wystepowanie udokumentowanych i
perspektywicznych ztéz surowcow mineralnych - kruszywa naturalnego, kredy i

torfu

potencjat rekreacyjny gminy maly - atrakcyjne rejony ze wzgledow krajobrazowych
to “zachodni kompleks rekreacyjny” - rekreacja ekstensywna i potnocno-

wschodnia czes¢ gminy - aktywne formy turystyki i rekreacji

Uwarunkowania fizjograficzne:

potencjat transurbacyjny dla otoczenia wsi 0 zwartej zabudowie - na obszarze
ograniczonym przez progi fizjograficzne nie wystepujg istotne ograniczenia
fizjograficzne lub ekologiczne dla ich przestrzennego rozwoju, jedynie wynikajgce

z wystepowania bardzo dobrych gleb

Uwarunkowania ekologiczne:

Rozkiad przestrzenny terendw cennych przyrodniczo w gminie Morzeszczyn
zwigzany z uktadem dolin rzecznych i obnizenia miedzymorenowego; najwiekszy
zwarty obszar o dominacji funkcji ekologicznej potozony jest w zachodniej czesci

gminy, gdzie wystepuja kompleksy lesne, torfowiska 1 tereny rozlegtych
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podmoktych obnizen - obszar powigzany z rozleglym kompleksem lesnym

potozonym w sasiedztwie doliny Wierzycy (wykraczajgcym poza granice gminy)

* Odrebnym specyficznym zespotem zréznicowanych ekosystemow jest rejon na
potudnie od Lipiej Gory, gdzie oprocz komplekséw lesnych licznie wystepujg

obnizenia terenu z bogatym zestawem roslinnosci hydrogenicznej.

* Powigzania elementow osnowy ekologicznej realizowane sg w obrebie doliny
Janki oraz dolin jej doptywow - dnie doliny Janki oraz na jej zboczach i w bliskim
sgsiedztwie wystepujg zréznicowane kompleksy lesne, ktére sprawiajg, ze cata
dolina petni funkcje waznego korytarza ekologicznego.

* W granicach gminy znajdujgq sie obszary i obiekty objete ochrong - w p6tnocno-
wschodniej czesci znajduje sie fragment Gniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu , istniejg 4 pomniki przyrody oraz wystepuje szereg stanowisk

gatunkdéw roslin i zwierzat objetych ochrong prawna,

» Do najwazniejszych wyréznionych zbiorowisk roslinnych naleza: tegi olszowe, lasy
debowo-grabowe-lipowe (grady) i zyzne buczyny, olsy i zarosla wierzbowe,

zarosla gtogow i tarniny,

Uwarunkowania sozologiczne:

» stan atmosfery jest ogoélnie dobry - nie wystepujg obiekty w znaczacy sposob

oddziatujgce na warunki aerosanitarne,

* linijnymi zrédtami hatasu sg droga wojewoddzka nr 234 i linia kolejowa Gdynia -
Bydgoszcz, punktowym zrodiem hatasu o znaczeniu lokalnym jest PHU “Aspol” w
Kroléw Las

o zly stan wod powierzchniowych nie spetnia norm dla klasy czystosci wod I-111,
spowodowany brakiem prawidiowej gospodarki wodno - $ciekowej (brak
kanalizacji sanitarnej), brak wyposazenia obiektéw hodowlanych w sprawne |,
indywidualne systemy oczyszczania $ciekbw oraz nadmiernym lub tez

niewlasciwym stosowaniem nawozéw sztucznych

» brak kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekéw, brak sieci gazu ziemnego
wplywa niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego i jako$¢ zycia

mieszkancow,
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przeksztalcenia litosfery zwigzane z tzw. “dzikimi” sktadowiskami odpadow,
wyrobiskami po eksploatacji surowcow, geomechaniczne przeksztalcenia
zwigzane z dziatalnoscig poprzemystowg oraz tereny powierzchniowych z

prowadzeniem ratunkowych prac archeologicznych

przeksztalcenie szaty roslinnej (lasy, taki i inne zbiorowiska roslinne)

spowodowane dziatalnoscig cztowieka

zagrozenia zwigzane z budowg autostrady - szkody w kompleksach lesnych,
strefy bezposredniego (50m) i posredniego (500m) ujemnego wptywu na las oraz
oddzielenie istniejacych  struktur przyrodniczych doliny Wegiermucy od

pozostatego obszaru gminy

2.3. Uwarunkowania srodowiska kulturowego i krajobrazu

wsie na obszarze gminy charakteryzujg sie dobrze zachowanymi uktadami niwy
siedliskowe] wpisanymi w naturalny krajobraz z dobrg ekspozycja czesci ukladéw

pzrestrzennych

oprocz zwartego osadnictwa wystepuje zabudowa rozproszona, siedliska
samotnicze, zespoty dworsko-parkowe i osady folwarczne

czesciowo zachowane, osadzone w kulturowym krajobrazie wsi, relikty zabudowy

zwigzanej z gospodarkg - osady miynskie, budynki gospodarcze pofolwarczne

zachowana w do$¢ znacznej mierze architektura wiejskich domoéw z konca XIX i
XX wieku

w gminie znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa: 3 obiekty wpisane do rejestru archeologicznego, i 4 wpisane do
rejestru zabytkdw nieruchomych (2 zespoly dworsko-parkowe w Lipiej Gorze i

Bielsku oraz 2 zespoly kosciota parafialnego w Dzierzgznie i Nowej Cerkwi)

na terenie gminy znajduje sie 86 stref ochrony archeologicznej oraz stanowisko
archeologiczne w bliskim sasiedztwie wsi Majewo (obreb Gasiorki, dzialka nr
179/6).

poza obiektami objetymi ochrong prawng wystepujg na obszarze gminy obiekty o
charakterze zabytkowym w krajobrazie wsi identyfikujgce przestrzen i warte sg

ochrony - bedg one wymienione szczegdlowo w “Studium Srodowiska
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kulturowego”, mogg one by¢ postulowane do ewentualnego wpisu do rejestru

zabytkéw wojewoddztwa,

wiele miejscowosci ma zachowany uktad ruralistyczny (patrz zatacznik graficzny),

postulowany do ochrony,

na catym obszarze gminy wystepuje tez zielen wysoka: parkowa, wiejska

cmentarna i towarzyszaca zabudowie, zielen przydrozna w tym relikty starodrzewu

urozmaicony krajobraz charakterystyczny dla Pojezierza Kociewskiego :

- urozmaicone rzezba terenu zwigzana z wystepowaniem wysoczyzny
morenowej pagorkowatej i falistej rozcietych formami dolinnymi rzeki Janki
(meandrujace koryto, zbocza i pagorki meandrowe) i jej doptywéw oraz w
potnocno-wschodnim krancu gminy dolina rzeki Wierzycy.

- kompleksy lesne , torfowiska i tereny rozlegtych podmoktych obnizeh wzdtuz
zachodniej granicy gminy

- rozleglty kompleks lesny potozony w sasiedztwie rzeki Wierzycy na potnocno-

zachodniej granicy gminy

2.4. Uwarunkowania infrastrukturalne - in ~ zynieryjne i komunikacyjne

Komunikacja:

na obszarze gminy wystepujg drogi gminne, powiatowe i wojewodzkie

drogi wojewddzkie i powiatowe sg w dobrym i $rednim stanie technicznym, sg
utwardzone - asfalt , wiekszo$¢ drog gminnych posiada nawierzchnie gruntowe nie

ulepszone , generalnie stan drog jest $redni,

w okresie 2002 — 2005, we wsi Morzeszczyn pogorszyt sie stan bezpieczenstwa
na drodze wojewodzkiej nr 234 ze wzgledu na zwiekszony ruch towarowy (TIR-y) i

nieprzystosowane do tego ruchu gabaryty istniejgcego wiaduktu kolejowego,

korzystny jest uktad drog - dobre sg powigzania miedzy miejscowosciami wiejskimi
I z o$rodkiem Gminnym, jak i powigzania drogowe z sgsiednimi gminami Pelplina i
Bobowa

dobre warunki obstugi transportem kolejowym na magistralnej linii kolejowej

(przystanki osobowe Majewo, Morzeszczyn), przewozy pasazerskie zawieszone

sg na linii miejscowego znaczenia Morzeszczyn - Gniew
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niezadowalajgcy jest poziom komunikacji publicznej autobusowej- znaczne
zasiedlone obszary gminy posiadajg niekorzystne , zbyt dlugie dojscia do
przystankéw, a caty potudniowy obszar gminy posiada niezadowalajgce warunki

obstugi ze wzgledu na ograniczona ilo$¢ kursow
dobrze rozwigzany jest problem dojazdéw dzieci do szkot

zaplecze motoryzacji jest niewielkie, mato jest parkingdw (tylko w najwiekszych
wsiach i najczesciej zwigzane z pobliskimi ustugami) i jedna stacja paliwowa we

wsi Morzeszczyn na terenie SKR

Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w wode:

zaopatrzenie w wode jest zadowalajgce, odbywa sie z trzech wodociggéw
wiejskich i pieciu wodociggéw zaktadowych, dwie wsi 0 zabudowie rozproszonej

zaopatrujg sie w wode ze studni indywidualnych

na istniejgcych ujeciach wody generalnie istnieje nadwyzka wody w stosunku do

potrzeb,

nie najlepszy jest stan techniczny urzadzen wodociggowych, sg one
wyeksploatowane i nie nowoczesne, wymagajg przebudowy i modernizacji

konieczna jest sukcesywna wymiana wodociggéw z rur azbestocementowych jako

szkodliwych dla zdrowia na rury PCV lub PE

Infrastruktura techniczna - odprowadzanie $ciekdw sanitarnych:

kanalizacje sanitarng posiada wies gminna Morzeszczyn wykonang w ukfadzie
grawitacyjno-pompowym , na ukonczeniu jest budowa kanalizacji sanitarnej we
wsi Dzierzazno

scieki z kanalizacji sanitarnej odprowadzane sg do stosunkowo nowej
oczyszczalni sciekdw w Morzeszczynie, ktéra rowniez odbiera $cieki dowozone do
punktu zlewnego; oczyszczalnia ma duze rezerwy - moze docelowo zafatwi¢
potrzeby poétnocnej czesci gminy,

w 2002 r., we wsi Majewo, uruchomiona zostata oczyszczalnia sciekdéw (po
zmodernizowaniu dawnej oczyszczalni zakladowej PGR) i rozbudowywany jest

system kanalizacji sanitarnej,
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 w zabudowie nie objete] systemem kanalizacji scieki odprowadzane sg do
zbiornikow bezodptywowych, do gruntu lub do wéd powierzchniowych,

* w potudniowej czesci gminy istniejg ogromne zaniedbania w zakresie kanalizacji ,
istniejace zakladowe oczyszczalnie sg zdewastowane i nie mogq stanowié

podstawy uporzadkowania gospodarki sciekowej w tej czesci gminy

Infrastruktura techniczna - odprowadzenie wéd opadowych:

e Stan utrzymania kompleksow melioracyjnych z rowami otwartymi jest

nienajlepszy, istniejg takze znaczne potrzeby w zakresie melioracji drenarskich

Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w gaz:

» obecnie brak jest sieci gazu ziemnego na terenie gminy i brak jest planéw na

przysztos¢ w tej dziedzinie

Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w ciepto:

* w zabudowie jednorodzinnej, czesci zabudowy wielorodzinnej i w budynkach
uzytecznosci publicznej istniejg indywidualna systemy grzewcze (paleniska na

paliwa state i ptynne)

» cze$¢ budynkéw wielorodzinnych (Majewo) w ciepto zaopatruje kotlownia
osiedlowa - olejowa, nie ma potrzeby budowy dalszych scentralizowanych

systemow grzewczych

« do momentu ewentualnej gazyfikacji przewodowej modernizacja kottowni

weglowych oparta bedzie o gaz ptynny lub olej opatowy

Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w energie elektryczna:

* W gminie wystepujg jedynie linie srednich i niskich napie¢, “"ENERGA” Gdanska
Kompania Energetyczna S.A.

e przez teren gminy przebiegajg linie energetyczne wysokiego napiecia 110 i 220kV
oraz znajduje sie gtébwny punkt zasilania

* w perspektywie 10-letniej nie przewiduje budowy nowych obiektéw o charakterze

strategicznym
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Infrastruktura techniczna - gospodarka odpadami:

* na terenie gminy nie istnieje wysypisko odpaddéw, odpady wywozone sg na
wysypisko w Nicponii na terenie gminy Gniew, nie przewiduje sie realizacji

wysypiska odpaddéw na terenie gminy

2.5. Uwarunkowania sfery gospodarczej, w tym rolnic ~ two

Sfera gospodarcza:

* na terenie gminy w systemie REGON zarejestrowane jest 112 podmiotéw
gospodarki narodowej dziatajgce na terenie gminy Morzeszczyn( w tym 103 to
zaktady sektora prywatnego), na 1000 mieszkahncOw przypada 28 podmiotow
gospodarczych, jest to najnizszy wskaznik sposréd poréwnywanych gmin

* mieszkancy gminy wykazujg matg aktywno$¢ gospodarczg poza rolnictwem
gmina wykazujg staby rozw0] gospodarki lokalnej czego wyrazem jest
nierozwiniety lokalny rynek pracy

e ludnos¢ gminy wykazuje niskg przedsiebiorczos¢, mimo dos¢ dobrego
skomunikowania z Tczewem I Aglomeracjg Gdanska, prawdopodobnie
przeciwwskazaniem do rozwoju przedsiebiorczosci jest wysoka jako$¢ gleb na

terenie gminy,
» staby rozwéj szczegolnie sektora publicznego
» mata ilos¢ oferowanych miejsc pracy

* mate mozliwosci inwestycyjne

Sytuacja w rolnictwie:

* dobra struktura obszarowa gospodarstw indywidualnych (prawie potowa
gospodarstw ma powyzej 15 ha, zas powyzej 10,0 ha - 60,2%

* 95,81 % wszystkich gruntow uzytkowanych rolniczo stanowig grunty prywatnych
gospodarstw rolnych

* pod wzgledem rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w indywidualnych

gospodarstwach rolnych przewaza produkcja mieszana oraz produkcja zwierzeca

» wysoki jest stopien “towarowosci” gospodarstw (77,4%) gospodarstw produkuje

gtéwnie na rynek - w woj ogotem 59,0%
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stosunkowo niskie jest zatrudnienie w gospodarstwach rolnych w przeliczeniu na
100 ha

wyksztalcenie rolnicze uzytkownikdéw gospodarstw rolnych jest zadowalajace
dobra dochodowos$¢ gospodarstw - najwyzsza w grupie poréwnywanych gmin i

prawie 2 - krotnie wyzsza niz w wojewodztwie - na wsi ogotem

2.6. Uwarunkowania spoteczne, demograficzne - warun ki zycia mieszka ncow

Ludnosé:

obecnie gmine zamieszkuje 3846 oséb w 11 wsiach obrebowych; najwiekszym,
pod wzgledem liczby mieszkancéw sotectwem jest Morzeszczyn - 16,9% ludnosci
gminy; znaczacymi sg wsie Nowa Cerkiew i Majewo - tgcznie 25,32% ludnosci
gminy,

tempo przyrostu liczby ludnosci jest podobne jest do s$redniego dla
poréwnywanych gmin i w bytym woj. gdanskim gdzie dynamika przyrostu w latach
1994/1998 wynosita 102,7 a w gminie Morzeszczyn 103,0, od kilku lat

obserwujemy ujemne saldo migracji

stopa przyrostu naturalnego jest na poziomie srednim we wsiach bylego woj
gdanskiego i wyzszym niz w catym woj. pomorskim (fgcznie miasta i wsie)
struktura wieku mieszkancéw jest nieco “starsza” w stosunku do poréwnywalnych
gmin co wigze sie z wyzszym , tzw. “obcigzeniem ekonomicznym” ludnosci w
wieku produkcyjnym , osobami w wieku nieprodukcyjnym przypadajgcym na 100
0s6b w wieku produkcyjnym , ktére wynosi (1998r) 77,4

dobra jest struktura wieku ludnosci zamieszkatej w gospodarstwach domowych z

uzytkownikiem gospodarstwa rolnego - dominujg osoby miode i w srednim wieku

niekorzystnym zjawiskiem jest wysoka liczba gospodarstw domowych ( z
uzytkownikiem ind. gosp. rolnego ) 1-osobowych i stosunkowo maly udziat

gospodarstw duzych, wieloosobowych

w strukturze gospodarstw domowych w stosunku do poréwnywalnych gmin
wiejskich wiekszy jest odsetek gospodarstw “typowo rolniczych” , a mniejszy

gospodarstw emerytow i rencistow i gospodarstw rolniczo-pracowniczych
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Rynek pracy:

wskaznik aktywnosci zawodowej wynosi ok. 42,4% (1988r) i jest najnizszy w
badanej grupie gmin, obecnie czynni zawodowo w gminie to ok. 1620 osob, bierni

zawodowo okoto 600 os6b

obecnie ocenia sie, ze fgczna liczba miejsc pracy na terenie gminy wynosi ok.
1000 , okoto 460 miejsc pracy jest w rolnictwie indywidualnym - 46% ogoétu, w
podmiotach gospodarki narodowej 290 miejsc - 29%, w zaktadach oséb fizycznych
250 miejsc - 25%

wskaznik zatrudnienia w gospodarce narodowej(na 1000 mieszk.) wynosi 74,85%,
w tym w sektorze publicznym 43,7 a prywatnym 31,17% - w gmine Morzeszczyn
na tle innych gmin sytuacja nie jest zta, ale udziat sektora prywatnego w ogolnej
liczbie miejsc pracy jest tutaj najmniejszy, reasumujgc rynek pracy w gminie i w
najblizszym otoczeniu jest niedostatecznie rozwiniety

poziom bezrobocia w gminie jest wysoki (20,8%) poniewaz przekracza wartos¢
dla powiatu Tczewskiego i poréwnywalnej gminy Bobowo i wyzszy niz w woj.

pomorskim

Szczegoblnie niepokojagcym problemem jest rosngce bezrobocie w gminie w

ostatnich latach

Wyrazny jest problem bezrobocia kobiet, podobnie jak w powiecie tczewskim
poziom zamoznosci ludnosci jest niewysoki - szerokie objecie mieszkancéw
pomocg spoteczng (wskazniki 2,3-krotnie wyzsze od poréwnywanych gmin) , dosé
wysoki i rosngcy odsetek bezrobotnych, niskie naklady inwestycyjne, mate

dochody budzetu gminy

Mieszkalnictwo:

szacunkowo na obszarze gminy na koniec 1998 r. znajdowaly sie 934 mieszkania
z 3376 izbami

warunki zamieszkiwania w gminie sg niezadowalajgce, na tle powiatu, innych gmin
i wojewodztwa charakteryzujg sie: najmniejszg przecietnie powierzchnig uzytkowg
mieszkan na osobe (15,9) , Srednig powierzchnig przecietng 1 mieszkania (66,5

m?), duzym przeludnieniem (1,16 oséb/izbe), matg liczba izb w mieszkaniu (3,61)
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Nie jest zadowalajace tempo oddawanie nowych mieszkan - 0,77 mieszkan na
1000 mieszkancéw (pow. tczewski 1,66) co nie rokuje poprawy sytuacji w
najblizszym czasie

okolo 11% zasobdw mieszkaniowych jest komunalnych, AW.R.S.P. lub
zaktadowych, duza czes¢ zasobow A.W.R.S.P. zostata sprzedana i budynki

zarzadzane sg przez Wspélnoty Mieszkaniowe

Ustugi dla ludnosci i infrastruktura spoteczna:

poziom zaspokojenia podstawowych potrzeb ustugowych jest niekorzystny,
gtéwne braki dotyczg urzadzen z zakresu opieki przedszkolnej, dostepnosci opieki

lekarskiej i pielegniarskiej, apteki, handlu,

w zakresie urzgdzen oswiatowych jest podobne jak w innych gminach - wskaznik
zmianowosci i “obcigzenie” pomieszczen do nauki dobre

rozwaj placowek ustugowych musi nadazac¢ za przyrostem liczby mieszkancéw
(ustugi publiczne ), zas rozwadj ustug komercyjnych ( handel, gastronomia,
rzemiosto, ustugi rekreacyjne, itp.) ktory zalezny jest od sity nabywczej ludnosci,

bedzie réwniez w przysztosci regulowany przez rynek.

. Mozliwo sci rozwojowe gminy Morzeszczyn

3.1. Szanse i zagro zenia stoj gce przed gmin g

Zebrano tu wnioski z przeprowadzonych analiz i studiéw. Dotyczg one w duzej
mierze sytuacji zewnetrznej gminy, wynikajg z uwarunkowarn tkwigcych poza samg
gming i przewaznie od niej nie zaleznych.

Najwazniejsze szanse gminy Morzeszczyn to:

wynikajgce z potozenia w pasmie oddziatywan regionalnych projektowanej
autostrady Al (projektowany wezet w Borkowie oraz w sasiednich gminach
Pelplin i Smetowo Graniczne)— mozna wykorzystaé duze rynki zbytu

wynikajace z dobrego potozenia komunikacyjnego:

— potozenie pomiedzy dwoma gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi - drogg
krajowg nr 1 oraz drogg nr 222 - ruch tranzytowy, obstuga komunikacji,
latwiejszy zbyt produkcji rolnej

— potozenie na trasie magistralnej linii kolejowej Slask - Porty, tatwiejszy zbyt
produktow
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— dobre potgczenie z osrodkami gminnymi gmin sgsiednich
— dostep do miejsc pracy i ustug w Tczewie - potgczenie kolejowe

— korzystne potaczenie drogowe i kolejowe z Aglomeracjg Gdanskg — mozna
wykorzysta¢ duze rynki zbytu zwtaszcza gdy autostrada zblizy Morzeszczyn
komunikacyjnie

— realizacja potaczenia mostowego z powiatem kwidzyrnskim
dos¢ wysoki potencjat srodowiska kulturowego - zachowany historyczny krajobraz

poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez :

- wzmocnienie i uksztattowanie potgczen ekologicznych miedzy elementami osnowy

ekologicznej w skali lokalnej i z regionalnym otoczeniem

rozwoj infrastruktury ochrony $rodowiska , przede wszystkim w zakresie
oczyszczania $ciekdw komunalnych i gospodarczych oraz gospodarki odpadami

- rekultywacja przyrodnicza terenow przeksztatconych

bardzo dobre warunki rozwoju rolnictwa - umozliwia¢ beda szybsze wigczenie sie
do struktur europejskich

korzystny rozwo0j sytuacji regionalnej i makroregionalnej Polski oraz nowego
wojewodztwa Pomorskiego

wspotpraca z gminami sasiednimi (obecna i potencjalna) — gminy: Pelplin, Gniew,
Smetowo Graniczne, Skércz i Bobowo w dziedzinach takich jak np. rozwoj
infrastruktury, informacja, ekologia, programy restrukturyzacji rolnictwa,
zwalczanie bezrobocia

potozenie w sasiedztwie Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Tczewie - -mozliwos¢
znalezienia zatrudnienia

Najwieksze zagro zenia stojgce przed aming :

wspolny rynek europejski (i zwiekszona konkurencyjnos¢ zaréwno na rynkach
regionalnych jak i krajowych czy europejskich) - o ile nie przestawimy sie szybko
na nowe sposoby produkcji i gospodarowania oraz zarzadzania, zwlaszcza w
rolnictwie

opOznianie sie procesu integracji z Unig Europejskg

ze wzgleddw przyrodniczych

- brak przyrodniczych podstaw dla intensyfikacji gospodarczego rozwoju gminy poza

funkcjq rolniczg

- utrzymanie sie niekorzystnej sytuacji w zakresie infrastruktury ochrony srodowiska

- odciecie elementow osnowy ekologicznej w zachodniej czesci gminy oraz wzrost

ucigzliwosci aerosanitarnych i akustycznych na terenie gminy spowodowane
budowg autostrady Al

utrwalenie sie obecnych niekorzystnych tendencji w sferze spoteczno-
gospodarczej - ubdstwa , poziomu bezrobocia , braku innych poza rolnictwem
znaczacych zrodet dochodow mieszkancoéw obszarow wiejskich - staby rozwoj
przedsiebiorczosci
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» brak polityki panstwa i regionu (nowego wojewddztwa) utatwiajgcej likwidacje czy
tez zmniejszenie poziomu bezrobocia - stabo$¢ organizacyjna nowych struktur
administracyjnych,

» slabos¢ budzetow samorzadowych wynikajgca z polityki panstwa, zadan im
zleconych,

» silna konkurencja gospodarcza , zwtaszcza na rynkach pracy i przy poszukiwaniu
inwestorow zewnetrznych oraz zdobywaniu kapitalu ze strony sasiednich
osrodkow (gtownie miejskich) ;

* niebezpieczenstwo o opdznienia a nawet zaniechania realizacji wezta w Borkowie
i Pelplinie

3.2. Silne i stabe strony gminy .

Ponizej zebrano wnioski z dotychczasowych prac nad STUDIUM gminy zwigzanych
Z czescig diagnostyczng

Uszeregowano silne i stabe strony wg szczegotowych kategorii oceny gminy
uwzgledniajac rézne komponenty - elementy obrazujgce sytuacje gminy.

Jako $¢ srodowiska przyrodniczeqgo gminy - zasoby przyrodnicze, klimat , aktualny
stan srodowiska itp.

OGOLNA OCENA :

* dobra, ale nie w peilni wykorzystany potencjat, wymagana dalsza poprawa
gospodarki sciekami i odpadami

SILNE STRONY

e struktury przyrodnicze wschodnich i zachodnich obrzezy gminy oraz doliny Janki -
walory ekologiczne, krajobrazowe i uzytkowe;

» korzystny w skali gminy stan aerosanitarny i klimatu akustycznego

» bardzo duzy potencjat agroekologiczny stanowigcy podstawe rozwoju
gospodarczego gminy;

e znaczny potencjat transurbacyjny wyrazony dostepnoscig terendbw o korzystnych
warunkach fizjograficznych dla nowego zainwestowania;

» duzy potencjat wodny przekraczajacy aktualne i prognozowana potrzeby gminy

SLABE STRONY :

* maly udziat terenéw o funkcji ekologicznej (przewaga uzytkow rolnych) w
centralnej czesci gminy;

» wystepowanie licznych zrodet (komunalnych i gospodarczych) zanieczyszczen
wod powierzchniowych;

» brak zorganizowanej gospodarki odpadami;

» umiarkowany potencjat rekreacyjny srodowiska przyrodniczego zwigzany gtdwnie
z dolinami Janki i Wierzycy
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Jako$é zagospodarowania - zagospodarowanie przestrzeni, funkcjonowanie
transportu , infrastruktury technicznej , drég itp.

OGOLNA OCENA:

* raczej przecietna, ostatnio nadrabiane przez dziatania samorzadu - realizacja
kanalizacji sanitarnej, oraz stopniowy rozwoj gospodarki pozarolniczej

SILNE STRONY :

» korzystna sie¢ drég wojewddzkich i powiatowych, korzystne powigzania
wewnatrzgminne, centralnie potozony osrodek gminny - wies Morzeszczyn - co
jest korzystne dla obstugi mieszkancow,

* mozliwos¢ rozwoju funkcji gospodarczych na terenach dawnych PGR-6w

e dobre zaopatrzenie w wode - duza czes¢ gminy, w tym catos¢ zabudowy zwartej
jest zaopatrywana w wode z wodociggéw, ktére nie majg w dodatku ograniczen w
dostawie wody

» istniejgca kanalizacja sanitarna obstugujgca obecnie wies Morzeszczyn i
Dzierzgzno oraz oczyszczalnia sciekbw z duzg rezerwg mogacg docelowo
zatatwi¢ potrzeby potnocnej czesci gminy,

» realizowana kanalizacja sanitarna i oczyszczalnia sciekdw we wsi Majewo,

» tereny zainwestowane - duza czes¢ zabudowy zlokalizowana jest w zabudowie
skupionegj ,

* istniejgce zaktady produkcyjne sg motorem do lokalizowania nowych inwestycji

e duza ilos¢ dzialek gotowych do sprzedania przez gmine we wsi gminnej
Morzeszczyn - gotowych terendéw do realizacji zabudowy mieszkaniowej i
uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i energie elektryczng

e duza ilos¢ terendw atrakcyjnych do zabudowy gospodarczej na terenie wsi
Morzeszczyn i Majewo oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 234

» zrealizowana nowa centrala telefoniczna z rezerwg na nowe numery, planowana
dalsza telefonizacja gminy

* podpisane umowy na wywoz odpadow
SLABE STRONY :

* maly zasoéb gruntébw komunalnych mozliwych do przekazania na cele budowlane
badz rozwoju dziatalnosci gospodarczej

» dobre gleby w sasiedztwie wiekszosci wsi sg barierg dla rozwoju mieszkalnictwa,;
przeznaczenie tych terendw na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody
ministra,

* niewystarczajacy stan techniczny drog gminnych

* znaczna czes¢ gminy posiada niekorzystne warunki korzystania z komunikacji
publicznej

e nie najlepszy stan urzadzen wodociggowych i utrzymania komplekséw
melioracyjnych

» zaniedbania w zakresie kanalizacji potudniowej czesci gminy
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» brak zorganizowanej gospodarki odpadami o zasiegu lokalnym
» brak gazu sieciowego,

e prawnie nie przygotowane tereny, szczegOlnie pod zabudowe gospodarczg -
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce tracg moc w
roku 2001

Atrakcyjno $¢ krajobrazu_ - jego zréznicowanie , walory zabytkowe , kompozycyjne ,
atrakcyjne nowe obiekty , potencjat rekreacyjno-krajoznawczy

OGOLNA OCENA:

* raczej wysoka , cho¢ czesto nie uswiadomiona przez samych mieszkancéw
walory atrakcyjne ale nie wykorzystane

SILNE STRONY

» atrakcyjny krajobrazowo obszar wzdiluz zachodniej granicy gminy, péinocno-
wschodni kraniec gminy w sagsiedztwie rzeki Wierzycy i dolina rzeki Janki

* harmonijny krajobraz wiejski, dobra krajobrazowo ekspozycja czesci ukladéw
przestrzennych, zabudowa rozproszona wsi na terenach atrakcyjnych
krajobrazowo

* przestrzenne uktady czytelne i dobrze wpisane w naturalny krajobraz,
maksymalnie wykorzystujg walory srodowiska naturalnego , powigzane z wodg
(malownicze cieki i jeziora)

StABE STRONY :

* niewykorzystany potencjat krajobrazowo-kulturowy, brak infrastruktury turystycznej
| promocji gminy w tej dziedzinie;

» dekapitalizacja istniejacej zabudowy , przeinwestowanie siedlisk wiejskich i
zespotdéw dworsko- parkowych

e wprowadzanie obcej w charakterze zabudowy w historyczng strukture
przestrzenng uktadow wiejskich

 mala ilos¢ laséw i wéd powierzchniowych do wykorzystania rekreacyjnego —
aktywnych form wypoczynku

Potencjat _spoteczny gminy - cechy demograficzne, wyksztalcenie, stan
zatrudnienia, aktywnos¢ zawodowa itp.
OGOLNA OCENA:

* niewysoka — wysokie bezrobocie, mata aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow,
niewystarczajacy poziom wyksztatcenia

SILNE STRONY :

e zasoby ludzkie ich struktura demograficzna, dynamika przyrostu, nie stanowig
bariery ograniczajgcej rozwéj gminy
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ludnos¢ zwigzana z rolnictwem jako gtéwng funkcjg gminy charakteryzuje sie:

- “miodq” strukturg wieku osob pracujacych we wtasnym gospodarstwie rolnym

- dostatecznym poziomem wyksztatcenia rolniczego

duzym odsetkiem ludnosci prowadzacej gospodarstwa “typowo rolnicze”, a
mniejszy rolniczo-pracownicze i mniej jest emerytdéw i rencistow prowadzacych
gospodarstwa

dos¢ dobra aktywno$¢ spoteczenstwa zwigzana z kulturg i sportem
znaczne zasoby sity roboczej do wykorzystania

StABE STRONY :

dosyc¢ wysoki i stale rosnacy poziom bezrobocia, najbardziej wyrazny jest problem
bezrobocia kobiet

duze “obcigzenie ekonomiczne” ludnosci pracujacej osobami w wieku
nieprodukcyjnym wynikajgce ze struktury wieku

mata sita nabywcze ludnosci i niskie dochody nie dajgce impulsu do wiekszego
rozwoju mieszkalnictwa, ustug i nowych miejsc pracy

zbyt mata aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow

bariery psychologiczne aktywnosci zawodowe]j bylych pracownikow PGR i RSP,
niskie ich kwalifikacje

Poziom warunkéw _zycia _mieszka AcOw - ogolny poziom zamoznosci , warunki

cywilizacyjne , stan zdrowia , bezpieczenstwo
OGOLNA OCENA:

przecietna, a nawet mozna stwierdzi¢, ze poziom zycia mieszkancow jest raczej
niski .

SILNE STRONY

potencjalnie blisko do osrodkéw miejskich zwiekszajgcych szanse na prace |,
nauke , dostepnos¢ do ustug,

oswiata - szkoly podstawowe i gimnazja — w stosunku do wskaznikow dla gmin
wiejskich wojewoddztwa gdanskiego korzystne wskazniki obrazujgce poziom
obstugi, dobrze zorganizowany dowdz dzieci do szkét

duza ilos¢ sprywatyzowanych mieszkan

raczej korzystne warunki ekologiczne - brak wiekszych zagrozen, mato elementow
degradujacych

piekny krajobraz, czyste Srodowisko, dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju
podstawowe]j aktywnosci mieszkancow - rolnictwa,

nie ma wiekszych probleméw w zaopatrzeniu w wode, rozbudowujgca sie
kanalizacja sanitarna

StABE STRONY :
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wyposazenie tzw. cywilizacyjne ( gaz, drogi, telekomunikacja) nadal
niewystarczajace,

zbyt skromna oferta ustug dla mieszkancéw, zwilaszcza dotyczaca kultury,
zdrowia, rekreacji codziennej i wypoczynku . handlu i rzemiosta (brak
odpowiednich obiektow i terenédw w poszczegdlnych miejscowosciach), niska
jakos¢ ustug dla ludnosci

stabe przecietne warunki zamieszkiwania, mata powierzchnia uzytkowa mieszkan i
w przeliczeniu na 1 mieszkanca,

wolne tempo przyrostu nowych mieszkan, maty ruch budowlany,
stabe mozliwosci korzystania z edukaciji informatycznej i i nauki jezykow

zly stan bezpieczenstwa, brak posterunku policiji

Jako $¢ gospodarki - sytuacja gospodarcza gminy __, stan finansowy itp.

OGOLNA OCENA:

raczej mierna , nie wystarczajgca, ale powstajgce nowe zaklady produkcyjne
mogg by¢é motorem rozwoju gospodarki

SILNE STRONY :

dobre warunki dla rozwoju rolnictwa - dobra jakos¢ uzytkow rolnych

w rolnictwie wysoki stopien towarowos$¢ produkcji, zréznicowana produkcja rolna
z przewagq kierunku mieszanego I zwierzecego, dobra dochodowosc¢
gospodarstw rolnych

dobra struktura obszarowa gospodarstw rolnych

korzystna struktura wieku prowadzacych gospodarstwa i dosé¢ dobre ich
wyksztatcenie, niskie zatrudnienie w gospodarstwach rolnych

istniejgce nowoczesne zaktady produkcyjne
dogodne warunki do stworzenia bazy motelowej wraz z Pelplinem i Gniewem

dobre zaopatrzenie w wode, nadwyzka wody na ujeciach, rozbudowujgca sie sie¢
kanalizacji sanitarnej, duza rezerwa w oczyszczalni $ciekoOw

StABE STRONY :

niezbyt wysokie naktady inwestycyjne w gospodarstwach rolnych

staby rozwdj sektora publicznego oraz dziatalnosci pozarolniczej, handlu,
rzemiosta i ustug

mate, niewystarczajgce zasoby finansowe gminy oraz samych mieszkancéw w
stosunku do potrzeb; mate naktady inwestycyjne na rozwéj gospodarki

mate dochody budzetu gmin, w tym szczuptos¢ dochodow wtasnych gminy
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« zbyt maly, niewystarczajacy rynek pracy, dos¢ wysokie bezrobocie , staby przyrost
nowych miejsc pracy

» brak czynnikow aktywizujgcych, napedzajacych gospodarke ,

» obstuga komunikacji niewystarczajgca, gorszy stan drog lokalnych

* maly zasob gruntéw panstwowych na powiekszenie gospodarstw indywidualnych
» brak uzbrojonych gruntéw dla potencjalnych inwestorow

3.3. Potencjat rozwojowy gminy.

Generalnie o potencjale rozwojowym gminy decyduje (na podstawie badan
statystycznych i obserwacji z lat 1990-1997) przede wszystkim poziom lokalnej
infrastruktury . Gminy o lepszej infrastrukturze, wyrazonej np. duzym udziatem
terendw skanalizowanych , dostepem do gazu , dobrymi drogami sg atrakcyjniejsze
dla potencjalnych inwestorow - zaréwno prywatnych jak i publicznych .

Dla gminy Morzeszczyn poziom ten jest niestety jeszcze nie zadawalajacy.

Wazny jest réwniez poziom , wskaznik aktywno $ci gospodarczej - taki jak np.,
liczba  prywatnych firm , poziom zatrudnienia , stopa bezrobocia - gmina
Morzeszczyn przedstawia sie tu nieco mniej korzystnie niz podobne gminy w tym
rejonie wojewodztwa, mimo ze prace zwigzane z poprawg warunkow cywilizacyjnych
trwajg w gminie od kilku lat.

Badania wykazaly, ze dla rozwoju istotna jest réwniez aktywno $¢é mieszka Acow -
wskazniki przedsiebiorczosci , aktywnosci gospodarczej sg zazwyczaj w zwigzku ze
wskaznikami zachowan obywatelskich, takimi jak frekwencja wyborcza oraz liczba
lokalnie dziatajacych stowarzyszen. W gminie Morzeszczyn aktywnosé samych
mieszkancOw oceniana jest do$é dobrze.

Generalnie sytuacja gminy Morzeszczyn jest raczej p  rzecietha , mimo
oczywistych walorow i potencjalu wynikaj  gcego zaréwno z poto zenia jak i
jako sci srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego .
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