Wéjt Gminy
Morzeszczyn
Morzeszczyn, dn. 30 marca 2016 r.

IN.6730.13.2015/1.2016
DECYZJA

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2015 r. poz. 1512), art. 1 ust. 2, art. 3 ust.1, art. 4 ust. 2, art. 50 art. 51, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55,
art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199)) i art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588)

po rozpatrzeniu wniosku R.Power Solar Centrum Sp. z o0.0., ul. Domaniewska 39A, 02-672
Warszawa

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa Elektrowni Stonecznej wraz z
infrastrukturg towarzyszacg na czesci dziatki o nr ew. 88 oraz budowy zjazdu typu ,publicznego” z
drogi wojewodzkiej nr 623 (dz. nr 85), (obreb 0008) w miejscowosci Lipia Gora, Gmina Morzeszczyn”

ustalam

warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji

1.1. Budowa elektrowni fotowoltaicznej (stonecznej) wytwarzajacej energie elektryczng z
odnawialnego zrédta (storica) o fgcznej mocy do 1MW, potozonej na czesci dziatki nr 88
w miejscowosci Lipia Gora w gminie Morzeszczyn.

1.2. Inwestycja jest obiektem infrastruktury techniczne;.

1.3. Budowa zjazdu typu ,publicznego” z drogi wojewddzkiej nr 623 (dz. nr 85) zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu

Zespot paneli fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami i infrastruktura, zlokalizowany bedzie na
czesci dz. nr 88 w miejscowosci Lipia Géra w gminie Morzeszczyn na fgcznym areale
ok. 2,6 ha.

3. Warunki ksztaltowania zabudowy
3.1. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.2. Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji okreslajgce obszar, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywaé¢ na etapie eksploatacji, potozony na czesci dz. nr 88 w obrebie geodezyjny
Lipia Goéra w gminie Morzeszczyn na fgcznym areale ok. 2,6 ha przestawiono na
Zatgczniku graficznym do decyzji.

3.3. Skiad elektrowni fotowoltaicznej (stonecznej):

— zespot panelami fotowoltaicznych w liczbie do 4000 szt., umieszczonych w rzedach
(miedzy ktérymi pozostawiony zostanie odstep od 3,0 do 10,0 m); w ramach jednego
rzedu, panele potaczone za pomocg stalowych Kkonstrukcji i posadowione na
podporach — stupkach wkreconych (lub wbitych) w grunt na gtebokos$¢ okoto 1,5 m;
Srednia wysokos¢ usytuowania dolnej krawedzi panelu — od 0,2 do 1,2 m nad
gruntem, wysokos¢ gornej krawedzi panelu (w rzucie bocznym) — do 5,0 m; panele
nachylone do ziemi pod katem od 20 do 35°.

— kontener stacji transformatorowej: dtugos¢ do 10,0 m; szerokos¢ do 5,0 m; wysokosé
do 4,0 m;

— kontener techniczny: dtugo$¢ do 10,0 m; szerokos$¢ do 5,0 m; wysokos¢ do 4,0 m;



— dopuszcza sie realizacje zespotu konteneréw w postaci jednego lub dwédch
konteneréw o tgcznych wymiarach nie przekraczajgcych wyniku sumy powierzchni
dwadch kontenerow;

— infrastruktura towarzyszgca: ogrodzenie o wysokosci do 3,0 m, droga technologiczna
o szerokosci do 4 m.
4. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Teren inwestycji nie jest potozony w strefie objetej ochrona.
5. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
Teren inwestycji nie jest potozony w strefie objetej ochrona.
6. Warunki w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1. Wjazd na teren inwestycji — poprzez istniejacg droge (dz. nr 87) z drogi wojewodzkiej nr
623 (dz. nr 85).

6.2. Miejsca postojowe — inwestycja nie wymaga.

6.3. Zaopatrzenie w wode — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia.

6.4. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia
6.5. Odprowadzenie wod opadowych — do gruntu na wiasnej dziatce.

6.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — przylgczenie do sieci elektroenergetycznej
sredniego napiecia za pomocg wlasnego przytacza.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia.

6.8. Unieszkodliwianie odpadow statych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Planowang inwestycje nalezy projektowacC i realizowa¢ w sposob gwarantujgcy ochrone
uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

8. Warunki dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

8.1. Warunki ochrony gruntéw rolnych — grunty terenu inwestycji nie wymagajg zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — na obszarze o powierzchni
ok. 2,6 ha, na ktérym inwestycja bedzie oddziatywac na etapie eksploatacji, znajdujg sie
grunty klasy RVIi RV.

8.2. Warunki ochrony obiektéw potozonych na terenach gérniczych — teren inwestycji
nie jest potozony na terenach gorniczych.

8.3. Warunki ochrony obiektow potozonych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych — teren inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

8.4. Warunki ochrony obiektéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — teren
inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych powodzig.

Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy elektrowni fotowoltaicznej (stonecznej)
wytwarzajgcej energie elektryczng z odnawialnego zrodfa (storica) o tgcznej mocy do 1MW, potozone;j
na czesci dziatki nr 88 w miejscowosci Lipia Géra w gminie Morzeszczyn wystgpita firma R.Power
Solar Centrum Sp. z 0.0., ul. Domaniewska 39A, 02-672 Warszawa. Na podstawie postanowienia z
dnia 28 grudnia 2015 r. Zarzgdu Drég Wojewddzkich znak 5.4470.948.2015.1J zostat rozszerzony
zakres inwestycji o budowe zjazdu typu ,publicznego” z drogi wojewddzkiej nr 623 (dz. nr 85).

Celem funkcjonowania planowanej inwestycji jest produkcja energii elektrycznej z odnawialnego
zrodta (stonca). Energia po wyprodukowaniu bedzie przesytana do sieci elektroenergetycznej po
uprzednim przytgczeniu przez lokalnego Operatora Sieci Dystrybucyjnej.



Pétnocna czes¢ dz. nr 88 (przy granicy z dz. nr 87) oraz cze$¢ dz. nr 87 polozone sg na terenie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Majewo w gminie
Morzeszczyn — uchwalonego uchwatg nr XXXIII/200/2006 Rady Gminy w Morzeszczynie z dnia 6
kwietnia 2006 r. — na terenie oznaczonym symbolem 12 KDL - tereny drég lokalnych, co zostato
pokazane na Rysunku poglgdowym, nie stanowigcym zatgcznika do niniejszej decyzji.

Na pozostatej cze$ci dz. nr 88 oraz na czesci dz. nr 85 nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia, wynikajacy z art.
14 ust. 7 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 4,
ust. 2, nalezato ustali¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

O wszczeciu postepowania zawiadomiono strony w sposob okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie wymaganym na planowang inwestycje zostata wydana przez Waéjta Gminy Morzeszczyn
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacije przedsiewziecia (IN.
0S.6220.D.4.2015 z dn. 14.10.2015r.) orzekajgca o braku potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na s$rodowisko dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie
Elektrowni Stonecznej” w obrgbie m. Lipia Géra gm. Morzeszczyn o tacznej mocy do 1 MW wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszacg zlokalizowanej na dz. nr 88 obreb Lipia Goéra, gmina
Morzeszczyn, powiat tczewski, wojewddztwo pomorskie.

Planowana inwestycja nie wptynie znaczgco niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Wyniki z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawiera
Zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien oséb trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg, ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Stosownie do art. 127 § 1, 2 i 4 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, od
niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku ul.
Podwale Przedmiejskie 30, za posrednictwem tutejszego Urzedu w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zalacznik graficzny do decyzji
Zatgcznik graficzny do decyzji wykonany na wyrysie z mapy zasadniczej — skala 1: 1000
(zmniejszenie do skali 1: 2000)

Zalacznik nr 1
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Rysunek poglgdowy nie stanowigcy zatgcznika do decyzji .

Opracowanie:
dr inz. arch. Alicja Zawadzka Wéjt Gminy Morzeszczyn

dawna Pétnocna Okregowa Izba Urbanistow Piotr Laniecki
numer wpisu: G-230/2007

Otrzymuija:
1. strony postepowania
2. ala



Zalacznik nr 1
do decyzji nr IN.6730.13.2015/1.2016 z dn. 30 marca 2016 r.

Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren inwestycji potozony jest na potudniowy zachéd od obszaru skoncentrowanej zabudowy wsi
Majewo.

1. Parametry i cechy zabudowy

Zgodnie z art. 61 ust. przepisow ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla urzgdzen infrastruktury technicznej nie jest wymagane
spetnienie warunku kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. Dostep do drogi publicznej

Zgodnie z art. 61 ust. przepisow ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla urzadzen infrastruktury technicznej nie jest wymagane
spetnienie warunku dostepu do drogi publiczne;.

3. Uzbrojenie terenu

Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia terenu inwestycji w infrastrukture techniczna.

4. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne

Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze — na obszarze o powierzchni ok. 2,6 ha, na ktéorym inwestycja bedzie oddziatywac
na etapie eksploatacji, znajdujg sie grunty klasy RVI oraz RV.

5. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

5.1 Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — teren inwestycji nie jest
potozony w strefie objetej ochrong.

5.2 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej — teren inwestycji nie jest potozony w strefie objetej ochrong.

5.3 Warunki ochrony obiektéow potozonych na terenach gérniczych — teren inwestycji
nie jest potozony na terenach gorniczych.

5.4 Warunki ochrony obiektéw potozonych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych - teren inwestycji nie jest polozony na terenach zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

5.5 Warunki ochrony obiektéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — teren
inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych powodzig.

Analiza wykazata, ze projektowana inwestycja jest zgodna z art. 61. pkt. 1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja nie wptynie znaczgco niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Wynik analizy jest syntezg analizy szczegétowej poprzedzajgcej niniejszy tekst.

Opracowanie:

dr inz. arch. Alicja Zawadzka

dawna Pdétnocna Okregowa Izba Urbanistow
numer wpisu: G-230/2007



