UZASADNIENIE
UCHWALY Nr................
RADY GMINY MORZESZCZYN

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu oznaczonego symbolem 39U w miejscowoSci
Nowa Cerkiew.

Uzasadnieniem podj¢cia uchwaty nr XI1/59/2015 Rady Gminy Morzeszczyn w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu oznaczonego symbolem 39U w miejscowosci Nowa Cerkiew jest stworzenie
warunkoéw do realizacji zabudowy mieszkaniowej na tym terenie.

Na terenie objetym uchwatg o przystapieniu obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Morzeszczyn uchwalony uchwatg Nr XXXIII/199/2006 Rady
Gminy w Morzeszczynie z dnia 6 kwietnia 2006 r. opublikowany w Dz. U. Woj. Pom. nr 14 z
dnia 23 stycznia 2006, poz. 934. Zmiana planu miejscowego, zgodnie z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nast¢puje w takim trybie,
w jakim jest on uchwalany.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Morzeszczyn uchwalonego uchwatg nr
VI11/42/2015 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia 24 czerwca 2015 r., w ktorym na terenie
objetym planem, wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny zabudowy ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymodg art. 20 ust. 1 oraz
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Zmiana planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, co zostato zapisane w § 8, a W § 19 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe
Zmiana planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, co zostato zapisane w § 8, a w § 19 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych
Zmiana planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, a w § 19 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;
Zmiana planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, a w § 19 znajdujg si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych
Zmiana plan miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, co zostato zapisane w § 8, a w § 19 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktére spetniajg wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni
Zmiana planu miejscowego zostata opracowana zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktoérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w § 19 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo wlasnoSci
Ustalenia zmiany planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W
granicach obszaru objetego zmiang planu znajdujg si¢ glownie grunty nalezgce do osob
prywatnych, oraz jednostek samorzadu terytorialnego — Gminy Morzeszczyn.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt zmiany planu zostat przedtozony do uzgodnienia z organami wojskowymi oraz
odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego
Zmiana planu miejscowego w § 15 ustala lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych
mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w
art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
CO zostato zapisane w § 11.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych
Zmiana planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji, a w § 15 ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wojt Gminy Morzeszczyn na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany
planu miejscowego zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegodlnosci
dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Dnia 26.02.2016 r. Wojt Gminy Morzeszczyn oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie



internetowej gminy, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu do
31.03.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski od oséb prywatnych.

Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko, po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu.
Ogloszenie znajdzie si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy. W ogloszeniu zostanie wyznaczony termin dyskusji publicznej,
termin wyltozenia projektu oraz termin sktadania uwag. W terminach wyznaczonych przez
Wojta kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego oraz
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, moze wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone
w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca
poczty elektronicznej.

12) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zmiana planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody.

13) przeznaczenie terenow W odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Ustalenia przyjete w zmianie planu rownowazg interes publiczny z interesem wlascicieli
prywatnych. W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Wojta o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wplynety wnioski od o0séb
prywatnych.

14) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Zmiana plan miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, co zostatlo zapisane w § 8.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Dotychczas Wojt Gminy Morzeszczyn nie dokonatl analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy (tj. oceny aktualno$ci studium 1 plandow miejscowych, oceny postepy w
opracowywaniu planow miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego) dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci planu miejscowego z
przedmiotowg analizg.

Zmiana planu miejscowego jest procedowana na wniosek wtasciciela dziatki znajdujacej si¢
na terenie 39U.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zmiana planu miejscowego w § 15 ustala stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%. Ponadto na skutek uchwalenia zmiany planu miejscowego
Gmina Morzeszczyn uzyska wplywy do gminnego budzetu z tytulu podatku od
nieruchomosci.



