PROJEKT - etap: do wyfozenia do publicznego wglgdu

UCHWALA NS ..o
RADY GMINY MORZESZCZYN

w sprawie:  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
oznaczonego symbolem 39U w miejscowosci Nowa Cerkiew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830,
1890) Rada Gminy Morzeszczyn uchwala, co nastepuje

§ 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morzeszczyn uchwalonego Uchwatg VI11/42/2015 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia
24 czerwca 2015 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
oznaczonego symbolem 39U w miejscowosci Nowa Cerkiew

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar okreslony granicami na Zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonany na mapie do celéw projektowych w skali 1:1000, ktérego integralng czescig jest wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Morzeszczyn;

2) zatgcznik nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) zalgcznik nr 3 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 4. Na ustalenia zmiany planu miejscowego skfadajg sie:
1) ustalenia tekstowe, w skfad ktérych wchodza:
a) ustalenia ogdlne,
b) ustalenia szczegdtowe;
2) rysunek zmiany planu stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

§ 5. Definicje uzytych poje¢ w ustaleniach zmiany planu sg nastepujace:
1) uchwata — niniejsza uchwata;

2) teren — cze$¢ obszaru objetego zmiang planu, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi o jednakowym przeznaczeniu oznaczony numerem porzgdkowym i symbolem;

3) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) kondygnacja — kondygnacja nadziemna, réwniez poddasze uzytkowe;

5) powierzchnia zabudowy — okres$la maksymalng dopuszczalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziafki.

§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowedo;

2) granice obszaru objetego zmiang planu, ktéry to obszar znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nowa Cerkiew ujetej w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw wraz ze strefg ochrony archeologicznej;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujgca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochronnej od cmentarza;

6) obiekty objete ochrona:



a) budynek mieszkalny nr 34 — na podstawie ustalen zmiany planu,
b) budynek mieszkalny nr 35 — ujety w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
7) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku zmiany planu nie sg ustaleniami zmiany
planu i majg charakter informacyjny.

§ 7. 1. Na terenie objetym zmiang planu miejscowego, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustala sie przeznaczenie
terenu MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne i ustugowe;.
2. Ustala sie oznaczenie terenu, o ktérych mowa w ust. 1 nastepujgcymi symbolami literowymi i
cyfrowymi wystepujacymi w nastepujgcej kolejnosci:

1) liczba — okreslajgca numer porzadkowy;

2) litery — okreslajgce przeznaczenie terenow.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy realizowa¢ zgodnie z parametrami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do
ktérego wiasciciel ma tytut prawny;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego;

3) ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do
zbierania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym;

5) na terenie zmiany planu mogg wystepowac niezinwentaryzowane podziemne urzadzenia
melioracyjne; w przypadku ich uszkodzenia w obrebie projektowanych obiektéw budowlanych
obowigzuje naprawa i modernizacja tych urzadzen w sposdb zachowujgcy spoéjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru i nie powodujgcy szkéd na obszarach przylegltych — zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

6) przy ocenie oddziatywania na srodowisko projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledniaé
oprécz istniejgcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacji nowej zabudowy — zgodnie z
parametrami okreslonymi w planie;

7) informuje sie inwestorow o obowigzku zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja
ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

§ 10. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

1) obszar zmiany planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Nowa Cerkiew ujetej w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw wraz ze
strefg ochrony archeologicznej;

2) ochronie podlega historyczny uktad zabudowy (usytuowanie obiektéw kalenicg réwnolegle do
drogi), historyczne obiekty (obiekt mieszkalny nr 34 i 35), naturalne uksztaitowanie terenu (w tym
zakaz mikroniwelaciji);

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, baneréw na ogrodzeniach i budynkach,
dopuszcza sie szyldy o powierzchni max 1m? zwigzane z prowadzong na miejscu dziatalnoscig
dopasowane do wystroju elewacji (detal architektoniczny nie moze byC¢ przestoniety), w
przypadku wystepowania kilku dziatalnosci nalezy zgrupowa¢ szyldy w jednym miejscu o
ksztatcie powtarzalnego modutu;

4) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek mieszkalny nr 35 ujety w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw — jak na rysunku zmiany planu; ochronie podlega ksztatt i historyczne
pokrycie dachu, bryta, historyczny wystréj elewacji (w tym ksztalt i podziat otworéw okiennych i
drzwiowych); obowigzuje zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji; ewentualna wymiana
stolarki okienne i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej (z
zachowaniem podziatéw) lub zachowanych przekazéw ikonograficznych; zakaz nadbudowy
obiektéw chronionych; dopuszcza sie przebudowe ww. obiektu; przebudowa nie moze niwelowaé
elementéw chronionych budynku, rozbudowa winna by¢ dopasowana pod wzgledem ksztattu,
proporcji, formy i wystroju elewacji do gtéwnej bryty budynku i nie moze dewaluowa¢ wartoSci
zabytkowych obiektu; w przypadku rozbiorki (w sytuacji utraty wartosci historycznych i



katastrofalnego stanu zachowania potwierdzonego ekspertyzg przez uprawnionego specjaliste,
po uprzedniej inwentaryzacji oraz analizie stanu zachowania) dopuszcza sie odbudowe obiektu
oraz nalezy dostosowaC gabaryty, proporcje rzutu, rodzaj uzytych materiatbw w celu
umozliwienia odtworzenia ww. obiektu np. na podstawie zroédet ikonograficznych;

5) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek mieszkalny nr 34 — jak na rysunku zmiany planu;
ochronie podlega ksztatt i historyczne pokrycie dachu, bryta, historyczny wystréj elewacji (w tym
ksztatt i podziat otworéw okiennych i drzwiowych); dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe ww.
obiektu; przebudowa i rozbudowa nie mogg niwelowaé elementéw chronionych budynku,
rozbudowa winna by¢ dopasowana pod wzgledem formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu do obiektu o wartosciach historycznych — kulturowych, wspéttworzac charakter
zabudowy wsi;

6) wszelka dziatalno$¢ wymagajgca naruszenia struktury gruntu wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy obiekcie ujetym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw oraz w obszarze zabytkowym podlegajg przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony i
opieki nad zabytkami oraz przepisom prawa budowlanego dotyczacych obiektow i obszarow
zabytkowych.

2. Ze wzgledu na ochrone krajobrazu kulturowego gminy Morzeszczyn ustala sie zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych przeset zelbetowych.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na obszarze zmiany planu
nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265,
1434, 1713, 1777, 1830, 1890).

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
Nowa Cerkiew ujetej w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow wraz ze strefg ochrony
archeologicznej, obowigzujg ustalenia jak w § 10 ust 1,

2) w czesci terenu objetej strefa ochronng cmentarza wyklucza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych i dziatalnos¢ gospodarczg wymagajgca sktadowania i przechowywania zywnosci.

§ 13. 1. Ustala obowigzujgca linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany zlokalizowang wzdtuz
potnocnej linii rozgraniczajacej terenu 01 MN,U.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysokos$ci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegajg
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe.

§ 14. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) dostepno$¢ drogowg terenu: dojazd z terendw oznaczonych symbolem 16KDL i 18KDX,
ptozonych poza granicami zmiany planu na terenie obowigzujgcego planu;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) min. 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) min. 2 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej,
c) min. 1 miejsce na 10 zatrudnionych.
§ 15. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej,
b) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ wedlug przepiséow
odrebnych dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg;
2) w zakresie zaopatrzenie w energie cieplng:
a) zurzadzen indywidualnych lub sieci gazowej;
b) zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa, drewno)
oraz wykorzystanie alternatywnych zrédet energii;

3) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,



b) usuniecie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi winno odbywac¢ sie
zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych zgodna z przepisami odrebnymi,
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod przepompownie sciekow uscislonych na etapie
realizacji i modernizaciji istniejgcej i nowoprojektowanej sieci;
5) w zakresie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: ustala sie odprowadzenie
powierzchniowe lub do kanalizacji deszczowej;
6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadéw w znajdujgcych sie na posesjach
urzadzeniach, stuzgcych do zbierania odpadéw komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen
w odpowiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym i technicznym,

b) po segregacji wyw6z na skladowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych
jednostek;

7) na obszarze zmiany planu dopuszcza sie budowe, przebudowe lub modernizacje istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej;

8) na obszarze zmiany planu dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j
na granicy dziatek.

§ 16. Ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem
dotychczasowego uzytkowania.

§ 17. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 18. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych zmiang planu miejscowego, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz stawki procentowe zawarte sg w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe

§ 19. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 01 MN,U, o ktérym mowa w § 7, wydzielonego na rysunku liniami
rozgraniczajgcymi, znajdujgcego sie na Zatgczniku nr 1 do uchwaty sg nastepujgce:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) forma zabudowy: wolnostojaca,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni terenu inwestycji,

c) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni terenu: minimalny: 0,1, maksymalny: 0,9,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu,

e) wysokos¢ zabudowy:

— wysoko$¢ budynkéw (na dziatkach nr od 105 do 108 i 109/2) jak w stanie istniejgcym,
— wysoko$¢ nowych budynkéw — do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym — max. 9,5 m
od poziomu terenu do kalenicy;

f)  poziom posadowienia parteru: max. 0,6 m n.p.t. przy gtdbwnym wejsciu do budynku;

g) wysokosé garazy: nie wiecej niz 6,0 m,

h) budynki garazowe zaleca sie lokalizowa¢ w gtebi dziatki za gtéwnym budynkiem o funkc;ji
mieszkalnej, przy czym zalecenie nie dotyczy lokalizacji nowego obiektu we wskazanym
miejscu budynku historycznego oznaczonym na rysunku planu obowigzujgcymi liniami
zabudowy;



3)

4)

5)

6)

i) geometria dachow:

— dachy dwuspadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych ok. 30° ze Sciankami
kolankowymi o wysokosci do 1,2 m, dopuszcza sie dachy dwuspadowe o nachyleniu
potaci dachowych 40 — 45°;

— usytuowanie kalenic — réwnolegle do terenu oznaczonego symbolem 16 KDL
ptozonego poza granicami zmiany planu na terenie obowigzujgcego planu, w przypadku
lokalizacji budynku przy terenie 16 KDL;

— lub réwnolegle do oznaczonego symbolem 18 KDX ptozonego poza granicami zmiany
planu na terenie obowigzujgcego planu, w przypadku lokalizacji budynku przy terenie
18 KDX;

i)  w elewacjach preferuje sie stosowanie:
— tynkdéw biatych z elementami drewnianymi,
— tynkdw o jasnych kolorach z faktura,
cegly i cegty z elementami Scian ryglowych.
szalowanie szczytow,
— podziatéw pomiedzy kondygnacjami,
stolarki drewnianej o tradycyjnych, symetrycznych podziatach,
— podmuréwek z kamienia lub cegty w kolorach naturalnych;

k) dla ogrodzen ustala sie max. wysoko$¢ do 1,5 m, forme azurowg z zastosowaniem
materiatéw typu kamien, drewno, cegta, metal;

[) na terenie zmiany planu objetego strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Nowa Cerkiew ujetej w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw wraz
ze strefg ochrony archeologicznej nie dopuszcza sie stosowania w elewacjach sidingu,
materiatow typu PCV, blachy oraz jaskrawej kolorystyki;

m) do krycia dachéw nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczng lub blachodachéwke w kolorach
naturalnych; dopuszcza sie stosowanie gontu;

n) minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek dla zabudowy: nie ustala sig;

0) minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: nie ustala sie;

p) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

gq) obowigzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu zlokalizowane wzdtuz
potnocnej linii rozgraniczajacej terenu 01 MN,U;

r)  wydzielenie obszaru pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie dotyczy w

mysl przepiséw odrebnych,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) dostepnos¢ drogowa: z terendw oznaczonych symbolem 16KDL i 18KDX, ptozonych poza
granicami zmiany planu, na terenie obowigzujgcego planu;

b) miejsca postojowe zapewni¢ na dzialce w granicach terenu, zgodnie z ustaleniami w § 14
pkt 2,

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) zapewni¢ dostep do tras infrastruktury technicznej dla zarzgdzajacych sieciami,

b) w czesci terenu objetej strefg ochronng cmentarza wyklucza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych i dziatalno$¢ gospodarczg wymagajgcg sktadowania i przechowywania
Zywnosci.

stawka procentowa: 10%, zgodnie z § 17 uchwaty.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§ 20. Tracg moc ustalenia Nr XXXII1/199/2006 Rady Gminy w Morzeszczynie z dnia 6 kwietnia 2006 r.
(opublikowanej w Dz. U. Woj. Pom. nr 14 z dnia 23 stycznia 2006, poz. 934) w zakresie obszaru objetego
zmiang planu.

§ 21. Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Morzeszczyn do:

1)

2)

przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny jej zgodnosci z przepisami prawnymi;
publikacji uchwaty wraz z zatgcznikami na stronie internetowej gminy.



§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjgtkiem § 21, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy Morzeszczyn



