UCHWALA NR XXVI1/179/2017
RADY GMINY MORZESZCZYN

z dnia 14 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oznaczonego
symbolem 39U w miejscowos$ci Nowa Cerkiew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1. poz.446, 1579, 1948) oraz art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579,z 2017 r. poz. 730) Rada
Gminy Morzeszczyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Morzeszczyn uchwalonego Uchwatg VIII/42/2015 Rady Gminy Morzeszezyn z dnia
24 czerwca 2015 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 0znaczonego
symbolem 39U w miejscowosci Nowa Cerkiew

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar okreslony granicami na Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 stanowiacy rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany na
mapie do celow projektowych w skali 1:1000, ktorego integralng cz¢scia jest wyrys ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Morzeszczyn;

2) zalacznik nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. Na ustalenia zmiany planu miejscowego sktadajg si¢:
1) ustalenia tekstowe, w sktad ktérych wchodza:
a) ustalenia ogolne,
b) ustalenia szczegotowe;
2) rysunek zmiany planu stanowigcy Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 5. Definicje uzytych poje¢ w ustaleniach zmiany planu sa nastgpujace:
1) uchwata — niniejsza uchwata;

2) teren — cze$¢ obszaru objetego zmiang planu, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu oznaczony numerem porzadkowym i symbolem;

3) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) kondygnacja — kondygnacja nadziemna, rowniez poddasze uzytkowe;

5) powierzchnia zabudowy — okre§la maksymalng dopuszczalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
zmiany planu:

1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;

2) granice obszaru objetego zmiang planu, ktory to obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nowa Cerkiew ujetej w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
wraz ze strefg ochrony archeologicznej;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) obowigzujaca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochronnej od cmentarza;
6) obiekty objete ochrona:
a) budynek mieszkalny nr 34 — na podstawie ustalen zmiany planu,
b) budynek mieszkalny nr 35 — ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkows;
7) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku zmiany planu nie s3 ustaleniami zmiany planu
i maja charakter informacyjny.

§ 7. 1. Na terenie objetym zmiang planu miejscowego, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustala si¢ przeznaczenie terenu MN,U —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne i ustugowe;.

2. Ustala si¢ oznaczenie terenu, o ktorych mowa w ust. 1 nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi
wystepujacymi w nastepujacej kolejnoscei:

1) liczba — okreslajgca numer porzadkowy;
2) litery — okreslajace przeznaczenie terenow.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ zgodnie z parametrami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwe oddziatywanie dziatalnos$ci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego wiasciciel
ma tytul prawny;

2) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

3) ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym;

S)na terenie zmiany planu mogg wystgpowal niezinwentaryzowane podziemne urzadzenia melioracyjne;
w przypadku ich uszkodzenia w obrebie projektowanych obiektow budowlanych obowigzuje naprawa
i modernizacja tych urzadzen w sposob zachowujacy spojno$¢ systemu drenazowego calego obszaru i nie
powodujacy szkdd na obszarach przylegtych — zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) przy ocenie oddzialywania na S$rodowisko projektowanych stacji bazowych nalezy uwzglednia¢ oprocz
istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacji nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

7) informuje si¢ inwestorow o obowiazku zapewnienia ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od
zakazoéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

§ 10. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar zmiany planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Nowa Cerkiew ujetej w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw wraz ze strefa ochrony archeologicznej;

2) ochronie podlega historyczny uktad zabudowy (usytuowanie obiektow kalenica rownolegle do drogi),
historyczne obiekty (obiekt mieszkalny nr 341i35), naturalne uksztaltowanie terenu (w tym zakaz
mikroniwelacji);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych, baneréw na ogrodzeniach i budynkach, dopuszcza
si¢ szyldy o powierzchni max 1m? zwigzane z prowadzong na miejscu dziatalnoscia dopasowane do wystroju
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elewacji (detal architektoniczny nie moze by¢ przeslonigty), w przypadku wystepowania kilku dziatalnosci
nalezy zgrupowac szyldy w jednym miejscu o ksztalcie powtarzalnego modutu;

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek mieszkalny nr 35 ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw — jak na rysunku zmiany planu; ochronie podlega ksztalt i historyczne pokrycie dachu, bryta,
historyczny wystrdj elewacji (w tym ksztatt i podziat otworéw okiennych i drzwiowych); obowiazuje zakaz
tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji; ewentualna wymiana stolarki okienne i drzwiowej powinna mied
charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej (z zachowaniem podzialow) lub zachowanych przekazoéw
ikonograficznych; zakaz nadbudowy obiektéw chronionych; dopuszcza si¢ przebudowg ww. obiektu;
przebudowa nie moze niwelowac¢ elementow chronionych budynku, rozbudowa winna by¢ dopasowana pod
wzgledem ksztaltu, proporcji, formy i wystroju elewacji do gtownej bryty budynku inie moze dewaluowaé
wartosci  zabytkowych obiektu; w przypadku rozbiorki (w sytuacji utraty warto$ci historycznych
i katastrofalnego stanu zachowania potwierdzonego ekspertyza przez uprawnionego specjalistg, po uprzednie;j
inwentaryzacji oraz analizie stanu zachowania) dopuszcza si¢ odbudowe obiektu oraz nalezy dostosowaé
gabaryty, proporcje rzutu, rodzaj uzytych materiatow w celu umozliwienia odtworzenia ww. obiektu np. na
podstawie zrodet ikonograficznych;

5) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek mieszkalny nr 34 — jak na rysunku zmiany planu; ochronie
podlega ksztalt i historyczne pokrycie dachu, bryla, historyczny wystroj elewacji (w tym ksztalt i podziat
otworéw okiennych idrzwiowych); dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe ww. obiektu; przebudowa
i rozbudowa nie moga niwelowac elementéw chronionych budynku, rozbudowa winna by¢ dopasowana pod
wzgledem formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu do obiektu o warto$ciach historycznych
— kulturowych, wspottworzac charakter zabudowy wsi;

6) wszelka dziatlalno§¢ wymagajaca naruszenia struktury gruntu wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy obiekcie ujetym w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz
w obszarze zabytkowym podlegajg przepisom odrgbnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz
przepisom prawa budowlanego dotyczacych obiektow i obszaréw zabytkowych.

2. Ze wzgledu na ochrong krajobrazu kulturowego gminy Morzeszczyn ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych przeset zelbetowych.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze zmiany planu
nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
1830, 1890).

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nowa
Cerkiew ujetej w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow wraz ze strefa ochrony archeologicznej,
obowigzuja ustalenia jak w § 10 ust 1,

2) w czeSci terenu objetej strefa ochronng cmentarza wyklucza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych
i dziatalno$¢ gospodarczg wymagajaca sktadowania i przechowywania zywnosci.

§ 13. 1. Ustala obowigzujaca lini¢ zabudowy okre$lone na rysunku zmiany zlokalizowana wzdluz poétnocne;j
linii rozgraniczajacej terenu 01 MN,U.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Sluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa terenu: dojazd zterenéw oznaczonych symbolem 16KDL i 18KDX, plozonych poza
granicami zmiany planu na terenie obowiazujacego planu;
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2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodow osobowych:

a) min. 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) min. 2 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej,

¢) min. 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

§ 15. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ wedlug przepisow odrebnych dot.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

2) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z urzadzen indywidualnych lub sieci gazowej;

b) zaleca si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: paliwa ptynne, gazowe i stale (np. biomasa, drewno) oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii;

3) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego Iub sredniego napiecia,

b) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi winno odbywaé si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych zgodna z przepisami odrebnymi,
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie terenow pod przepompownie $ciekow uscislonych na etapie realizacji
i modernizacji istniejacej i nowoprojektowane;j sieci;

5) w zakresie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub do
kanalizacji deszczowej;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadow w znajdujacych si¢ na posesjach urzadzeniach, stuzacych do
zbierania odpadéw komunalnych iutrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym,
porzadkowym i technicznym,

b) po segregacji wywoéz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek;

7)na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub modernizacje istniejacych sieci
infrastruktury technicznej;

8) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej na granicy
dziatek.

§ 16. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem dotychczasowego
uzytkowania.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala sie¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 18. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
zmiang planu miejscowego, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz stawki procentowe zawarte sa w ustaleniach szczegétowych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01 MN,U, o ktorym mowa w § 7, wydzielonego na rysunku liniami
rozgraniczajacymi, znajdujacego si¢ na Zatgczniku nr 1 do uchwaly sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) forma zabudowy: wolnostojaca,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni terenu inwestycji,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu: minimalny: 0,1, maksymalny: 0,9,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos$¢ budynkoéw (na dziatkach nr od 105 do 108 i 109/2) jak w stanie istniejgcym,

- wysokos$¢ nowych budynkéw — do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym — max. 9,5 m od poziomu
terenu do kalenicy;

f) poziom posadowienia parteru: max. 0,6 m n.p.t. przy gtownym wejsciu do budynku;
g) wysoko$¢ garazy: nie wiecej niz 6,0 m,

h) budynki garazowe zaleca si¢ lokalizowa¢ w glebi dziatki za glownym budynkiem o funkcji mieszkalnej,
przy czym zalecenie nie dotyczy lokalizacji nowego obiektu we wskazanym miejscu budynku historycznego
oznaczonym na rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy;

1) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych ok. 30° ze $ciankami kolankowymi
o wysokosci do 1,2 m, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych 40 — 45°;

- usytuowanie kalenic — rownolegle do terenu oznaczonego symbolem 16 KDL ptozonego poza granicami
zmiany planu na terenie obowigzujacego planu, w przypadku lokalizacji budynku przy terenie 16 KDL;

- lub réwnolegle do oznaczonego symbolem 18 KDX ptozonego poza granicami zmiany planu na terenie
obowiazujacego planu, w przypadku lokalizacji budynku przy terenie 18 KDX;

j) w elewacjach preferuje si¢ stosowanie:
- tynkoéw biatych z elementami drewnianymi,
- tynkoéw o jasnych kolorach z faktura,
- cegly i cegly z elementami $cian ryglowych.
- szalowanie szczytow,
- podzialéw pomiedzy kondygnacjami,
- stolarki drewnianej o tradycyjnych, symetrycznych podziatach,
- podmurdéwek z kamienia lub cegly w kolorach naturalnych;

k) dla ogrodzen ustala si¢ max. wysoko$¢ do 1,5 m, forme¢ azurowg z zastosowaniem materialdéw typu kamien,
drewno, cegla, metal;

1) na terenie zmiany planu objgtego strefag ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Nowa Cerkiew ujetej w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw wraz ze strefg ochrony archeologicznej
nie dopuszcza si¢ stosowania w elewacjach sidingu, materialow typu PCV, blachy oraz jaskrawej
kolorystyki;

m) do krycia dachoéw nalezy stosowaé dachdéwke ceramiczng lub blachodachéwke w kolorach naturalnych;
dopuszcza si¢ stosowanie gontu;
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n) minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek dla zabudowy: nie ustala si¢;
0) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo projektowanych dziatek: nie ustala sig;
p) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

q) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu zlokalizowane wzdluz péinocnej linii
rozgraniczajacej terenu 01 MN,U;

r) wydzielenie obszaru pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sig;

3) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem: nie dotyczy w mysl
przepisow odrgbnych,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: zterendow oznaczonych symbolem 16KDL i 18KDX, plozonych poza granicami
zmiany planu, na terenie obowiazujacego planu;

b) miejsca postojowe zapewni¢ na dzialce w granicach terenu, zgodnie z ustaleniami w § 14 pkt 2,
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zapewni¢ dostep do tras infrastruktury technicznej dla zarzadzajacych sieciami,

b) w czesci terenu objetej strefa ochronna cmentarza wyklucza sie¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych
1 dziatalno$¢ gospodarczg wymagajaca sktadowania i przechowywania zywnosci.

6) stawka procentowa: 10%, zgodnie z § 17 uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Tracag moc ustalenia Nr XXXII1/199/2006 Rady Gminy w Morzeszczynie z dnia 6 kwietnia 2006 r.
(opublikowanej w Dz. U. Woj. Pom. nr 14 z dnia 23 stycznia 2006, poz. 934) w zakresie obszaru objetego zmiang
planu.

§ 21. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Morzeszczyn do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja prac planistycznych w celu
oceny jej zgodnos$ci z przepisami prawnymi,

2) publikacji uchwaly wraz z zatacznikami na stronie internetowej gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 21, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

Katarzyna BandZmiera
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/179/2017
Rady Gminy Morzeszczyn

z dnia 14 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego symbolem 39U w miejscowosci Nowa Cerkiew

W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu tj. od 10.04.2017 r. do 12.05.2017 r. oraz
w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu ponownego wylozenia projektu zmiany planu tj.
do 29.05.2017 r. nie wptynely zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Katarzyna BandZmiera
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/179/2017
Rady Gminy Morzeszczyn
z dnia 14 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego symbolem 39U w miejscowosci Nowa Cerkiew

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579,z 2017 r. poz. 730), art. 7 ust.1 pkt.1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r. poz. 446, 1579, 1948) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, 1948,1984, 2260, z 2017r. poz. 60, 191, 659) Rada Gminy
Morzeszczyn rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym wyze] wymienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy;

2. Inwestycje wymienione w pkt.1 sg zadaniem wtasnym gminy i mogg by¢ realizowane;
a) z budzetu gminy,
b) przy wspétinansowaniu ze rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW,
¢) przy wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE,
d) w ramach partnerstwa PUBLICZNO-PRYWATNEGO,
e) z innych zrodet.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy

Katarzyna BandZmiera
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Uzasadnienie

Uzasadnieniem podjecia uchwaty nr X1/59/2015 Rady Gminy Morzeszczyn w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oznaczonego symbolem 39U
w miejscowosci Nowa Cerkiew jest stworzenie warunkow do realizacji zabudowy mieszkaniowej na tym
terenie.

Na terenie objetym uchwalg o przystgpieniu obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Morzeszczyn uchwalony uchwatg Nr XXXIII/199/2006 Rady Gminy w Morzeszczynie z dnia
6 kwietnia 2006 r. opublikowany w Dz. U. Woj. Pom. nr 14 z dnia 23 stycznia 2006, poz. 934. Zmiana planu
miejscowego, zgodnie zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morzeszczyn uchwalonego uchwatg nr VIII/42/2015 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia
24 czerwca 2015 r., w ktorym na terenie objetym planem, wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny
zabudowy ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostat wymog art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
co zostato zapisane w § 8, aw § 19 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
co zostato zapisane w § 8, aw § 19 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Zmiana planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, aw § 19 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej;

Zmiana planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesnej, aw § 19 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Zmiana plan miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, co
zostalo zapisane w § 8, a w § 19 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, ktére speiniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego zostala opracowana zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w § 19 znajduja
si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na
uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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7) prawo wlasnoSci

Ustalenia zmiany planu miejscowego oraz sposoéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendw. W granicach obszaru
objetego zmiang planu znajdujg si¢ gtownie grunty nalezace do oso6b prywatnych, oraz jednostek samorzadu
terytorialnego — Gminy Morzeszczyn.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany
planu podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego w § 15 ustala lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa
w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co zostato
zapisane w § 11.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, aw § 15 ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury techniczne;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Morzeszczyn na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego
zapewnia jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

Dnia 26.02.2016 r. Wojt Gminy Morzeszczyn oglosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej gminy,
wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu do 31.03.2016 r. W wyznaczonym terminie
nie wptynety wnioski od oséb prywatnych.

Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, po uprzednim ogloszeniu o ww. wyltozeniu. Ogloszenie zostalo umieszczone
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy. W ogloszeniu
zostal wyznaczony termin dyskusji publicznej (11.05.2017 r.) termin wylozenia projektu (od 10.04.2017 r. do
12.05.2017 r.) oraz termin sktadania uwag (do 29.05.2017 r.) W terminach wyznaczonych przez Woéjta kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjgte w projekcie zmiany planu miejscowego oraz w prognozie oddziatywania na
srodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu
z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej. W okresie wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu tj. od 10.04.2017 r. do 12.05.2017 r. oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu ponownego wylozenia projektu zmiany planu tj. do 29.05.2017 r. nie wptynety zadne
uwagi.

12) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zmiana planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

13) przeznaczenie terené6w w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w zmianie planu réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Wojta o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, nie wptynety wnioski od oséb prywatnych.

14) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
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ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Zmiana plan miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, co
zostalo zapisane w § 8.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Dotychczas Wojt Gminy Morzeszczyn nie dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. oceny
aktualnosci studium iplandow miejscowych, oceny postgpy W opracowywaniu plandow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67, oraz wnioskOw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego) dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodno$ci planu
miejscowego z przedmiotowg analizg.

Zmiana planu miejscowego jest procedowana na wniosek witasciciela dziatki znajdujacej si¢ na terenie 39U.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zmiana planu miejscowego w § 15 ustala stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%. Ponadto na
skutek uchwalenia zmiany planu miejscowego Gmina Morzeszczyn uzyska wptywy do gminnego budzetu
z tytutu podatku od nieruchomosci.
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