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IN.6730.7.2018.MS

OBWIESZCZENIE
zawiadomienie
o wydaniu decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r — Kodeks postepowania
administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) w zwigzku z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073,1566 )

zawiadamiam
ze w dniu 18 maja 2018 r. na wniosek P. Bartosza Bernat zamieszkatego Lipia Géra 21
» 83-132 Morzeszczyn wydano decyzje o ustaleniu warunkdw zabudowy dla realizacji zadania
polegajacego na :

e budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej

na czesci dz. nr 163/3 potozonej w miejscowosci Lipia Géra w gminie Morzeszczyn

W zwigzku z powyzszym informuje o uprawnieniach wszystkich stron postepowania, do czynnego
udziatu w kazdym jego stadium, co wynika z przepiséw art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r —
Kodeks postgpowania administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z 2016 r. poz. 23) i o mozliwosci
zapoznania sig z decyzjg w terminie 14 dni od dnia jej publicznego ogloszenia w Urzedzie Gminy
w Morzeszczynie ul. Kociewska 12 , pokdj nr 13 I pietro, tel. 058 536 27 24 wew.30, w godzinach
pracy Urzedu.

Liotr Laniecki

Otrzymuia :

1. P. Bartosz Bernat zam. Lipia Gora 21 , 83-132 Morzeszczyn
2. Strony postepowania art. 49
3. IN a/a

Niniejsze zawiadomienie zamieszczono :
1. Tablica Ogtoszen UG i sotectwa Lipia Géra
2. Strona internetowa organu, strona BIP



WOJT GMINY
Morzeszczyn
Morzeszczyn, dn. 18 maj 2018 .

IN.6730.7.2018.MS
DECYZJA

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579, 1948), art. 1 ust. 2, art. 3 ust.1, art. 4 ust. 2, art. 50 art. 51, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.

1073, 1566) art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar
dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)

po rozpatrzeniu wniosku Pana Bartosza Bernat
zam. 83-132 Morzeszczyn, Lipia Géra 21

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dz. czesci nr 163/3 w miejscowosci Lipia
Gdra w gminie Morzeszczyn

ustalam

warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej na
czesci dz. nr 163/3 w miejscowosci Lipia Géra w gminie Morzeszczyn.
2. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu
2.1. Terenem inwestycji jest cze$c¢ terenu dz. nr 163/3 potozonej w miejscowosci Lipia Gora.
2.2, Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji zaznaczono na zatgczniku graficznym do decyzji.
2.3. Orientacyjng lokalizacje budynku — na gruntach klasy RV — zaznaczono na zatgczniku
graficznym do decyzji.
3. Warunki ksztattowania zabudowy
3.1. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.2, Szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 14,0 m, powierzchnia ok.
140 m2,

3.3  Wysokosc¢ budynku: nie wiecej niz 8 m.
3.4. Geometria dachu budynku: dach dwuspadowy, kgt nachylenia pofaci dachowych od 25° do 40°.

4. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Teren inwestycji nie jest potozony w strefie objetej ochrong.

5. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
Teren inwestycji nie jest potozony w strefie objetej ochrona.

6. Warunki w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j
6.1. Wijazd na teren inwestycji — jak w stanie istniejgcym — z drogi gminnej (dz. nr 182).
6.2. Miejsca postojowe — nie dotyczy.
6.3. Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej.

6.4. QOdprowadzenie $ciekéw sanitarnych — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej.



6.5. Odprowadzenie wod opadowych — do gruntu na wiasnej dzialce.

6.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej.
6.7. Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych zrodet.

6.8. Unieszkodliwianie odpadow statych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Warunki dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich

Planowang inwestycje nalezy projektowa¢ i realizowa¢ w sposob gwarantujgcy ochrone
uzasadnionych intereséw os6b trzecich.

8. Warunki dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

8.1. Warunki ochrony gruntéw rolnych — grunty terenu inwestycji (RV) nie wymagajg zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

8.2. Warunki ochrony obiektéw potozonych na terenach gérniczych — teren inwestycji nie jest
potozony na terenach gérniczych.

8.3. Warunki ochrony obiektéw potozonych na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych — teren inwestycji nie jest polozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

8.4. Warunki ochrony obiektéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi — teren inwestycji nie
jest potozony na terenach zagrozonych powodzig.

Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dz. nr 163/3 w miejscowosci Lipia Gora w
gminie Morzeszczyn wystgpit Pan Bartosz Bernat, zam. 83-132 Morzeszczyn, Lipia Géra 21.

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz nie istnieje
obowigzek jego sporzgdzenia, wynikajacy z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 4, ust 2, nalezato ustali¢ warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

O wszczeciu postgpowania zawiadomiono strony w sposob okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Jesli planowana realizacja przedsigwzigcia wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z art. 72 ust.1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu — wydawanej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Planowana inwestycja nie wptynie znaczgco niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Whyniki z przeprowadzonej analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawiera Zatgcznik
nr 1 do niniejszej decyz;ji.

Pouczenie
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6éb trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg, ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
s



Stosownie do art. 127 § 1, 2i 4 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, od niniejszej
decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku ul. Podwale Przedmiejskie
30, za posrednictwem tutejszego Urzedu w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zatacznik graficzny do decyzji
Zalgcznik graficzny do decyzji wykonany na kopii mapy zasadniczej — skala 1: 1000.

Zatacznik nr 1
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Opracowanie:
drinz. arch, Alicja Zawadzka
Pétnocna Okrggowa lzba Urbanistéw, numer wpisu: G-230/2007

Otrzymuja:
1. strony postepowania
2. ala
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OINACIZENIA

dz. nr 163/3

W orientacyjna lokalizacja planowanego budynku mieszkalnego

r s

czesé

linie rozgraniczajgce terenu inwestyciji -

Opracowanie:;
drinz. arch. Alicja Zawadzka

Pétnocna Ckregowa Izba Urbanistéw

230/2007

numer wpisu: G




Zatacznik nr 1
do decyzji nr IN.6730.7.2018.MS z dn. 18 maja 2018 r.

Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren inwestycji polozony jest w obszarze rozproszonej zabudowy wsi Lipia Géra, gdzie dominujacg forma
zabudowy jest zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. nr 183/1).

1. Parametry i cechy zabudowy
1.1. Odlegtosc linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég gminnych — od 8,0 do 20,0 m.

1.2. Sredni procent powierzchni zabudowy: ok. 15 — 30%.

1.3 Srednia szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: od ok. 10,0 do 20,0 m.

1.4. Srednia wysoko$¢ budynkéw: ok. 8,0 — 10,0 m.
1.5. Geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35 — 45°.

2. Dostep do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej pozostanie jak w stanie istniejgcym — z drogi gminnej (dz. nr 182).

3. Uzbrojenie terenu

Istnieje mozliwos¢ wyposazenia terenu inwestycji w infrastrukture techniczna.

4. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne

Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze z
uwagi na to, ze dotyczy gruntéw klas RV, nie ma wiec zastosowania art. 7 pkt 2a Ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren inwestycji nie jest potozony w
strefie objetej ochrong.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
teren inwestycji polozony nie jest potozony w strefie objetej ochrona.

Warunki ochrony obiektéw potozonych na terenach gérniczych - teren inwestycji nie jest
potozony na terenach gérniczych.

Warunki ochrony obiektéow potozonych na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych - teren inwestycji nie jest pofozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Warunki ochrony obiektéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi - teren inwestycji
nie jest potozony na terenach zagrozonych powodzig.

Analiza wykazata, ze projektowana inwestycja jest zgodna z art. 61 pkt. 1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja nie wptynie znaczgco niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Wynik analizy jest syntezg analizy szczegotowej poprzedzajgcej niniejszy tekst.

Zalacznik nr 1a

Zatgcznik nr 1a wykonany na kopii mapy zasadniczej — skala 1: 5000.

Opracowanie:
dr inz. arch. Alicja Zawadzka
Pdétnocna Okregowa Izba Urbanistéw, numer wpisu: G-230/2007




W tmus d=ztuwin narnarelan

Zatqcznik nr 1Ta do decyz i

NGO 55 dnia .. e 080908
gmina Morzeszczyn

Lipia Gora

dz. nr 163/3

N skala 1:5000

OINACIZENIA
linie rozgraniczajgce terenu inwestycji - cze$é dz. nr 163/3

% obszar dz. nr 183/3 zabudowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

Opracowanie:

drinz. arch. Alicja Zawadzka
Pétnocna Ckregowa lzba Urbanistéw
numer wpisu: G-230/2007
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