UCHWALA NR XLI1/271/2023
RADY GMINY MORZESZCZYN

z dnia 22 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
oznaczonych symbolami: 12Zo i 17MN w miejscowosci Majewo; gmina Morzeszczyn.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwala Nr XXIV/145/2021 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia
12 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow oznaczonych symbolami: 12Zo i 17MN w miejscowo$ci Majewo; gmina Morzeszczyn
Rada Gminy Morzeszczyn uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Morzeszczyn" uchwalonego Uchwatg nr VIII/42/2015 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia
24 czerwca 2015 1., uchwala si¢ ,,zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
oznaczonych symbolami: 12Zo i 17MN w miejscowosci Majewo; gmina Morzeszczyn” zwana dalej "planem".
Plan obejmuje fragment miejscowosci Majewo, w dwoch roztacznych czesciach, o tacznej powierzchni ok.
0,70 ha w granicach ustalonych zgodnie z zalgcznikiem do Uchwaly Nr XXIV/145/2021 Rady Gminy
Morzeszezyn z dnia 12 maja 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:
1) zatacznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000;
2) zatacznika nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznika nr 4 — danych przestrzennych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia terenu w liniach rozgraniczajacych - symbol identyfikujacy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ZO — tereny ogrodoéw przydomowych i zabudowy towarzyszacej;

3. Pozostale oznaczenia — opisy, wymiarowanie na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig
informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
6) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
7) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych,

8) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czegsci obiektow budowlanych, a takze takich elementow
drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych i innych podobnych; linia nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu),
telekomunikacyjne, z zakresu tgcznosci publicznej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wykonawczych, atakze przepisy prawa
miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

5) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu w ustaleniach szczegotowych, przeznaczony
takze pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojscia piesze).

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 4. Zasady ogélne
1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej i graficznej — na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstowe planu majg uktad dwupoziomowy, dla kazdego =z wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi terendw obowigzujg zarowno ustalenia ogolne, jak i szczegotowe.

3. Ustalenia tekstowe w czeSci szczegdtowej zapisano w postaci kart terenow dla poszczegdlnych rodzajow
terenéw (wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terendow) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
okreslone w §9 do §10.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie obiektow infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania
terenu.

5. Plan nie okre$la zasad wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz nowo
wydzielanych z terenu dojazdéw, dojs¢. Parametry ewentualnych wydzielen geodezyjnych dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami technologii i przepisami odr¢bnymi, minimalnej
powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendéw uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia planu podziat
geodezyjny, dla istniejacych dzialek oraz dla dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog, obiektow
infrastruktury technicznej nie obowiazuje podana w ustaleniach szczegdétowych minimalna wielko$¢
powierzchni nowo wydzielanych dziatek. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w jeden teren inwestycyjny.
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7. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow
infrastruktury techniczne;.

8. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej
i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wtasciwego organu wojskowego - Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte
w89 do §10 (ustalenia szczegdlowe), w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne wielko$ci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometria
dachow.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym takich jak obiekty infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia do zabudowy, przejazdy, place postojowe, miejsca parkingowe, a takze zielen
towarzyszaca.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w calosci potozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych form ochrony
przyrody.

2. Ustala si¢ nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — dla terenu MN — jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren ZO nie wymaga okre$lenia standardu ochrony akustyczne;j.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw chronionych, dziko zyjacych
ro$lin, zwierzat i grzybodw objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, sposéb odprowadzenia wdod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do odbiornikow.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociggdéw gminnych;
2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci oraz rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci.
2. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:
1) na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacje sieci;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w sposob indywidualny, do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowej oczyszczalni $ciekow, przy czym rozwigzanie to jest dopuszczone
jedynie w okresie tymczasowym — do czasu realizacji sieci umozliwiajgcej wlaczenie zabudowy; z chwila
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej w sasiedztwie obszaru planu nalezy obiekty podtaczy¢ do
sieci.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenow przeznaczonych pod zabudowe na wlasnej
dzialce, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikow, poprzez: odprowadzenie wod
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opadowych do gruntu (dla wod =zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
pOtprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych) itp.;

3) zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczy$ci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikow, w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;.
4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez
istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca sieci;
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, w tym na granicy dziatki;
szczegotowych wymaganych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych nie okresla sie, dopuszcza si¢ ich
wyznaczenie na etapie projektoéw budowlanych;

4) dopuszcza si¢ budowe linii energetycznych w formie linii kablowych oraz skablowanie istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
budowe sieci napowietrznych.

5. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. W zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajgcym
mozliwo$¢ segregacji; gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie i utylizacja odpadéw zgodnie z przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne — zgodnie
z przepisami odrebnymi ustawy o odpadach.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym sg realizowane poprzez
droge wojewodzka nr 623 relacji Rakowiec - Mirotki (poza granicami planu, wjego bezposrednim
sasiedztwie).

2.0Obsluga  komunikacyjna terenéw  wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi  z istniejgcych
i projektowanych drog wewnetrznych poza granicami planu, w jego bezposrednim sasiedztwie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 9. Karta terenu nr 1
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) ZO — powierzchnia ok. 0,41 ha;

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren ogrodéw przydomowych i zabudowy
gospodarczej zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinng (zabudowa poza
granicami opracowania planu):

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny ogrodéw przydomowych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej (zabudowa
poza granicami opracowania planu),

b) zabudowa gospodarcza i garaze zwigzane z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng ijednorodzinng
(zabudowa poza granicami opracowania planu)
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¢) dojscia, dojazdy imiejsca parkingowe do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
(zabudowa poza granicami opracowania planu);

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drogi publicznej (poza obszarem planu) — jak na rysunku
planu, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajace;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek, przy zachowaniu parametrow:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki — 5 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (droga poza granicami opracowania planu)
—od 80 do 100 stopni.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Sm;
2) geometria dachow: dach spadzisty o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 20° lub dach ptaski.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: nie
dotyczy.

§ 10. Karta terenu nr 2
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) MN - powierzchnia ok. 0,29 ha.

2. Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,
b) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza, szeregowa.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drog publicznych (poza obszarem planu) — jak na rysunku
planu, w odlegto$ci 4m od linii rozgraniczajacej oraz co najmniej 20 m liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi wojewddzkiej nr 623 (droga poza granicami opracowania planu);

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
6) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek, przy zachowaniu parametrow:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (droga poza granicami opracowania planu)
—od 80 do 100 stopni.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,5 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — maksymalnie 6 m;
2) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy, o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°-45°,
dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach
itp., przy czym suma dlugosci $cian frontowych lukarn czy wystawek nie moze przekracza¢ 30%
dtugosci elewacji, nad ktora si¢ znajduja;

b) dla zabudowy towarzyszacej — dach spadzisty o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 20°.

3) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkéw oraz ustala si¢ nakaz
stosowania ujednoliconej kolorystyki pokrycia dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brgzow, szarosci, czerni.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych (poza obszarem planu),

2) zakaz lokalizowania bezposredniego zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 623 relacji Rakowiec - Mirotki (droga
poza granicami planu);

3) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalnys;

4) wymagane w pkt.1 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku
lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze budowe garazu w ramach zabudowy
towarzyszacej lokalizowanej na wlasnym terenie.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: nie
dotyczy

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Majewo zatwierdzony uchwala Rady Gminy w Morzeszczynie Nr XXXI11/200/2006 z dnia
6 kwietnia 2006 r.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Morzeszczyn.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Katarzyna BandZzmiera
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/271/2023
Rady Gminy Morzeszczyn
z dnia 22 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Gminy w Morzeszczynie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow oznaczonych symbolami: 12Zo
i 17MN w miejscowosci Majewo; gmina Morzeszczyn-r oz s tr zy g a co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 17.10.2022 r. do 16.11.2022 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 30.11.2022 r.
zgloszono jedng uwagg:

1) Uwaga zlozona dnia 17.11.2022 r. przez osobg¢ fizyczna dotyczaca terenu oznaczonego symbolem ZO
w zakresie wprowadzenia mozliwos$ci dalszego podziatu na dzialki, zgodnie z posiadang wtasnoscia.

2. Wéjt Gminy rozstrzygnal przedmiotowa uwage dnia 8 grudnia 2022 r. i postanowit ja uwzglednic
w przedktadanym do uchwalenia projekcie planu; dokonano uzupenienia ustalen tekstowych w celu
umozliwienia dokonania dalszych podziatow terenow na dziatki.

3. Brak uwag nieuwzglednionych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Katarzyna BandZmiera

1d: 8B75D662-C143-4ACD-B144-D6EF3D2ES5875. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1/271/2023
Rady Gminy Morzeszczyn
z dnia 22 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503, zpozn. zm.), art. 7ust.l, pkt. 2i3 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pozn. zm.) art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia
27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z pozn. zm.)

Rada Gminy Morzeszczyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw oznaczonych
symbolami: 12Zo i 17MN w miejscowo$ci Majewo:

1) nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej nalezacych do
zadan wlasnych gminy;

2) nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wilasnych gminy (sie¢ wodociaggowa i kanalizacyjna); ktore sa bezposrednim nastepstwem uchwalenia
zmiany planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Katarzyna BandZmiera

1d: 8B75D662-C143-4ACD-B144-D6EF3D2ES5875. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/271/2023
Rady Gminy Morzeszczyn

z dnia 22 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

1d: 8B75D662-C143-4ACD-B144-D6EF3D2ES5875. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie
1.Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw oznaczonych symbolami: 12Zo i 17MN w miejscowosci Majewo; gmina Morzeszczyn.
Dla przedmiotowego terenu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Majewo zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Morzeszczynie Nr XXXI11/200/2006 z dnia 6 kwietnia 2006 .

Obszar opracowania obejmuje tereny oznaczone Ww obowigzujacym dotychczas planie miejscowym
symbolami 12Zo i 17MN. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy nieznacznej
korekty dotychczasowych ustalen w zakresie zmiany zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy.
Dotychczasowe przeznaczenie terenéw nie ulega zmianie. Zmiana ustalen dla obszardow objetych
opracowaniem planu jest zgodna z aktualnymi potrzebami wtlascicieli nieruchomosci, nie wplywa na
zagospodarowanie terenéw sgsiednich oraz nie stoi w sprzecznos$ci z polityka przestrzenng gminy.

Ustalenia planu sa zgodne zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morzeszczyn, przyjetego uchwatg nr VIII/42/2015 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia
24 czerwca 2015 1.

Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy jest realizacjg Uchwaty inicjacyjnej Nr XXIV/145/2021 Rady
Gminy Morzeszczyn z dnia 12 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw oznaczonych symbolami: 12Zo i 17MN w miejscowosci
Majewo; gmina Morzeszczyn.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a ponadto w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw okre$lone zostaly wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ksztaltowania zabudowy. Plan ustala m.in. nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalna
powierzchni¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢
dachow. Zapisy planu odnosza si¢ ponadto do kwestii wykonczenia elewacji oraz kolorystyki dachow.
Powyzsze ustalenia pozwalaja na spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §5 1§6 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do zasad ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ochrony S$rodowiska iprzyrody. Obszar obje¢ty planem jest niezabudowany.
Odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami planu moze przyczyni¢ si¢ do ksztattowania przestrzeni
o wysokich walorach architektonicznych.

Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego inie wskazano krajobrazow
priorytetowych, stad brak ustalen wtym zakresie. Plan nie zawiera takze ustalen okreslajacych zasady
i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen i matej architektury, gdyz kwestie te musza by¢
regulowane innym aktem prawa miejscowego (sporzadzanym zgodnie z art. 37a-e ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym), ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrze$nia 2015 r. weszla w zycie ustawa
z dnia 24 kwietnia 2015 r. ozmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony
krajobrazu, na mocy ktérej uchylono art. 15ust 3 pkt9ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.3.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do kwestii ochrony $rodowiska i przyrody, w tym
ustalenia dotyczace ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. Plan nakazuje wlaczenie nowej zabudowy
do zbiorczego systemu wodociggdw gminnych oraz docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarne;.

Tereny nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu, zatem sposob wykorzystania gruntow
nie zmieni si¢, zmieniaja si¢ jedynie warunki inwestowania w terenach, tj. parametry i wskazniki
zagospodarowania oraz zabudowy .
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2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe, ani chronione dobra kultury
wspotczesnej, wobec czego dla przedmiotowego planu nie ma przestanek do wprowadzenia ustalen w tym
zakresie.

2.5Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, nie wystgpuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana ustalen dla obszarow objetych opracowaniem planu jest zgodna z aktualnymi potrzebami wiascicieli
nieruchomosci, nie wptywa na zagospodarowanie terendw sasiednich oraz nie stoi w sprzecznos$ci z polityka
przestrzenng gminy. Skutki finansowe realizacji planu miejscowego zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
oznaczonych symbolami: 12Zo i 17MN w miejscowosci Majewo; gmina Morzeszczyn”.

2.7.Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu okre$lono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenu. Obszar opracowania
stanowig grunty prywatne. Przedkltadany do uchwalenia plan nie ogranicza prawa wlasnosci poprzez
wydzielenie terenow dla realizacji celow publicznych na gruntach prywatnych.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegal uzgadnianiu z organami wojskowymi
oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe bez
uwag.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywnego zagospodarowania terenéw, zgodnego z potrzebami wlascicieli
terenow. Poprzez odpowiednie ustalenia planu realizowany jest cel publiczny odnoszacy si¢ do kwestii ochrony
waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

2.10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

2.11.Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Morzeszczyn na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawno$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwiazanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.

Wojt Gminy oglosil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw
do projektu planu do dnia 26 lipca 2021 r. W ustawowym terminie nie wplynety wnioski osob indywidualnych
i prawnych.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17.10.2022r. do
16.11.2022 r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wyltozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogloszeniu zostat wyznaczony
termin wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien
16.11.2022 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 30.11.2022 r. W terminach wyznaczonych przez
Wojta Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie
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oddziatywania na $rodowisko, moze wnies¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie
ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej. Wniesiono jedna uwage
dotyczaca terenu oznaczonego symbolem ZO w zakresie wprowadzenia mozliwosci dalszego podzialu na
dzialki, zgodnie z posiadang wilasnos$cia. Wojt Gminy postanowil uwage uwzgledni¢ i dokona¢ uzupetnienia
ustalen tekstowych planu wcelu umozliwienia dalszych podziatow terenéw na dzialki. Brak uwag
nieuwzglednionych.

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, wtym systemoéw zaopatrzenia w wodg. Ustalono zaopatrzenie w wode
z wodociagow.

2.13.Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia przyj¢te w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.
Ustalone przeznaczenie terendw jest zgodne z potrzebami wiascicieli zgtaszanymi we wnioskach ztozonych
przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego oraz nie sg sprzeczne z ustaleniami polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w dokumencie Studium.

2.14.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy,

Tereny przeznaczone do zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o walory ekonomiczne przestrzeni
i potozenie w bliskiej odlegtosci terendw przewidzianych dla zabudowy w obowiazujacym planie miejscowym.
Teren zlokalizowany jest przy istniejacych ciggach komunikacyjnych. Zachowana zostata zasada ksztattowania
zwartych zespoldw nowej zabudowy w miejscach o najlepszej dostgpnosci komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Gmina Morzeszczyn sporzadzita w kwietniu 2019 r. analize, o ktéorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora stanowi zatagcznik do uchwaly Nr X/60/2019 Rady
Gminy Morzeszczyn z dnia 9 pazdziernika 2019 r. w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Morzeszczyn oraz miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzony plan miejscowy jest zgodny z wynikami ww. Analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow oznaczonych symbolami: 12Zo i 17MN w miejscowosci Majewo;
gmina Morzeszczyn” wykazata, iz uchwalenie planu be¢dzie neutralne wobec budzetu gminy. Uchwalenie planu
nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Plan nie ustala stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tzw. renta planistyczna naliczana jest w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu, gdyz przedmiotowy plan nie ingeruje w dotychczasowe przeznaczenie terenu, jakim jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ogrodoéw przydomowych zwigzanych z zabudowa mieszkaniows.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Morzeszczyn w ramach
obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Gminy, na stronach
BIP opodjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

-powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania,
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-uzyskat zgode wilasciwych organdw na odstapienie od procedury strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla dokumentu zmiany planu,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
-uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wyltozenia projektu
miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

-wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzil w trakcie jego trwania dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi,
-rozstrzygnat ztozong uwage 1 uwzgledniajac ja dokonal uzupehienia ustalen tekstowych planu

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej wart. 17 pkt 1-14
przedktada si¢ Radzie Gminy Morzeszczyn projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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