Wojt Gminy
Morzeszczyn
Morzeszczyn, dn. 23 luty 2015 r.

IN.6730.14.2014/2015
DECYZJ]A
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072), art. 1 ust. 2, art. 3 ust.1, art. 4 ust. 2, art. 50 art. 51, art. 52,
art. 53, art. 54, art. 55, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz.
379, 768, 1133) i art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1071 z pdzniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588)

po rozpatrzeniu wniosku Polish Solar North Sp. z o0.0., ul. Wtadystawa IV 43, 81-395 Gdynia

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla urzadzen infrastruktury technicznej w postaci: farmy
fotowoltaicznej ,,Morzeszczyn II” o mocy do 1 MW zlokalizowanej na dziatce nr 94/3 pofozonej w obrebie
Kréléw Las w gminie Morzeszczyn

ustalam
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji
Budowa elektrowni stonecznej (fotowoltaicznej) stanowigcej urzadzenie infrastruktury technicznej
wytwarzajgce energie elektryczng na dziatce nr 94/3 potozonej w obrebie Kréldw Las w gminie
Morzeszczyn

2. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu
Zespot paneli fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami i infrastrukturg, zlokalizowany bedzie na dziatce
nr 94/3 potozonej w obrebie Kroléw Las w gminie Morzeszczyn na areale ok. 2 ha.

3. Warunki ksztaltowania zabudowy
3.1. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.2. Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji okresSlajgce obszar, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywac na etapie eksploatacji, potozony na dziatce nr 94/3 w obrebie geodezyjny Krolow
Las w gminie Morzeszczyn na areale ok. 2 ha przestawiono na Zataczniku graficznym do
decyzji.

3.3. Skiad elektrowni stonecznej (fotowoltaicznej):

— konstrukcja wsporcza wraz z panelami fotowoltaicznym utozonymi pod katem 30-40 stopni
do gruntu;

— budynki/kontenery inwerterdw — w liczbie do 2 sztuk i maksymalnych wymiarach:
szeroko$¢: 2 m, dtugosc: 4 m, wysokos¢: 3 m;

- budynki/kontenery transformatorow — w liczbie 1 sztuki i maksymalnych wymiarach:
szeroko$¢: 4 m, dlugosc: 4 m, wysokos¢: 3 m;

- budynek/kontener techniczny o maksymalnych wymiarach: szeroko$¢: 4 m, dtugos¢: 10 m,
wysoko$¢: 3 m;

— przewody elektryczne — nisko i $rednio napieciowe;

— przewody i instalacje sterujace;



— obiekty szaf elektroenergetycznych przy rzedach paneli taczace okablowanie z
poszczegdlnych sektoréw w jeden przewdd o maksymalnych wymiarach: szerokos$¢: 1 m,
dtugosé: 2 m i wysokosé: 1,7 m;

— infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie o wysokosci do 2,5 m, droga technologiczna o
szeroko$ci do 4 m wraz z placami manewrowo-postojowymi, systemy monitoringu.
Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Teren inwestycji nie jest potozony w strefie objetej ochrong.
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Na terenie dziatki nr 94/3 znajduje sie strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkdw wojewddztwa pomorskiego tj. stanowisko 61 Kréldw Las — $lad osadnictwa.

Warunki w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1. Wjazd na teren inwestycji — poprzez droge wojewddzkg nr 644 (dz. nr 53 i 97) z dz. nr 129.
6.2. Miejsca postojowe — inwestycja nie wymaga.

6.3. Zaopatrzenie w wode — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia.

6.4. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia

6.5. Odprowadzenie wod opadowych — do gruntu na wtasnej dziatce.

6.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — przylaczenie do sieci elektroenergetycznej Sredniego
napiecia za pomocg wiasnego przytacza.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto — inwestycja nie wymaga zaopatrzenia.

6.8. Unieszkodliwianie odpaddw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich

Planowang inwestycje nalezy projektowa¢ i realizowaé w sposob gwarantujgcy ochrone
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich.

Warunki dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

8.1. Warunki ochrony gruntow rolnych — grunty terenu inwestycji nie wymagajg zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — na obszarze o powierzchni ok.
2 ha, na ktorym inwestycja bedzie oddziatywa¢ na etapie eksploatacji, znajdujg sie grunty
klasy RVIb.

8.2. Warunki ochrony obiektow potozonych na terenach gorniczych — teren inwestycji nie
jest potozony na terenach gorniczych.

8.3. Warunki ochrony obiektéw polozonych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych — teren inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

8.4. Warunki ochrony obiektow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — teren
inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych powodzig.

Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla urzadzen infrastruktury technicznej w postaci: farmy
fotowoltaicznej ,Morzeszczyn II” o mocy do 1 MW zlokalizowanej na dziatce nr 94/3 potozonej w obrebie
Krélow Las w gminie Morzeszczyn wystgpita firma Polish Solar North Sp. z o.0., ul. Wkadystawa IV 43,
81-395 Gdynia.

Celem funkcjonowania planowanej inwestycji jest produkcja pradu elektrycznego przy wykorzystaniu energii
promieniowania stonecznego. Elektrownia zostanie przytgczona do sieci elektroenergetycznej SN za pomoca
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wiasnego przylacza, ktdre bedzie stuzy¢ przekazywaniu wytworzonej energii do sieci dystrybucyjnej, a gdy
nie bedzie produkowana energia elektryczna przylagcze bedzie stuzy¢ pobieraniu energii elektrycznej na
wilasne potrzeby.

Na terenie dz. nr 94/3 potozonej w obrebie Kroléw Las w gminie Morzeszczyn nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego oraz nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia, wynikajacy z art. 14
ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 4, ust. 2,
nalezato ustali¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

O wszczeciu postepowania zawiadomiono strony w sposob okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonano analizy warunkdow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie wymaganym na planowang inwestycje zostata wydana przez Wéjta Gminy Morzeszczyn decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia (IN. 0S.6220.D.2.2014 z
dn.05.09.2014 r.) orzekajgca o braku potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie farmy fotowoltaicznej ,Morzeszczyn II” o mocy do
1 MW zlokalizowanej w m. Kréldw Las, gmina Morzeszczyn, powiat tczewski, wojewddztwo pomorskie.

Planowana inwestycja nie wptynie znaczgco niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Wyniki z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawiera Zatgcznik
nr 1 do niniejszej decyzji.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

Whnioskodawcy, ktoéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg, ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 127 § 1, 2 i 4 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, od
niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdarsku ul. Podwale
Przedmiejskie 30, za posrednictwem tutejszego Urzedu w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zalacznik graficzny do decyzji
Zatgcznik graficzny do decyzji wykonany na wyrysie z mapy ewidencyjnej — skala 1: 1000 (arkusze 1 i 2)

Zalagcznik nr 1
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Opracowanie:

mgr inz. arch. Alicja Kopec

Potnocna Okregowa Izba Urbanistow
numer wpisu: G-230/2007

Wojt Gminy Morzeszczyn
Piotr Laniecki
Otrzymuja:
1. strony postepowania
2.3/a



Zalacznik nr 1
do decyzji nr IN.6730.14.2014/2015 z dn. 23 luty 2014 r.

Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren inwestycji potozony jest na potnocny zachdd od obszaru skoncentrowanej zabudowy wsi
Kroléw Las.

1. Parametry i cechy zabudowy

Zgodnie z art. 61 ust. przepiséw ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla urzadzen infrastruktury technicznej nie jest wymagane
spetnienie warunku kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. Dostep do drogi publicznej

Zgodnie z art. 61 ust. przepiséw ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla urzadzen infrastruktury technicznej nie jest wymagane
spetnienie warunku dostepu do drogi publicznej.

3. Uzbrojenie terenu

Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia terenu inwestycji w infrastrukture techniczna.

4. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne

Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze — na obszarze o powierzchni ok. 2 ha, na ktérym inwestycja bedzie oddziatywac na
etapie eksploatacji, znajduja sie grunty klasy RVIb.

5. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

5.1 Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — teren inwestycji nie jest
potozony w strefie objetej ochrona.

5.2 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — na terenie dziatki nr 94/3 znajduje sie strefa ochrony stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego tj.
stanowisko 61 Krélow Las — $lad osadnictwa.

5.3 Warunki ochrony obiektow potozonych na terenach gdérniczych — teren
inwestycji nie jest potozony na terenach gdrniczych.

5.4 Warunki ochrony obiektow potozonych na terenach zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych — teren inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

5.5 Warunki ochrony obiektow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi —
teren inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych powodzia.

Analiza wykazata, ze projektowana inwestycja jest zgodna z art. 61. pkt. 1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja nie wptynie znaczgco niekorzystnie na stan Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Wynik analizy jest syntezg analizy szczeg6towej poprzedzajgcej niniejszy tekst.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Alicja Kope¢

Potnocna Okregowa Izba Urbanistow
numer wpisu: G-230/2007



