UCHWALANR ............. . .
RADY GMINY MORZESZCZYN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego pomiedzy ulicami Ogrodowg i
Polng, gmina Morzeszczyn

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.)

oraz w zwigzku z Uchwaty Nr XXVIIl/171/2021 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia 24 listopada
2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego
pomiedzy ulicami Ogrodowg i Polng, gmina Morzeszczyn

Rada Gminy Morzeszczyn
u c h wal aco nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Morzeszczyn"
uchwalonego Uchwatg nr VIII/42/2015 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia 24 czerwca 2015 r.
(wersja ujednolicona).

2. Uchwala sie ,zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Morzeszczyn, potozonego pomiedzy ulicami Ogrodowg i Polng, gmina
Morzeszczyn” zwang dalej "planem", w granicach okres$lonych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,76 ha.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzag
przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  w studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
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priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

7) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne
obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegétowe - karty terendow dla poszczegélnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwatly; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogodlne
i szczegotowe.

4. Ustalenia planu przedstawiono w czes$ci tekstowej i graficznej — na rysunku planu.

5. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ogoélne - §4;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §5;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §7;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §9.

6.  Ustalenia szczego6towe dla terendw okreslaja:
1) przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw;
4) minimalng liczbe miejsc parkingowych;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
7. Ustalenia szczegdétowe dla terendw bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty) stanowig ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem zmiany planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujgce tereny;

5) przeznaczenie terendw, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U,US — tereny zabudowy ustugowej lub ustug sportu i rekreacji,
c) US —tereny ustug sportu i rekreacji,



d) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowe,
e) KDW- tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

6) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN
15kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach);

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenciji
zabytkow.

9. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 8 majg
charakter informacyjny.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) miejsce parkingowe - nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na
terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany),
wiate garazowa;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
podstawowej bryty budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw, a takze
takich elementéw drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
prowadzace do budynkoéw, pochylnie dla niepetnosprawnych i innych podobnych;

3) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzgdzenia uzbrojenia
terenu oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu), telekomunikacyjne, z zakresu fgcznosci
publicznej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzgdzeh wykonawczych, a takze przepisy
prawa miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

6) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie
terenu w ustaleniach szczegotowych, przeznaczony takze pod sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, a takze drogi, dojazdy, dojscia piesze;

7) zabudowa towarzyszgca - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane towarzyszace
zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegodlnosci budynki i wiaty
o charakterze gospodarczym, wiaty i altany rekreacyjne, garaze.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich
0go6lnym rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu
§ 4. Zasady ogélne

1. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy stanowigcej realizacje celu publicznego
lokalnego w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami z zakresu
budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzedow organdéw witadzy, administraciji,
panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, atakze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych.



2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie obiektéw
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w ramach zagospodarowania terenu.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz nowo wydzielanych z terenu
dojazdow, dojs¢. Parametry ewentualnych wydzielen geodezyjnych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami technologii i przepisami odrebnymi,
minimalnej powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

4. Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw uwzgledniajgce istniejgcy w dniu
uchwalenia planu podziat geodezyjny, dla istniejgcych dziatek oraz dla dziatek wydzielanych
na potrzeby dojazddéw, drég, obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuje podana
w ustaleniach szczegdétowych minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek.
Dopuszcza sie tgczenie dziatek w jeden teren inwestycyjny.

5. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wytgcznie dla obiektow infrastruktury technicznej.

6. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, okreSlona w ustaleniach
szczegotowych, nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;.

7. Zasady lokalizacji projektowanych obiektéw statych i tymczasowych o wysokosci
réwnej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw niebedacych
terenami komunikacji zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenéw, zawarte w ustaleniach szczegétowych, wtym nieprzekraczalne linie zabudowy,
maksymalne wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometria dachow.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie
sytuowanie towarzyszgcych dopuszczonym funkcjom urzgdzen towarzyszacych obiektom
budowlanym takich jak obiekty infrastruktury technicznej, przejazdy, place postojowe,
miejsca parkingowe, a takze zielen towarzyszaca.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w catosci potozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych
form ochrony przyrody.

2. Ustala sie standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - jak dla terendw mieszkaniowych

jednorodzinnych;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U, US; US - jak dla terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkow
chronionych, dziko zyjgcych roSlin, zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapiséw
planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia
woéd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze
powodowacé na nich szkdd.



5. Wprowadza sie obowigzek wigczenia zabudowy do systeméw sieci inzynieryjnej
infrastruktury technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza sie stosowanie
indywidualnych studni, a takze indywidualnych urzadzen typu zbiorniki bezodptywowe na
Scieki sanitarne czy przyobiektowe oczyszczalnie sciekow.

6. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
stosowac gatunki drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. W granicach planu znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow. W obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sie witgczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do
celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celdw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni sciekdw (oczyszczalnia poza obszarem
planu);

2) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych.

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej
oraz przytgczy do obiektdéw budowlanych;

2) odprowadzanie woéd opadowych z terendw utwardzonych placoéw, parkingdw, drog,
ciggow pieszo-jezdnych do kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych z terendw przeznaczonych pod
zabudowe na wiasnej dziatce, ograniczajgc ilosci wod odprowadzanych do odbiornikow,
poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu), stosowania nawierzchni pétprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania
wod deszczowych itp.;

4) zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic przed oprowadzeniem do
odbiornikow, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.
4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) ustala sie zasilanie obiektow budowlanych wymagajgcych zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii;

3) dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, w tym
na granicy dziatki, zgodnie z potrzebami inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg
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sieci; szczego6towych wymaganych lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych nie ustala sie,
dopuszcza sie ich wyznaczenie na etapie projektéw budowlanych;

4) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci o0 szerokosci 14 m (po 7m od osi
linii w obu kierunkach);

5) dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych w formie linii kablowych oraz
skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie budowe napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej;
wskazany na rysunku planu pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii
Sredniego napiecia SN 15kV przestanie obowigzywac w przypadku skablowania linii.

5. Planowane obiekty wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet bgdZz odnawialnych Zrodet
energii, z wytgczeniem przydomowych elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi

Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na witasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajgcym mozliwosé segregacji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpaddéw zgodnie z przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne - zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o odpadach.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez istniejgce drogi publiczne - droge wojewddzkg nr 644 — ul. Ogrodowa
oraz (poza granicami planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie).

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami  rozgraniczajgcymi
z istniejgcych (poza granicami planu) i projektowanych w granicach planu drég publicznych
(6KDD) oraz drog wewnetrznych (7KDW).

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 10. Karta terenéw oznaczonych symbolem MN:

1. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN (powierzchnia
terenu ok. 1,46 ha), 2MN (powierzchnia terenu ok. 0,70 ha):

1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
— lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
— lokalizacja zabudowy towarzyszacej,



— lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
— dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych,

c) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki w formie
zabudowy blizniaczej i szeregowej,

d) dopuszcza sie stosowanie kondygnacji podziemnych;
2) Wskazniki i zasady zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych i wewnetrznych — jak na
rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziafki
budowlanej,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1 , maksymalna 0,75;
3) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) dla budynkéw mieszkaniowych:
— maksymalna wysokos¢ — 9m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym ostatnia kondygnacja
w formie poddasza,

— geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie nachylenia
gtébwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie, na
maksymalnie 30% dtugosci potaci dachu, doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.,

b) dla zabudowy towarzyszgcej:

— maksymalna wysokos¢ — 6 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia nie
mniej niz 20°,

c) maksymalna wysokosé posadowienia parteru — nie wyzej niz 0,6 m n.p.t.,

d) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala sie wymdg stosowania nastepujgcej
kolorystyki i rozwigzan materiatowych:

— wykonczenie elewacji budynkéw z materiatbw o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. cegta, kamien (w partii cokotowej) oraz tynk o niskonasyconych
kolorach (wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw), dla tynku obowigzuje
paleta barw ziemi, zaleca sie beze, biele i szarosci,

— dla pokry¢ dachowych stosowaé materiaty w postaci dachowki lub blachodachdéwki
o kolorystyce ograniczonej do tonacji naturalnego spieku ceramicznego, brgzow
lub szaro$ci, z dopuszczeniem wytgcznie materiatdw o matowym wykonczeniu;

4) Minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) minimalny wskaznik miejsc  parkingowych dla terenow mieszkaniowych
jednorodzinnych — 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

b) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku
lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze garaz wbudowany oraz
budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wiasnym terenie.

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m?,



b)

c)

d)

dla nowo wydzielanych dziatek nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng z drég
wewnetrznych oraz drég publicznych nizszych klas technicznych, tj. projektowanej drogi
dojazdowej oraz drogi lokalnej (droga poza granicami planu),

przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napieé
SN 15kV, dla ktérej do czasu skablowania linii obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
pokazany na rysunku planu,

tereny o symbolach 1MN i 2MN znajdujg sie czesciowo w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7.

§ 11. Karta terenu oznaczonego symbolem U,US:

1.

1)

2)

3)

Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U,US (powierzchnia
terenu ok. 0,41 ha):

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu: U,US - tereny zabudowy ustugowej lub ustug sportu
i rekreaciji,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

— lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym budynkow ustugowych z zakresu kultury,
nauki i oSwiaty, administracji publicznej, sportu i rekreacji, budynkow biurowych
i konferencyjnych, ustug gastronomii, handlu i innych ustug nieucigzliwych,

— lokalizacja obiektow i urzgdzen zwigzanych z ustugami sportu i rekreaciji takich jak:
boiska sportowe, place zabaw, sitownie zewnetrzne, pola i urzgdzenia do gier
zespotowych iindywidualnych (typu stoty do gier, mini-golf itp.), bieznie i tory
rekreacyjne, miejsca spotkan, w tym place, skwery, zielehce itp.,

— lokalizacja wiat rekreacyjnych,

— lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,

— lokalizacja $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

— lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej,

c) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: funkcje ustugowe
powodujgce ucigzliwos¢ dla otoczenia,

d) dopuszcza sie stosowanie kondygnacji podziemnych,

e) nakaz urzadzenia terenu i dostosowania zagospodarowania do potrzeb os6b
Z niepetnosprawnosciami oraz wszystkich grup wiekowych uzytkownikow;

Wskazniki i zasady zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych — jak na rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki objetej
inwestycja,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki objetej inwestycja,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna 0,7,

e) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego systemu odwodnienia terenu;

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) dla budynkow ustugowych:

— maksymalna wysokos¢ — 10 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,



— geometria dachu — dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie pochylenia pofaci
dachowych od 20°-45° dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

b) dla wiat rekreacyjnych:
— maksymalna wysokos¢ — 5 m,
— geometria dachu: dach dowolny;
c) maksymalna wysokosé posadowienia parteru — nie wyzej niz 0,6 m n.p.t.
4) Minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) minimalna liczba miejsc parkingowych dla terenu ustug — 6,

b) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:

—  minimum 1 stanowisko,
— minimum 2 stanowiska — przy tgcznej liczbie miejsc parkingowych powyzej 6,

c) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku
lub terenu objetego inwestycja;

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 2000 m?.

§ 12. Karta terenu oznaczonego symbolem US:

1. Kartaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4US (powierzchnia terenu
ok. 2,84 ha):

1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu: U - tereny ustug sportu i rekreaciji,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

— lokalizacja obiektow i urzgdzen zwigzanych z ustugami sportu i rekreaciji takich jak:
boiska sportowe, place zabaw, sitownie zewnetrzne, pola i urzadzenia do gier
zespotowych i indywidualnych (typu stoty do gier, mini-golf itp.), bieznie i tory
rekreacyjne, miejsca spotkan, w tym place, skwery, zielence itp.,

— lokalizacja budynkoéw zwigzanych z zapleczem magazynowym i socjalnym,
w szczegolnosci sanitariatow,

— lokalizacja wiat rekreacyjnych,

— lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,

— lokalizacja sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,

— lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej,

c) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb osbéb
z niepetnosprawnosciami oraz wszystkich grup wiekowych uzytkownikow;

2) Wskazniki i zasady zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych i wewnetrznych oraz od
projektowanych terenow mieszkaniowych — jak na rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki objetej
inwestycja,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki objetej inwestycja,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna 0,1,

e) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego systemu odwodnienia terenu;



3) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw - 6 m,
— dla obiektow i urzgdzen zwigzanych ze sportem i rekreacjg — 10 m,
— dla wiat rekreacyjnych — 5 m,
b) geometria dachow:

— dla budynkéw - dach ptaski lub dach dwuspadowy, o kacie pochylenia pofaci
dachowych od 20°-45° dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.,

— dla wiat rekreacyjnych — dach dowolny,
c) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru — nie wyzej niz 0,6 m n.p.t.,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 1,

e) dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
uchwalenia planu z zachowaniem parametréw jak dla nowej zabudowy;

4) Minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) minimalna liczba miejsc parkingowych dla terenu ustug sportu i rekreacji — 10,

b) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie:

— minimum 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
— minimum 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15,
c) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach terenu objetego inwestycja;

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 2000 m?,

b) w granicach terenu ustala sie wymdog urzgdzenia ciggu pieszego fgczgcego teren
3U,US bezposrednio z drogg wojewddzkg nr 664 — ul. Ogrodowg (droga potozona
poza obszarem opracowania planu).

§ 13. Karta terenu oznaczonego symbolem ZD:

2. Kartaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5ZD (powierzchnia terenu
ok. 1,06 ha):

1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy
i zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu: ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
— lokalizacja zieleni w postaci ogrodéw warzywnych i owocowych,

— lokalizacja obiektow zwigzanych 2z prowadzeniem ogrodéw dziatkowych,
w szczegolnosci obiektow gospodarczych, altan,

— lokalizacja zieleni towarzyszgcej, w tym zieleni naturalnej i urzgdzone;,
— lokalizacja urzadzen stuzacych rekreacji ruchowej,
— lokalizacja dojsc¢, dojazdéw, obiektéw infrastruktury techniczne;;
c) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: funkcja mieszkaniowa;
2) Wskazniki i zasady zagospodarowania:
a) minimalny procent wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 80%
powierzchni ogrodu dziatkowego,
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b) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu altany dziatkowej/obiektu gospodarczego na
obszarze kazdego wyodrebnionego ogrodu dziatkowego;

3) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) dla obiektow altan dziatkowych/obiektéw gospodarczych ustala sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy kazdego obiektu — 35 m?, dopuszcza sie
dodatkowo taras, ganek lub werande o tgcznej powierzchni nieprzekraczajgcej
12 m?,

- geometrii dachu nie okresla sieg,

- wysokos¢ zabudowy - 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich;

4) Minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sie wymogu urzgdzenia miejsc
parkingowych w liniach rozgraniczajgcych terenu 5ZD — obstuge terenu w zakresie
parkowania pojazdow realizowa¢ w ramach miejsc parkingowych zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajgcych terenu 4US;

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§ 14. Karta terenu oznaczonego symbolem KDD:

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6KDD (powierzchnia
terenu ok. 0,16 ha):

1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu: KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi
dojazdowe,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

— lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
lokalizacja tras rowerowych,
lokalizacja ogélnodostepnych miejsc parkingowych,
lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc¢:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu — min. 10 m,

b) dostepno$é komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§ 15. Karta terenu oznaczonego symbolem KDW:

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7KDW (powierzchnia
terenu ok. 0,13 ha):

1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie terenu: KDW - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
— lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
— lokalizacja tras rowerowych,
— lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu — min. 8 m,
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3)

b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggdéw
pieszych,
c) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przylegtych do drogi bez ograniczen;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

a) teren czesciowo potozony jest w zasiegu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV,

b) teren znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkdbw — zasady zagospodarowania i
ochrony zgodnie z § 7.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego planu tracg moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Morzeszczyn zatwierdzony
Uchwatg Nr VI1/46/2007 Rady Gminy w Morzeszczynie z dnia 13 czerwca 2007 r.;
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Morzeszczyn — czes$¢ dziatek nr 249/1 i 249/2 zatwierdzona Uchwatg Nr XXVII1/176/2013
Rady Gminy Morzeszczyn z dnia 4 wrzesnia 2013 r.;

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 0znaczonego
symbolem 69 US w miejscowosci Morzeszczyn zatwierdzona Uchwatg Nr VIII/50/2019
Rady Gminy Morzeszczyn z dnia 26 czerwca 2019 r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Morzeszczyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

12



ZAYACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY MORZESZCZYN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego pomiedzy
ulicami Ogrodowa i Polng, gmina Morzeszczyn

IGRAFIKA/
Rysunek planu w skali 1:1000
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR.........c......
RADY GMINY MORZESZCZYN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego pomiedzy
ulicami Ogrodowa i Polng, gmina Morzeszczyn

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Gminy Morzeszczyn, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego pomiedzy ulicami
Ogrodowsg i Polna, gmina Morzeszczyn -ro0zstrzy g a co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od ....... oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu
Planu do publicznego wgladu - do dnia ....... nie zgtoszono zadnych uwag/zgtoszono

uwagi do projektu.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZAYACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY MORZESZCZYN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego pomiedzy
ulicami Ogrodowa i Polng, gmina Morzeszczyn

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.) w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania Rada Gminy Morzeszczyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Obszar objety projektem planu lezy w strefie zurbanizowanej i jest zaopatrzony lub
posiada dostep do niezbednej infrastruktury.

2. W obszarze planu nie przewiduje sie konieczno$ci urzgdzenia drég gminnych nalezacych
do zadan wiasnych gminy, o ktérych mowa w art. 20 ust.1 przywotanej wyzej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Droga publiczna obstugujgca obszar
objety planem zostata zaprojektowana w dotychczas obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

3. W obszarze objetym planem moze nastgpi¢ konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury
technicznej dla obstugi nowych terendw mieszkaniowych, przy czym tereny te
projektowane byly w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZAYACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY MORZESZCZYN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego pomiedzy ulicami Ogrodowg i
Polng, gmina Morzeszczyn

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503, ze zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY MORZESZCZYN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego pomiedzy ulicami Ogrodowa
i Polna, gmina Morzeszczyn

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego
pomiedzy ulicami Ogrodowg i Polng, gmina Morzeszczyn. Przedktadany do uchwalenia plan
jest realizacjg Uchwalty inicjacyjnej Nr XXVIII/171/2021 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia 24
listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Morzeszczyn, potozonego
pomiedzy ulicami Ogrodowa i Polng, gmina Morzeszczyn.

Dla przedmiotowego terenu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Morzeszczyn zatwierdzony uchwalg Rady Gminy w Morzeszczynie
Nr VI1/46/2007 z dnia 13 czerwca 2007 r oraz dwie zmiany tego planu: zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Morzeszczyn — czesé dziatek
nr 249/1 i 249/2 zatwierdzona Uchwatg Nr XXVI111/176/2013 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia
4 wrzesnia 2013 r. oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu oznaczonego symbolem 69 US w miejscowosci Morzeszczyn zatwierdzona Uchwatg
Nr VI11/50/2019 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia 26 czerwca 2019 r.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest korekta dotychczasowych ustalen
w zakresie obstugi komunikacyjnej projektowanego terenu ustug publicznych polegajgca na
zmianie przebiegu projektowanej drogi publicznej w dostosowaniu do wfasnosci gminne;.
Dotychczasowe przeznaczenie terendéw nie ulegnie zmianie, a ustalenia planu nie wptyng na
zagospodarowanie terenow sasiednich.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Morzeszczyn, przyjetego uchwatg nr VIII/42/2015 Rady Gminy Morzeszczyn z dnia
24 czerwca 2015 r. (wersja ujednolicona) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest w
obrebie terenéw przewidzianych dla rozwoju zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji
ustug sportu irekreacji, a takze w obrebie rejonéw uzupetnienia funkcji ustugowych
wzbogacajgcych oferte ustugowg osrodka gminnego. Przedkiadany do uchwalenia plan
miejscowy spetnia wymog art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — nie narusza ustaleh obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a ponadto w ustaleniach szczegétowych dla terenéw okre$lone zostaty
wskazniki zagospodarowania terendéw oraz zasady ksztattowania zabudowy. Plan ustala
m.in. nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalng powierzchnie¢ zabudowy, minimalng
powierzchnie biologicznie czynng, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachéw. Powyzsze
ustalenia pozwalajg na spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury
terenu.

17



2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §4 i §5 zawiera ustalenia odnoszgce sie do zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego oraz zasad ochrony srodowiska i przyrody. Ustalone w planie parametry
dla nowej zabudowy nawigzujg do zabudowy istniejgcej na terenie i w sgsiedztwie obszaru
opracowania. Plan zawiera ustalenia w zakresie wykonczenia budynkéw na terenach
mieszkaniowych (kolorystyka elewacji oraz pokry¢ dachowych oraz rozwigzania
materialowe), a takze wskazania dla ksztaltowania zieleni towarzyszgcej zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw. Odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami planu
moze przyczyni¢ sie do poprawy waloroéw architektonicznych obszaru.

Dotychczas nie sporzgdzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie. Plan nie zawiera takze
ustalen okreslajgcych zasady i warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych, ogrodzen
i matej architektury, gdyz kwestie te muszg by¢ regulowane innym aktem prawa
miejscowego (sporzadzanym zgodnie z art. 37a-e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrzesnia 2015 r. weszta w zycie ustawa
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, na mocy ktérej uchylono art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia odnoszace sie do kwestii ochrony $rodowiska
i przyrody, w tym ustalenia dotyczace ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. Plan
nakazuje wigczenie nowej zabudowy do zbiorczego systemu kanalizacji oraz wodociggéw
gminnych.

Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — ustalone
nierolnicze przeznaczenie terendw wynika z dotychczas obowigzujgcych planéw
miejscowych.

Z uwagi na charakter zmian dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych dla
przedmiotowego opracowania uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (wymodg ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko).

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

W granicach planu miejscowego znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, dla ktérej w planie ustalono zasady
zagospodarowania i ochrony polegajgce na wymogu przeprowadzenia badan
archeologicznych (na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych) w przypadku
prowadzenia w obrebie strefy robot ziemnych badz zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci moggcych doprowadzic do jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

W granicach planu nie wystepujg chronione dobra kultury wspotczesnej.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania sie mas ziemnych, obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim
sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby osob z niepetnosprawnosciami poprzez nakaz
dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terendw zabudowy ustugowej oraz terenow
sportu i rekreacji (tereny oznaczone symbolami U,US oraz US) do potrzeb tych oséb oraz
wszystkich grup wiekowych uzytkownikow, a takze obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
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2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia terendéw - utrzymane sg dotychczas ustalone
inwestycyjne funkcje terenédw w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz
ogolnodostepnych terenéw sportowo-rekreacyjnych i terenu ustug umozliwiajgcego realizacje
inwestycji o charakterze publicznym. Skutki finansowe realizacji planu miejscowego zostaty
przeanalizowane w ,Prognozie skutkéw finansowych ...".

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu okre$lono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow.
Granice terenow przewidzianych dla realizacji ogdélnodostepnych terenéw o charakterze
publicznym dostosowano do granic wtasnosci gruntow gminnych. W szczegodlnosci zmiana
dotyczy przebiegu projektowanej drogi publicznej (6KDD), ktéra w catosci znajduje sie
w granicach wiasnosci gminnej. Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie ogranicza
prawa wiasnosci poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celu publicznego na gruntach
prywatnych — w obrebie gruntow prywatnych zmieniona zostata kategoria dotychczas
projektowanej drogi z publicznej na kategorie drogi wewnetrznej.
2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywnego i zgodnego z aktualnymi potrzebami gminy
zagospodarowania terendw. Poprzez odpowiednie ustalenia planu realizowany jest takze cel
publiczny odnoszacy sie do kwestii ochrony walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
oraz zasobow dziedzictwa kulturowego.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad budowy, rozbudowy i modernizaciji
systeméw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;j.

2.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Morzeszczyn na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystoS¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to
etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.

Wjt Gminy ogtosit o przystgpieniu do sporzgadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc
termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia ...... r. W ustawowym terminie nie
wptynety wnioski indywidualne. Whnioski ztozyta natomiast czes¢ organdw i instytucji w
odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia niniejszego planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od ...... po
uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu
zostat wyznaczony termin wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognozg, termin dyskusiji
publicznej ustalono na dzien ..... 0 godz. ..... oraz ustalono termin skfadania uwag — do dnia
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..... W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, moze
wnies¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z
dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej. Uwag do projektu planu nie
whniesiono/wniesiono.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.
Ustalono zaopatrzenie w wode z wodociggéw. Plan zawiera takze ustalenia w zakresie
koniecznosci zapewnienia odpowiedniej ilosci wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej
do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektow (zgodnie z przepisami
odrebnymi).

2.13. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego

i interesow prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem witascicieli
prywatnych. Planowane zagospodarowanie terendéw przyczyni sie do wzbogacenia oferty
ustugowej osrodka gminnego i stuzy¢ bedzie catej spotecznosci lokalnej. Zmieniony uktad
drogowy i obstuga komunikacyjna terenéw zostata dostosowana do granic wiasnosci
gruntow.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy,

Ustalone przeznaczenie terenow zostato okreslone w oparciu o walory ekonomiczne
i potozenie w obszarze istniejgcej, uksztattowanej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej jako tereny dla uzupetnienia zwartej zabudowy wsi Morzeszczyn oraz
wzbogacenia oferty ustugowej i sportowo-rekreacyjnej miejscowosci gminne;j.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W obecnej kadencji samorzgdowej (lata 2018-2022) nie sporzadzono dla gminy
Morzeszczyn analizy, o ktérej mowa w art. 32 wust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzgdzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..... " wykazata, iz .....

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, ze zm.). Wéjt Gminy Morzeszczyn w ramach obowigzujgcej procedury
planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogftosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy, na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow,

- uzyskat zgode wtasciwych organéw na odstgpienie od procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

- powiadomit na pismie instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
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- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowos$ci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

- wylozylt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie

jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu

rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi,

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Morzeszczyn projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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